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Festsetzung der Bauzonen

- nach Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung —
Bauzone @ Reine Wonngebiete (WR} - § 3 BauNVO-

Ausniahmen nach 63 Abs. 3 BauNvo sind unzulossig

(@ A SO, Dachneigung 30°% TH max. 6,0m)

Allgemeine Wohngebiete (WA) —~ §4 BauNVO-

ausgeschlossen sind Nutzungsarten nach Abs 2 Nr 2 ( Schank - und
Speisewirtschaften) sowie Ausnahmen nach Abs 3 Nr. | -6

(%%, A\, SD/WD, Dachneigung: 1=28°-40° 11-25°-30° TH max. 69m).

o

(3) Allgemeine Wohngebiete (WA) — §4 BauNVO -
ausgeschlossene Nutzungsarten wie Bauzone 2
(XX, A\, SD/WD, Dachneigung und TH wie Zone 2

£2 (4) Mischgebiete (MI) — §6 BauNV0 —
ausqgeschlossen &ind Nutzungsarten nach Abs 2 Nr 2-7 und Abs.3
{ I+ Sockelgeschol); 4\ ; SD/WD; Dachneigung 28°— 40°).

f_iS\ Mischgebiete (Ml) § 6 BauNVO —
ausgeschlossen sind Nutzungsarten nach Abs 2 Nf 4 ~7 und Abs.3
(XL, /\ . SO/WD, Dochneigung I=28°-40° 11=25°-30% TH max. 6,0m)
(5) Mischgebiete (M) § 6_BauNv0 -

A; sonst wie Bauzone 5.
L (:7\\ Mischgebiste (MI) — § 6 BauNvo-—
(XX, 9. GRZ 04, GFz 0,8; TH max. 8,0m).

@ Mischgebiete (Mi) — §6 BauNVO —
(g, ORZ 0,4, GFZ 0.8, TH max. 10,0mj.

" (9) Dorfgebiete (MD) — §5 BauNVO-
ausgeschlossen sind Nutzungsarten nach Abs. 2 Nr. 5~8 und 10
Lusgenommen sind Intensivviehhaltungen insbesondere Schweine -
vustereien und Huhnerfarmen u. dgl -
{ l[, ﬂ,\ ; SD/WD; Dachneigung: 1= 28°—40° I1=25°-305 TH max. 60m).

a 0, Dorfgeblete (MD} — 65 BauNVO.
4 cusgeschlossen sind Nutzungsarten nach Abs. 2 Nr. 8- 10
lék, sonst wie Bauzone 9 -ousgenommen landwirtschaftl. Gebaude-).
(11) Dorfgebiete (MD] -§ 5 BauNVO -
: Nutzung, Bauweise und —gestaltung wie Bauzone 10
Regelung der Bebaubarkeit im Altbaugebiet nach der Landesbauord -
ordnung, sowelt keine besonderen bauplanungsrechtlichen Fest—
setzungen getroffen sind
@3) Gewerbegebiete (GE) -§ 8 BauNVO -
Die bauliche Nutzung st ausschliefilich auf Lagerhauser und Lager
platze beschrankt gemafl Abs. 2 Nr 1.
GRZ = 0,8, GFZ = 1,0, TH max. 80m; © = Offene Bauwelse).
(1) Oswerbegebiete (GE) ~ § 8 BauNVO—
(ORZ =08, OF2=16; 0; TH max. 10,0m; Ausn.. max.12,0m geman g 31(1) BBaut:

" 1) Sonderbaugebiet (50) - §11 BauNVvO ~
Mutzungsart Einkaufszentrum nach Abs. 3 -
\OFZ =224, BMZ =90, -6 17 Abs 8 BauNVO - bezogen auf die uberbau
Laren Grundstuckflachen): TH max. 12,0 m cn der K78 (Trierecstraflel
2 @ (M1) « 66 BauNvO - wie Bquzone@; @ SD; Dachneigung 30% TH max. 6,0m.
Weitere planungsiechllichen Festsetzungen
1. Fur das Mal der boulichen Nutzung gelten grundsatziich die Hochstwerte der GRZ
und GFZ nach §17 BauNVO, jedoch durfen die durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten uberbaubwren Grundstucksflachen nicht uberschritten werden.

2. Nebenanlagen nach § 14 Abs 2 BauNVO, wie Anlagen und Einrichtungen der Ener

gie- und Wasserversorguiny sowie Abwasserleitungen sind innerhalb der Bau-

- gebiete allgemein zulassiy auch soweit fur diese 1m Bebauungsplan keine Fla-
chen festgesetzt sind.

3. Soweit im Bebauungsplan die Standorte fur Garagen und Stellplatze nicht
verbindlich festgelegt sind, konnen diese auf den Grundstucken nach den
Bestimmungen der LBauO zugelassen werden. In diesen Fallen mufl der Ab—
stand zwischen Garagenfront und Strafenbegrenzungslinie mindestens 5,0m
betragen.

4. In den ebenen Wohngebieten diurfen Anschuttungen nur insoweit vorgenommen
werden, als diese fur die Anlequng von Erdterrassen oder zum Gelande —
ausgletich notwendig s .. Die Gesamthohe darf 1,0m nicht uberschreiten.
Veranderungen der naturlichen Hohenlage des Gelandes =sind mit den benach—
barten Grundstucken abzustimmen; sie durfen diese nicht beeintrachtigen
oder das Orts- und Strafenbild storen. Fldchenhafte Anhebungen einzel -
fer Grundsticke oder Teile derselben sind ‘unzulassig
In den Gewerbegebieten ostlicn der Reihstrafe =zind flachenhafte Auf -
schuttungen zur Verbesserung der Boden — Untergrundverheltnisse all -
gemein zulassig. i
Neuanschuttungen sind denen der bereits bebauten Gewerbegrundstucke
hohenmafig anzugleichen.

5.1 Die Gestaltung der offentlichen Grunflachen ist auf der Grundlage von
Bepflanzungsplanen durchzufuhren, die mit der Unteren Landespflege —
behorde abzustimmen sind,

Zu den offentlichen Griinflachen gehoren:

a ) die festgesetzten Grunzonen 'mit Pflanzaebot zur Abwehr von
schadlichen Umwelteinwirkungen. - S ges gondesimmissionsechuiz —
gesetzes (BimSchG);

b) die Klenkinderspielplatze;

¢l die Abschirmptlanzungen am Rand des geplanten Fest - und
Dorfplatzes, sowie die Bepflanzung it Einzelbaumen zur Be-
schaltung  der offentlichen Parkplatze.

52 Dwe mt minem Pflanzgebot nach § 33b Abs. 8 BBauG. belasteten pri
vaten Grunflachen 1m Bereich des SO -Gebietes sind nach Eigen —
tumsubergang als Grungurtel aus einer Geholzmischung flachenhaft zu
bepflanzen
Ketnpflanzung aus hochstammigen Laubbaumen als Baumgruppen, Rei
hen oder 1n versetzter Anordnung;
sonst strauchartige Geholze uber 2m Hohe in flachenhafter Verteilung

5.3 {n den Wohngebieten sind die unbebauten Flachen der bebauten Grund -
s.'w.cke zviischen der Strafenbegrenzungslinie u. den Gebouden als gart-
nerisch gestaltete Vorgarten anzulegen
Die ruckwartig gelegenen unbebauten Flachen konnen als Wchn - oder
Nutzg-rien gestaltet werden.

651 In den Wuhnbaugebleten sind als Grundstuckseinfriedigungen zulassig
im Vorgartenbereich: Hecken sowie Gitter aus Holz oder Metall;
an den seitlichen und 'ruckwdrhgen Grundstucksgrenzen.
Hecken sowle Zaune aus Holz oder Maschendraht, -keine Mauern u. 05m-

H 2 In den Gewerbegebieten sind Einfriedigungen aus Hecken oder als of
fene Drahtzaune mit oder ohne Sockelmauern bis zu 0,50m Hohe uber
dem angrenzenden Gelande allgemein zulassig Sonstige Grenzmauern
sind nicht gestattet,

71 An den Strafeneinmundung:n sind die 1m Bebauungsplan festgelegten
Siehtdreiecke von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung oder
Linfriedigung uber 0.80m Hohe -gemessen vom angrenzenden Verkehrs
taum — freizuhalten.

"2 e 150 m breiten Schutztrassen der 20-KV-Stromfreileitungen sowie
der Bereich 1m Umkreis von 50m wum Trafostationen sind von hoherem
Aufwuchs freizuhalten.

'3 Die Trassen von Erdleitungen jeder Art, die nicht im Gffentlichen
Verkehrsraum liegen, durfen nicht mit tiefwurzelnden Baumen oder
sonstigen Pflanzen bepflanzt werden.

Die Schutzbreite betragt 1,0 m.

Weitere gestalteriche Festlegungen

A1  Wohnhauser durfen allgemein mit dem ErdgeschoDfufiboden hochstens
0.50m uber der angrenzenden Verkehrsflache liege”. Das gleiche ¢ili
puch fur  die Lage der Fuflbodencberkante der ° ockelgeschosse fur

Y

bergseitlg gelegene Wohnhauser ber hangigem Gelande.
In begrundeten Falten sind Ausnahmen nach § 31 Absi BBe -

82 Dochaufbauten oder — ausschnitte sind bis zu einer €
hochstens 2/5 der Trauflange zulassig; der Ortganc, o e -

destens 1,50m betragen

8.3 Doppelhauser und Hausgruppen sind tn ihrer auferen i‘Gﬂ'stclltung aufein -
ander abzustimmen; Sockel und Traufe sind auf gleicher Hohe, bei
steigendem bzw. fallendem Gelande untereinander mit hohengleichem
versatz auszufuhren;
bei versetzten Hausfronten sind die Ortgange der Dacher untereinan -
der parallel - versetrt anzuordnen, Versatzabstand mind. 0,30m;
~ausgenommen ist der Altbaubestand des Ortskerns-.

84 Als Dacheindeckung i1st allgemein nur schieferfarbiges Material zu
verwenden,

90 Doppelgaragen oder Garagengfuppen sind in ihrer aufleren Gestaltung
und Bauhohe einheitlich cuszubilden. Sie sind mit einem Flachdach
zu versehen;
die erste Garage, sowie deren Bauflucht, ist mafgebend fir die
nachfolgenden

Ergdnzende Festsetzungen nach § 9a BBauG
—ft. Beschlul des Ortsgemeirderates Kenn vom 16.2. 1979 —
Fur die Wohnbaugebiete Ostlich der Reihstrae -insbesondere beideseits
der Planstraflen A, B und €— oder von Teilen der genannten Gebiete,
wird gemdfl § Sa BBauG die bauliche Nutzung erst zuldssig, wenn
| die Erprichtung von Einrichtungen des offentlichen Verkehrs, Gemein-
edarfs - oder sonstige Folgeeinrichtungen, insbesondere der Anschiuf)
an die Gruppenkldranlage der Verbandsgemeinde Schweich, die in
Riol errichtet wird, gesichert ist.
pushalimen werden nicht zugelassen.




