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ORTSGEMEINDE 3 Kenn
VERBANDSGEMEINDE : Schweich
KREIS : Trier - Saarburg

BEGRUNDUNG

Zzum

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kenner-Haus"

der Ortsgemeinde Kenn gem. § 9 Abs.8 BauGB

o
O

1. Erfordernis der Planaufstellune

Der Orstgemeinderat von Kenn hat am 05.06.8%9beschlossen, fiir den Bereich
Kenner-Haus (Autobahnbriicke bis Landwirtschaftliche Autobahniiberfiihrung)
einen Bebauungsplan aufzustellen.

In diesem sollen Flichen zur Erweiterung des Betriebsgeldndes der Firra
QUINT, zur Ansiedlung von Handwerksbetrieben und im norddstlichen Teil
als Mischgebiet, um einen Ubergang zum direkt anschlieBenden Wohngebiet
zu schaffen, ausgewiesen werden.

Das Gelande ist fiur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr geeignet,
da es von iberdrtlicher Strafien wie A 602, B 52, L 145 eingeschlossen
und nur von geringer Gréfie (ca, 3,16 ha) ist.

Andererseits bietet sich dieses Geldnde fiir die Firma Quint als einzige
Erweiterungsmoglichkeit an.

2. Raumordnung und Landesplanung

Durch ein landesplanerisches Verfahren geméR § 20 Landesplanungsgesetz
vom Dez. 80 - Jan. 81 wurde die Zuldssigkeit des Plangebietes iiberpriift.
Das Ergebnis, das nach Erfillung bestimmter Voraussetzungen positiv war,
wurde am 04.03.81 dem Trédger der Bauleitplanung bekannt gegeben,

Eine Stellungnahme der Immissionsschutzbehsrde liegt als Ergebnisprotokoll
vom 30.09.88 vor. Danach soll das Gelande als Gewerbegebiet (GE) und zwei

kleinere Teilgebiete (Mi) ausgewiesen werden. ;ietma.Er—
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch den Verbandsgemeinde- gidnzung
rat vom 08.11.88 beschlossen. Ne: 1 vom
Die Bauleitplanung wird im Verfahren nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch 13.12.1991

weltergefiihrt.



Ausfertiqung:

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieser Begriindung mit dem
des Ortsgemei o s Kenn wird hiermit beurkundet.

Kenn, den 14.07.1992
Skilwies, Ortsbiirgermeister

Willen

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan ist am
24.07.1992 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Schweich ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Kenn, den 24.07.1992
Skilwies, Ortsbiirgermeister

(N
@



WERNER SCHAACK - ARCHITEKT - TRIER + WASSERLIESCH mﬂ@

3.Geltungsbereich

Das Plangebiet umfaBt die Fliche von 6,27 ha.
Die GE-Fldche nérdlich der L 145 umfaBt 2,021 ha, wobei die gewerbliche *

Baufliache 1,124 ha betrigt. siehe Er-
Die MI-Flache nordlich der L 145 umfaBt nur 0,689 ha und die darin festge- gdnzung

setzte Baufldche 0,326 ha. Nr. 2 vom
Das MI-Gebiet "Kenner-Haus" ist mit 0,24 ha eingeplant. 13.12.199

Die bereits bebaute Gewerbegebietsfliche der Firma QUINT umfaBt 1,64 ha.
Die ErschlieBungsstrafe und sonstigen Flichen betragen 4 % der Gesamt-
fldache oder 0,23 ha.

Der Anteil der LandesstraBe und KreisstraBe ist mit 0,57 ha -cder 9,11 %
bedeutend,

Der Geltungsbereich des Plangebietes erfaft die nachfolgenden Flur-
stiicke:

Flug 14 Elurstieke Ne. 302, #/1, 31, 4142, 1953, 1869, 15/2, 15/3,

16/3, 16/4, 21/5, 21/11, 22/3 22/7, 23/4, 23/7, 304/8, 345/1,
345/3, 347/1, 347/3 bis 347/11, 347/15, 352/2, 352/3 u.

416/1 (betriebsgelande der Firma Quint), 24/3 teilw. u. 26/3
teilw. (handwerkskammer), 15/4, 16/1, 16/5, 16/6, 17: 21/6,
21/, 2008, 22/4, 2205, 258, 25/, Bk, BhiS, 2545, 26/5,
35/3 teilw., 35/4 teilw., 62/3 teilw. und 62/4 teilw. (kreis-
strafle 79 mit Gehwegen), 20, 21/9 u. 25/1 (Griinfliche)

sowie 61/9 (Landesstrafie 145)

Flur 16 Flurstiicke Nr. 179, 185, 190/8 - 190/11, 456/1 - 456/5 und

456/9 (LandesstraBels5)

Flur 20 Flurstiicke Nr. 121, 124, 126, 128, 129, 141, 146 ~ 182,

205 (Weg), 206 (Kenner-Haus), 207, 208/1, 208/2, 209 - 221
und 228,

Fléchen fiir AusgleichsmafBnzhmen :

Flur 16 279 (teilw.), 289 (teilw.), 290 (teilw.), 296 (teilw.),

297 (teilw.), 302, 303, 319, 321, 326/3 (teilw.), 326/4 (teilw.)
329/2, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340/1,
340/2, 341, 342 (teilw.), 343 (teilw.), 344/2 (teilw.), 345,
346, 347, 348, 355/2, 356, 357/2, 358

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die bestehenden baulichen Anlagen
der Firma Quint sowie das "Kenner-Haus" als Bestand iibernommen.
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5. Bestehende Rechtsverhdltnisse und Anderungen

Durch diesen Bebauungsplan werden die bestehenden Rechtsverhidltnisse
der Zufahrten und Zugidnge im siidlichen Bereich der Firma QUINT (bei der
Autobahnbriicke) nicht versndert.

Durch den Ausbau der L 145 im Bereich des Kenner-Hauses mit Linksabbiege-
spur kann eine direkte Anbindung auf die L 145 nicht mehr erfolgen.

Die Zufahrt zum Kenner-Haus erfolgt iiber die neue ErschlieBungsstraBe
des Gewerbegebietes.

Die iibrigen baulichen Anlagen wie Gartenhduschen, Schuppen, Gerite-
hduser oder sonstige Behelfsbauten k&nnen soweit wie mdglich erhalten
bleiben. Hierzu gehtren auch alle Gehslze. Soweit sie die bauliche
Nutzung behindern, miissen sie entfernt werden,

Die Anlegung von Ausgleichsflichen ist im Bebauungsplan enthalten.
AuBerhalb des Geltungsbreiches sind zur Zeit Verénderungen nicht vor-
gesehen, die einen EinfluB auf das Plangebiet bewirken k&nnten.

6. ErschlieBung, bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet hat AnschluB an die L 145 im Bereich des Kenner Hauses.
Die innere Erschliefung erfolgt in nordsstlicher Richtung durch eine
7,5 m breite Verkehrsfliche, welche aus einer Fahrbahn von 6,0 m und
einem einseitigen Biirgersteig von 1,50 m Breite besteht.

Die Strafie endet in einem Wendehammer von 20,0 m Durchmesser.

Die weitere Erschliefung in siidwestlicher Richtung erfolgt in der gleichen
Ausbaubreite. Die Ausbauldnge richtet sich nach dem Erfordernis der bau-
lichen Entwicklung der gewerblichen Bauflache. Der Wendebereich wird
innerhalb des Betriebsgelindes der Firma Quint an einer noch zu bestim-
menden frei zugingigen Stelle angelegt.

Alle Grundstiicke sind gemi#B dem Bebauungsplan mit einem 3,0 m breiten
Griinstreifen zum Straflenkdrper hin abgetrennt.

Die Zufahrt zum Grundstiick kann in begrenztem Umfang iiber den Grin-
streifen erfolgen, max. 6,0 m breit.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfordert den Ausbau der LandesstrafBe
145 mit Linksabbiegespuren in beiden Richtungen.

AuBerdem ist der AnschluB der KreisstraBe 79 an die Landesstrafie neu aus-
zubilden. Die StraBenplanung wurde mit dem StraBenbauamt Trier abgestimmt.
Der Bebauungsplan ersetzt fiir diesen Bereich das sonst notwendige Plan-
feststellungsverfahren nach § 5 des LandesstraBengesetzes vom 1.8.77,

Die ErschlieBung des Grundstiickes "Kenner-Haus" erfolgt an den im Be-
bauungsplan festgesetzten Einfahrtsbereichen.
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Die bauliche Nutzung im Plangebiet dient vorwiegend der Unterbringung
von Gewerbebetrieben im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung. °

Das im Nordosten liegende Mischgebiet soll mit der Bebauung den Anschluf
an die vorhandene Wohnbausubstanz herstellen. Fiir dieses Gebiet gelten
die Regularien, welche im § 6 der Baunutzungsverordnung festgehalten
sind. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung ist gemiB § 17 Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt,

Aus Griinden der Anpassung an die vorhandene Bebauung sind die Bauhshen
entsprechend begrenzt.

Die Einhaltung von Traufhdhen bereitet vom Gelinde aus keine wesent-
lichen Schwierigkeiten. Zum Ausgleichen des Gelidndes sind Aufschiittungen
und Abgrabungen zulsssig,

7. Bodenordnung, Zeitpunkt der DurchfiihrungsmafBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist die Baulandumlegung gemif

§ 45 Baugesetzbuch erforderlich, sofern nicht ein Ankauf aller Flichen
fiir die Durchfithrung der GeamtbaumaBnahme, also auch fiir den StraBen-
bau erfolgt.

Eine Bebauung kann erst dann erfolgen, wenn die Voraussetzungen des Ver-
kehrs und der Be- und Entsorgung erfiillt sind bzw. sichergestellt ist,
daB diese Baumafinahmen gleichzeitig mit den Hochbauprojekten ausgefiihrt
werden.

*

siehe Er-
gdnzung

Nr. 3 vom
13.12.1991]



Erganzende Begriindung zum
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kenner Haus"
der Ortsgemeinde Kenn
gem. § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGR)

BeschluB des Ortsgemeinderates Kenn vom 14.12.1991 (Anderungen
gem. § 3 Abs. 3 BauGB nach der Offenlegung)

Ergidnzung Nr. 1

Das gesamte Geldnde wird als Gewerbegebiet festgesetzt, wobei
zwischen GE und GE(A) aus Immissionsgriinden der GE(A)-Bereich
entsprechend eingeschriankt wird.

Der Teilbereich des Kenner Hauses (Bereich Gastwirtschaft)
bleibt wie bisher MI-Gebiet.

Ergianzung Nr. 2

Die GE-Fladche nordlich der L 145 umfaBt ca. 1,846 ha, die
bebaute Fliche (GRZ) betrigt ca. 1,03 ha.

Die GE(A)-Flache (neu, bisher MI-Bereich) nérdlich der L 145
umfaBt 0,864 ha und die festgesetzte bebaubare Fliche (GRZ)
0,41 ha.

Ergédnzung Nr. 3

Das jetzt festgesetzte eingeschriankte Gewerbegebiet GE(A) er-
setzt die bisherige Festsetzung des MI-Gebietes an dieser
Stelle. Durch die Einschrankung des Gewerbegebietes wird der
vorhandenen Wohnbebauung im angrenzenden "Mischgebietsbereich"
Rechnung getragen.

Aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Kenn
Trier/Wasserliesch, den 13.12.1991

Werner Schaack
Freier Architekt
In der Acht 11
5505 Wasserliesch
Tel.: 06501/12094

Helmut Ernst
Landschaftsarchitekt BDLA Sachbearbeiter:
Mihlenstr. 80, 5500 Trier Horst Blaschke

Tel.: 06501/16006 Landschaftsarchitket BDLA
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8. Landespflegerischer Planungsbeitrag
gem. § 17 LPfIlG (Griinordnung) ‘

8.1 Sammlung der Planungsgrundlagen

8.1.1 Abiotische Faktoren

Das geplante Gewerbe- und Mischgebiet liegt innerhalb der
naturrdumlichen Haupteinheit 250 (Mittleres Moseltal), Un-

tereinheit 250.00 (Trierer Moseltal).

Das Geldnde weitet sich hier zu einem gut 2 km breiten Sch-
lental, dessen geologischer Untergrund im wesentlichen aus
pleistozdnen Sanden und Kiesen der Unteren Niederterrasse
besteht (s.a. Abbauflichen nérdlich der A 602). Sidlich der
B 52, im Bereich der vorgesehenen Ausgleichs-/ErsatzmaBnah-
men, stehen feinkdrnige Sande und Tonsteine des Oberrotlie-

genden an.

Der Boden der geplanten Baufldchen besteht aus lehmigen
Sanden mit Rankern, z.T. vergleyt, wihrend die Bodenschicht
der Flidchen siidlich der B 52 durch frithere Abtragsmafnahmen
nur geringstmdchtig ist und noch kaum definierte Horizonte

ausbilden konnte.

Die Grundwasserstrdme verlaufen normalerweise relativ ober-
flachennah auf die Mosel zu, aufgrund der weitliufigen Ab-
grabungen Jenseits der A 602 ist der Grundwasserspiegel
jedoch deutlich abgesenkt. Die Flichen des Bebauungsplanes
liegen 1im Gegensatz zum Kenner Kampen auBerhalb der tber-
schwemmungsbereiche der Mosel, auch sind keine Wasserschutz-

zonen betroffen.

Mit ca. 730 mm Jahresniederschlag und einer mittleren Jah-
restemperatur von knapp 10 °C gehért das Moseltal zu den

deutlich begiinstigten Regionen.



8.1.2 Biotische Faktoren

Aufgrund der gravierenden Uberformungen der letzten Jahr-
zehnte im Planbereich wird auf detaillierte Angaben zur heu-

tigen potentiell natilrlichen Vegetation verzichtet.

Die Realvegetation der kiinftigen Bauflichen ist derzeit ge-
pragt von alten z.T. ausgelichteten Streucbstbestidnden
(Apfel), durchsetzt mit kleineren landwirtschaftlichen An-
baufldchen, extensivem Griinland (Fettweiden) sowie Brachen

(Brombeeren, Brennesseln).

Die Fldchen siidlich der B 52 sind im wesentlichen bedeckt
mit trockenheitsvertridglicher Ruderal- und Segetalflora
ohne spezifische Ausprigung. Lediglich am Rande des Geh&lz-
streifens entlang der L 145 konnte ein kleinerer Bestand
von Helleborus viridis - Griiner Nieswurz (geschitzt) - kar-
tiert werden. Daneben haben sich an mehreren Stellen Grup-
pen von Wildrosen, Schlehdorn, Weifdorn, Wildbirne, aber
auch gréfere Flichen von Ginster und Brombeeren gebildet,

die eine Sukzession zur Verbuschung einleiten.

8.1.3 Schutzkategorien

Wahrend die Baufliachen am Rande - jedech auBerhalb - des
Geltungsbereichs der Landschaftsschutzverordnung "Moseltal"
liegen, fallen die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen in deren Gel-
tungsbereich. Schutzgebiete nach § 18 bis § 22 LPf1G, Be-
stdnde nach § 24 LPflG, sowie Biotopflidchen der Kartierung

des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Oppen-

heim, sind nicht betroffen.



8.1.4 Landschaftsbild/Erholung

Die Streucbstwiesen bilden durch allseitige StraBenumschlie-
Bung und weitreichende Schiittdimme sowie ihr Angrenzen an
die bebaute Ortslage einen isclierten Bestand, der weder
Fernwirkung noch einen nutzbaren Erholungswert fir groBere
Bevolkerungsteile aufweist. Fin Teil des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ist kleingdrtnerisch genutzt.

Die Flachen fiir Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sind insbesonde-
re von der anderen Moselseite weithin einsehbar und befrem-
den gegentiber den siidlich angrenzenden verbuschten Streu-
obstbestdnden durch ihre Gehdlzfreiheit aufgrund vor Jahren
vorgencmmener Abtrdge sowie einer grofpflichigen Hangrut-
schung. Die Nihe zu emissionstrachtigen iiberdrtlichen Ver-
kehrsachsen sowie die starke Hangigkeit lassen nur eine
sehr eingeschradnkte Nutzung fiir Erholungszwecke zu. Der vor-
handene provisorische Bolzplatz auf der Kehrley muf als un-

befriedigend und nicht weiter ausbaufihig gelten.

8.1.5 Grundbelastungen

Die Damme zur Hochwasserfreilegung der A 602, die Anschlu8-
bauwerke der tiberfithrung B 52/a €02, sowie die Auffahrt zur
Wirtschaftsbriicke zur Andienung der Kiesbaggerei siidlich
der A 602 haben den Talraum im Plangebiet tiefgreifend ver-
andert und das konzipierte Baugebiet aus dem Reliefzusammen-
hang und dem traditicnellen Vernetzungsgeflige weitgehend

herausgetrennt.

Die Vegetation ist durch vielfdltige Nutzungsanspriiche iiber-
formt und muB ebensc wie der Boden aufgrund der allseitigen

Umschliefung mit StraBen als immissionsbelastet gelten. Die



positiven Strukturen der Streucbstwiese fiir Biotop- und Ar-
tenschutz sind somit in ihrer Wertigkeit deutlichen Ein-

schrankungen zu unterwerfen.
Ebenso sind die bestehenden Anlagen der Fa. Quint mit ihren

Emissicnen und weitreichenden Versiegelungen als deutliche

Vorbelastungen zu werten.

8.2 Historische Entwicklung der Raumnutzungen

Die zur Bebkauung vorgesehenen Grundstiicke wurden im Laufe
der Jahre kontinuierlich aus dem Zusammenhang der landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen des Kenner Kampens herausgetrennt
und isoliert. Diese Veridnderung erfolgte durch:

- Errichtung der Wohnbebauung siidlich der L 145

- Errichtung der heutigen Betriebsanlagen der Fa. Quint

- Auskiesungen nsrdlich der A 602

- Bau der A 602

- Bau der B 52 mit AnschluPbauwerken

Die fir Ausgleichs-/FrsatzmaBnahmen herangezogenen Grund-
stiicke waren nach Aussagen von Ortsansassigen stets ohne
stdarkere Bewaldung cder landwirtschaftliche Nutzung. Im
Zuge von StraBenbau und Moselausbau wurde Gestein von mehre-
ren Metern Michtigkeit abgetragen, das Gelinde anschliefend

der Sukzession iiberlassen.



8.3 Entwickeln der landespflegerischen Zielvorstellung

Baugebiet:

Die bestehende Streuobstwiese liegt relativ isoliert, eine
Nutzung fir landwirtschaftliche/obstbauliche Zwecke ist auf
den zur Bebauung vorgesehenen Flichen bereits weiltgehend
aufgegeben. Der Streuobstbestand an sich besitzt als Biotop-
typ Jjedoch eine hohe Wertigkeit fiir den Bictop- und Arten-
schutz und bildet trotz gewisser Einschrdnkungen seiner
Funktionsfdhigkeit durch permanenten Immisionseintrag einen
Puffer zwischen A 602 und der Ortslage Kenn.

Landespflegerische Zielvorstellung ist eine langfristige
und effektive Erhaltung und Weiterentwicklung dieses
Gehdlz-Puffers entlang der gesamten A 602 als linienhaftes
Vernetzungselement scwie zur cptischen Abschirmung, in ge-
wissem MaBe aber auch zur Abschirmung von Emissionen ven

der Ortslage.

Ausgleichsfldchen/Ersatzfliche:

Die zum Ausgleich herangezogenen Flichen jenseits der B 52
grenzen im Sitden an alte, mittlerweile teilwelise von Verbu-
schung bedrohte Streucbstbestinde an, wahrend im 8stlichen
Anschluf die begleitenden Gehdlzpflanzungen des flichenhaf-
ten Kreuzungsbauwerks A 602/B 52 zu den Eichen-Kirschen-Be-~
stdnden des Jungenwaldes iiberleiten. Im Sinne der Fl&achener-
streckung der Landschaftsschutzgebietsvercrdnung "Moseltal™"
muf eine Verkniipfung dieser beiden Bestinde als landespfle-

gerische Zielvorstellung gelten.



.

8.4 Festlegung von Schutz-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die geplante Nutzungsidnderung und Versiegelung (ehemals)
landwirtschaftlich/cbstbaulich genutzter Flichen mit umfan-
greichen alten Streucbkbstbestdnden stellt auch angesichts
deutlicher Vorbelastungen sowie Beeintridchtigungen des Land-
schaftsbildes im Umfeld einen erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt dar.

GemaB gesetzlichem Auftrag sind bei einem Abweichen ven der
landespflegerischen Zielvorstellung zugungsten anderer Raum-
anspriche vermeidbare Beeintridchtigungen zu minimieren bzw.
in angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen, so
daB keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung des
Naturhaushalts zuriickbleibt und das TLandschaftsbild wieder-

hergestellt oder neu gestaltet ist.

Nachfolgende Tabellen stellen - geordnet nach Potentia-
len - die bkei der Umsetzung der Planungsabsicht entstehen-
den Beeintrdchtigungen als Konflikt dar und treffen Aussa-

gen zur Ausgleichbarkeit/Ersetzbarkeit:

Konfliktpunkte: Ka Arten- und Biotcpschutz

Kb = Bodenschutz/Bedennutzung
K1 = Landschaftsbild/Erheclung
Kw = Wasserhaushalt/Klima

Ks = Siedlung/Wohnen

Die 1in Klammern angegebenen Indizes geben dariiberhinaus die
Bet.roffenheit an:

E

n

Plangebiet
Nachbarflichen

1]

Gliederung der MaBnahmen:

I

V.. Vermeidungs-/Verminderungsmafnahme
AL,
E..

Der zugeordnete Kleinbuchstabe gibt wiederum das angespro-

AusgleichsmaBnahme

n

Ersatzmafnahme

chene Potential (s. Konflikte) an.
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