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RECHTSGRUNDLAGEN Es wird besc!‘\eumgt . daR die Flurstiicke innerhalb des Bornhesgane o 5 5 \ - \\

Geltungsbereichs mit ihren Grenzen und Bezeichnungen g4 & 5 et In \der b 5
1 Baugesetzbuch  (BauGB] i.df  der Bekanntmachung vom 27 08.1997 mit dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen. pl S N

(BGBI. 1 S 2141, zuletzt geandert durch Artikei & des Gesetzes uber die Ermchtung 250 o = = B AR @i \J - : /\ \J
enes Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung sowie zur  Anderung ) ! /
besoidungsrechtlicher Vorschritten vom 15.12.1997 (BGB: S 2902} insbesondere |
die §§ 1. 1a. 2, 3,4, 8bis 12, 30, 33, 125 und 172 1
e it ot ey o orini L BNV O) [ F et RelanaimachnbEvon i23.019950 . | e Lo e e den s Am A"”’dqq{ wurde dieser Bebauungs-
(BGBI | S 132, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04 1993 Katast arpe .
e phieh bt ot e atasteramt planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem.
3. Pianzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S 58, §3(2) BauGB beschlossen, nachdem gem. §4 BauGB die

insbesondere die §8 1 bis 3 sowie die Aniage zur PlanzV 90 und die DIN 18002
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o Srnt e e in Betracht kommenden Triager 6ffentlicher Belange und
5. Baugesetzbuch (BauGB) § & Abs. 4 iV.m. § 88 der Landesbsuordnung fur die Behérden und Stellen, die von der Planung beriihrt

Rheiniand-Ptalz (LBauO)

6  Lsndespfiegegesetz Rheiniand-Ptaiz (LPfiG) i.d.F. vom 05021978 (GVBL. S. 36), s . werden, bei der Planaufstellung beteiligt worden sind 0 [7 @)
zuletzi gesndert durch des Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBL S. 280), Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungs- sowie gem. §3(1) BauGB den Biirgern Gelegenheit zur
insbesondere die §§ 3. 5, 5a, 6 und 17 ; h ke
7 Bunasdlrensaionsseh tipesets (BTm1SchG vorn 14.05.1990 (BGHI. 15880}, sulatzt plans vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden AUBEIUHQ und Eronerung gegeben wurde. O O

\\ \n\

e 2N

gedndert durch das Gesetz vom 09.10.13996 (BGBI. | S 1498). insbesondere der keine Bedenken gegen die Offeniegung gem, - \ N

§ 50. > BN
8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 1.6.F. vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695 §3(2) BauGB erhoben. L o
9. Land gesetz R Ptal: (LWG] vom 14.12 1990 [GVB! 1991 S 11}

:\ V\_ S ; 2 7\_ :
N \ .;;\ % \ e
A% ¢
: \
u
\

zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.1995 (GVBIL. S. 69)
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10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG! vom 20 12.1876 (BGB! | S. 3574} i.d.F. der ’EI'N, * = K 2] . —
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGB! 1S 889), zuletzt geandert durch Art. 6 des ! = = SN 2 = )
s g e el e i G”QMCMS ducn At Gdes ] s WL (11 TSN ~ .3'* N PO X : urzger \ : g \ Ne = A
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Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Text- Der Stadd-/Gemeinderat ““‘1: Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzun
festsetzung hat mit der Begriindung gem. §3(2) BauGB auf hat ist gem. §10(2) BauGB durch Verfiigung der
die Dauer eines Monats in der Zeit
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: : den Bebauungsplan gem. §24 der Gemeindeordnung von
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem. §10 BauGB
Dauer der Auslegung wurden einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen als o TN RN R RIS (ST
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mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daR
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE s e
M. 1:2000

Stady /Gemeindeverwaltung im Auftrage

" Moselfal
v 4 ,w. .
=ty z

X{X{' e V: g

(Flaran\® =~ ==

\5\?" ’}'\ > _=F ; FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
== ! 1. At der baulichen Nutzung

AUSFERTIGUNG Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe L NV T IT I FT S HE N e v 2verey
des §10 BauGB angeordnet. hdiaallaag,

- * =
A GE' Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. Textfestsetzung
—— :
. Sonstiges Sondergebiet . Aussteliung” gem. Textfestsetzung

Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen
Inhalte dieses Bebauungsplans mit dem Willen des
Gemeinde-/Stadérates sowie die Einhaltung des

VOIM coiviiiesein vsmonnsnainisassssossnss

vom ”'":AQth am 0{"?‘m

T . 2. MaB der baulichen Nutzung
gem. §10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit ‘
dem Hinwei a
© s, daR ({e' Bebauungsplan wihrend der o GeschoBflachenzahl als Hochstinal
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. |
i ntmachung wur
%wtp&e c g urde der Bebauungsplan 0B Grundflachenzahl als HochstmaR
IH: Trauthohe in m uber StraRenniveau als HochstmaR
0K= Oberkante in m uber StraBenniveau als Hochstmal
-------------------- Mw, den ""&'4,14 IUTRIUREI < £ 2. | . T fH: Firsthohe in m uber StraRenniveau als HochstmaR
Ortsbiirgermeister/Biicgasmisiston Ortsbiirgermeister/Biisgoumneistes /Gemeindeverwaltung

3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen

besondere Bauwerse (wie offene Bauweise, jedoch Langen uber 50 m

(b

A zulassig)
o ey Baugrenze
gt g Erweiterte Baugrenze fir Nebenanlagen gem. Textfestsetzung

v. VYerkehrstlachen

Stralenverkehrsflachen

Straitenbegrenzungshnie

7. Flachen tur Versergungsanlagen. fur die Yerweriung oder Beseitigung von
AbLwazser und testen Abfallstotten sowie fir Ablagerungen

i‘ B g Flache tur Versorgungsanlagen
e

Zweckbestummung:
Elektnzitat

9. Grinflachen

L7 AUFHEBUNG DES B-PLANES IN
DIESEM BEREICH EMPFOHLEN

(NICHT 1.BAY)

Private Grunfiachen

13 Flichen  Matinabhmen zuin Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

Imarenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

. Nihere Baschraibung der Flachen / MaRnahmen
‘ Festentzing fur das Anpflanzen von Baumen gem Kennziffer
. Facrenizung fur das Anpflanzen von Baumen

Festsetzung fur das Anpflanzen von Strauchern gem. Textfestsetzung

15. Sonstige Planzeichen
L ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1 Andemng

Abqgrenzung von Gehiatsanteilen unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

........ Bauverbor=z

ren nach FStG (reduziert) bzw. LStG
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______ Hinweis auf den Geltungshereich des gesamten Bebauungsplans

Hioeeis avt langfnstg vorgesehene Teilaufhebung des

sssvesw 8ebauungsplans

Dia firr dia Darsral g deos Rastandes carmendeten Signaturen entsprechen - sowert nicht

geeondert aufgetuhrt  den Zeic! iften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Ahsiniand-Ptalz

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

L. Planungsrechiliche Festsewzungen (8 9 (1) BauGB i V.in. BauNVO)

1. Oien § 8 BauNVO aufgetuhrten Nutzungsarten werden wie folgt eingeschrankt:

3 Mit Austatune von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten
Verkaufstlachen sind tmnzeihandelsbetriebe gem. § 8 (2) Ziff 1 + 2 BauNVO
unzulassig. Ausnahmen konnen im Einzeltall zugelassen werden, sofern Ziele
der Raumordnung sowte Zicle der stadtebaulichen Entwicklung nicht
beemtrachtigt werden

38 (2) it 1 + 2BauNVO 1 V.m. § 1 (5) BauNVO
b) Auf den mit GE™ naher bezeichneten Flachen durfen folgende
Schallleistungspegel nicht uberschrtten werden

6 - 22 Uhr: 60 dBIA)
22 6 Uhe 45 dB(A)

§ 8 BauNVO i V.m. § 1 (4) BauNVO

<

Ausnahmen gem. § 8 (3) Zitf. 3 BauNVO sind unzulassig
§ 8 (3) Ziff. 3 BauNVO 1 V.m. § 1 (6) BauNVO

2. Das gem. § 11 BauNVO festgesetzte .Sonstige Sondergebiet  Ausstellung” darf
aut hochstens 30 % der Grundstuckstlache mut baulichen Anlagen fur
Ausstellungszwecke uberdeckt werden.

3. Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Gas und Wasser bzw. zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind allgemein zulassig, sonstige Nebenanlagen
sind nur ausnahmsweise zulassig. Innerhalb der erwenterten Boaugrenzen sind nur
untercdische vder ebenerdige Nebenanlagen zulassig

4. Garagenstandorte sind nur innerhalb der ausgewtesenen Baugrenzen culassig.

Il. Baugestaltensche Festsetzungen (5 9 (4) BauGB 1.V.m. § 88 LBauO)

1. Zuldssig sind Flachdacher, alternativ Satteldacher/Walmdacher mit einer Neigung
von 24 30°

N

Bei geneigten Dachern st als Dacheindeckung ausschlieBlich schiefergraues
Material gem RAL-Ton 7010 7037 zulassig

3. Stz Sockel und FuBmauern sind auBerhaib der Baugrenzen unzulassig.
Vorhandene Stutzmauern gentelen Bestandsschutz

Grunerdnensche Festsetzungen (8 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

1 Das gem. § 11 BauNVO festgesetzte .Sonstige Sondergebiet - Ausstellungstlache”
.1 uber die Festsetzungen durch Planzeichen hinaus parkahnlich anzulegen und mit
mindestens 3 zusatziichen grotkromgen Laubbaumen gem. Liste A zu uberstellen
Wegetuhrungen  sind  ausschlieBlich i wassergebundener/wasserdurchlassiger
Bauweise zulassig

2. Die gewerblichen Grundstucke sind zur Bundesautobahn. zur Landesstrale sowie
z Sonstigen Sondergebiet Ausstellung” mit einer mindestens 3 reihigen
Geholzptlanzung gem. Liste B emzugrunen. Zaunanlagen sind zu integrieren. Die
Beptlanzung hat auf den Gewerbegrundstucken zu erfolgen

Gewerbliche Grundstucke sind untereinander durch eine mindestens 1-teihige
Genolzptianzung gem. Liste B je Grundstuck einzugrunen.

4 o Umgritf zur Echaltung wie zur Anpflanzung festgesetzter Einzelbaume sind
naundestens je 20 gm unversiegelter Boden als Wurzelraum zu erhaiten bzw. vor
Verdichtungen durch Verkehrseinwirkung zu schutzen. Abgangige Exemplare zur
Erhaltung wie zur Anptianzung festgesetzter Baume sind durch ein Geholz gleicher
Art zu wisetzen
Mindestptianzqualitat: H. StU 14/16 cm, bei Obstgeholzen H. StU 8/10 cm

5. Je Baugrundstuck sind mindestens anzupflanzen Baume gem Liste A:
T Baum e ungefangene 200 m? uberbauter oder versiegelter Grundstuckstlache,
224l )
1 Baum je angefangene 500 m’ unversiegelter oder mit wasserdurchiassiger
. Flachent testugung versehener Flache

Uie Baumie sind den versiegelten Flachen zuzuordnen und durfen nicht in die
Randbepflanzung geni. 111/2 oder 11I/3 ubergehen. Durch Planzeichen festgesetzte
Baun.e f anzurechnen

6 Drie Planzeichen xxxx bezeichneten Grenzen sind mut emner mindestens
7 2 reitugen Strauchiptlanzung gem  Liste B zu versehen

Fur die durch Kennaitfer naher bezeichneten Baume sind nur folgende Arten
2ulassig

Acer platanodes Spitzahorn in Sorten
2 Acer pseudoplatanus Bergahorn in Sorten

Die Baume sind mindestens 2 m vom Fahrbahnrand abzurucken und mit emner
krauterreichen Untersaat zu versehen
Mindestpflanzqualitat: H StU 14/16 cm

8. Pftanzenhisten

A) Baume
& Acer platanoides Spitzahorn (auch in grunlaubigen Sorten)
Acer pseuduplatanus Bergahorn {auch in grinlaubigen Sorten)

Aesculus hippocastanum HoBkastanie

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde in Sorten

Mindestpflanzqualitat: H. StU 14/16 cm

B

53 Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus curopaeus Ptatfenhutchen

Straucher

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Mindestptlanzqualitat: Str. 4 TR 60/100 cm,
Ptlanzabstand max 1 x 125 m1 M

9  Fur notwendige Ansaaten sind nur kiauterreiche Ansaatmischungen zulassig

von max. 10 m zu beranken Je Kletterpflanze ist emn gesicherter Wurzelraum von

10. Fenstertose Fassaden sowie Stutzmauern sind mit Kletterptlanzen in Ptlanzabstand
mindestens 1 gm aut Dauer zu erhaiten

aut den emnzelnen Grundstucken zuruckzuhalten und zu versickern. Dazu sind
flache Mulden auszubilden. in die das Regenwasser geleitet wird und durch die
betebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht moglich, kann die Versickerung
uber Rigolen oder kiesgefulite Graben sichergestellt werden. Ist eine vollstandige
Versickerung nachweishich nicht moglich, sollen o.g. Systeme einen Uberlauf
erhaiten, uber den uberschussiges Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen

\ 11 Das antallende Niederschiagswasser ist germn. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen

zu leiten ist. wo es breitflachig abflieen und versickern kann. Sind solche Flachen
aut oder am Grundstuck nicht vorhanden, ist das uberschiissige Wasser in die
offentliche  Abwasseranlage (Regenwasserableitung) zu  dbergeben. Die

wasserableitung sind aut emne GRZ - 0.4 ausgelegt. Fir die Retention von
Wassermengen, die die bislang zugrundegeleg ! ger g B INgs-
volumina uberschreiten. sind durch die Grundstuckseigentumer selbst geeignete

Mainahmen zur Ruckhaltung/Zwischenspeicherung zu ergreifen.

/ bestehenden Systeme zur Schmutzwasserableitung wie zur Niederschlags-

12 b e Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit
wesentlich beschranken. bleibt 8 10(3) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie
Stellplatze, Zutahrten, Hotflachen etc sind mut versickerungsfahigem Matenal zu
befestigen soweit die Zweckbestummung nichts anderes erfordert.

33‘ 13 Aut den durch Planzeichnung testgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
2 eur Pliege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (E1) ist auf den

oberen  bergseitigen - drer Vierteln ein Wald aut Baumarten des Silikat-
334 Buchenwaldes zu entwickeln, der im unteren - talseitigen - Viertel mit einem

— —
Strauchsauin derselben Waldgesellschalt zu begrenzen ist. Von dem talseitig

7572 \ 163\ <27/77 23 ‘ n
,2/,0 . - - " ._7- 3 ? 7 wgrenze G p ]

1 V. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer wie wasserwirtschaftlicher
Malsnahmen gem, § 1a (3) BauGB i.V.m. § 135a-c BauGB

fie Entwicklung vines vorgelagerien Krautsaums zu ermoglichen

1 Versickerungsanlagen auf pnvaten Grundsticken sind gleichzeitig mit  der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes / der Versiegelung der Freiflachen
herzustellen

[N}

Festgesetzte Beptlanzungen auf privaten Grundstucken sind in der auf die
Gebrauchstertigstellun;  des jewelligen Gebaudes folgenden Vegetationsruhe
herzustellen

S 1)

3. Die MaRnahmen jerm £1 sind in voilem Umfang den neuen Bauflachen zugeordnet.
Die MaBnahinic sind spatestens in der nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
zweittolgenden Vegetationsruhe durchzufihren.

S HINWEISE . EMPFEHLUNGEN | NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— - e S 1. Mutterboden, der ber Veranderungen an der Erdoberfiache ausgehoben wird, st in
= = e nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen
ks e (§ 202 BouGB) DIN 18915 in aktueller Fassung bieibt zu Leachten

Mg R 2. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Nachweis der
St T Ertullung der Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaitungsplans
= g = dargestelit und nmut dem Bauantrag eingereicht werden

Eo— ~=—_

Vervielfaligung fur eigene nrcht gewerbliche
Zwecke zugelassen (§10 Abs 3 Satz 2 Ka-
tastergesetz).  Vervielfaligungen fur andere
Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla-

MONTAGE ERGANZT/UMGESCHNITTEN: BURD ERNST, TRIER IM DEZEMBER 1997 chenhafter  Datenbestande.  Veroffentlichungen
a Sta 1 . 5 00 . 15 : - . - oder deren Weitergabe an Drtte nur mit
X FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTEL | T KATASTEFRAMT TRIER * STAND DER PLANUNTERLAGE DFZEMBER 1997 besonderer Genehmigung des Katasteramtes




