FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

L. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) BauGB i V.. BauNVO)
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Die in § 8 BauNV O aufgetuhrten Nutzungsarten werden wie folgt eingeschrankt:

3 Mit Ausnatune von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten
Verkaufstlachen sind timzeihandelsbetriebe gem. § 8 (2) 2iff 1 + 2 BauNVO
unzulassig. Ausnahmen konnen im Einzeltall zugelassen werden, sofern Ziele
der Raumordnung sowie Ziele der stadtebaulichen Entwicklung nicht
beemntrachtigt werden.

§8(2)2itt. 1 + 2 BauNVO 1 V.m. § 1(5) BauNVO
b) Auf den mit GE' naher bezeichneten Flachen durfen folgende
Schallleistungspegel nicht uberschrtten werden:

6 - 22 Uhr: 60 JdBIA)
22 6 Uhe 45 dB(A)

§ 8 BauNVO i V.m. § 1 (4) BauNVO

c) Ausnahmen gem. § 8 (3) Ziff. 3 BauNVO sind unzulassig.
§ 8 (3) Zitf. 3 BauNVO 1 V.m. § 1 (6) BauNVO

Das gem. § 11 BauNVO festgesetzte .S 1 geb Ausstellung ™ darf
aut hochstens 30 % der Grundstuckstlache mut baulichen Anlagen fur
Ausstellungszwecke uberdeckt werden.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Gas und Wasser bzw. zur
Ableitung von Abwasser dienen. sind allgemein zulassig, sonstige Nebenanlagen
sind nur ausnahmsweise zulassig. Innerhalb der erweterten Baugrenzen sind nur
unterirdische uder ebenerdige Nebenanlagen zulassig.

Garagenstandorte sind nur innerhalb der ausgewtesenen Baugrenzen culassig.

Il. Baugestalterische Festsetzungen (5 9 (4) BauGB 1.V.m. § 88 LBauO)
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Zulassig sind Flachdacher, alternativ Satteldacher/Walmdacher mit einer Neigung
von 24 - 30°

Bei geneigten Dachern st als Dacheindeckung ausschlieBlich schiefergraues
Matenal gem RAL-Ton /010 7037 zulassig.

Stutz Sockel und FuBmauern sind auBerhalb der Baugrenzen unzulassig.
Vorhandene Stutzmauern genielen Bestandsschutz.

Grunordnensche Festeetzungen (8 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

Das gem. § 11 BauNVO festgesetzte .Sonstige S gebiet - At ] tlache”
st uber die Festsetzungen durch Planzeichen hinaus parkahnlich anzulegen und mit

mindestens 3 zusatzhichen grokromgen Laubbaumen gem. Liste A zu uberstellen

Wegetuhrungen  sind  ausschlieBlich i wassergeb rer/wasserdurct
Bauweise zulassig

Die gewerblichen Grundstucke sind zur Bundesautobahn, zur Landesstrale sowie
zum Sonstigen Sondergebiet Ausstellung” it einer mindéstens 3 reihigen
Geholzptlanzung gem. Liste B emzugrunen. Zaunanlagen sind zu integrieren. Die
Beptlanzung hat auf den Gewerbegrundstucken zu erfolgen

Gewerbliche Grundstucke sind unteremnander durch eine mindestens 1-teihige
Geholzptianzung gem. Liste B je Grundstuck einzugrunen.

too Umigritt zur Erhaltung wie zur Anp ing ter Ei Ibaume sind

nundestens je 20 gm unversiegelter Boden als Wurzelraum zu erhalten bzw. vor
Verdichtungen durch Verkehrseinwirkung zu schitzen. Abgangige Exemplare zur
Erhaltung wie zur Anptlanzung festgesetzter Baume sind durch ein Geholz gleicher
Art zu wrsetzen

Mindestptianzqualitat: H. StU 14/16 cm. bei Obstgeholzen H. StU 8/10 cm

Je Baugrundstuck sind mindestens anzupflanzen Baume gem Liste A:

1 Baum je angefangene 200 m? uberbauter oder versiegelter Grundstuckstlache,
229l

1 Baum je angetangene 500 m? unversiegelter oder mit wasserdurchldssiger

Flachent«tesugung versehener Flache.

Die Baume sind den versiegelten Flachen zuzuordnen und durfen nicht in die

Randbeptlanzung gemi. 1/2 oder 11I/3 ubergehen. Durch Planzeichen festgesetzte
Baune t anzurechnen
Dre t Planzeichen xxxx bezeichneten Grenzen sind nut emner mindestens

2 reitugen Strauchiptlanzung gem  Liste B zu versehen

Fur die durch Kennaitter naher bezeichneten Baume sind nur folgende Arten
2ulassig.

1 Acer platanoides Spitzahorn in Sorten
2 Acer pseudoplatanus Bergahorn in Sorten

Die Baume sind mindestens 2 m vom Fahrbahnrand abzuricken und mit einer
krauterreichen Untersaat zu versehen.
Mindestpflanzquaiitat: H. StU 14/16 cm

Pftanzenhsten

A) Baume
Acer platanoides Spitzahorn (auch in grunlaubigen Sorten)
Acer pseuduplatanus Bergahorn {auch in grunlaubigen Sorten)
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde in Sorten

Mindestpflanzqualitat: H. StU 14/16 cm,

B) Straucher

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Crataegus monogyna WeiRdorn

Euonymus europaeus Ptatfenhutchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestptlanzqualitat: Str. 4 TR 60/100 cm,
Ptlanzabstand max 1 x 1.25miM

Fiir notwendige Ansaaten sind nur krauterreiche Ansaatmischungen zulassig

. Fensteriose Fassaden sowie Stutzmauern sind mit Kletterptlanzen im Ptlanzabstand

von max. 10 m zu beranken. Je Kletterpflanze ist emn gesicherter Wurzelraum von
mindestens 1 gm auf Dauer zu erhaiten.

Das anfallende Niederschiagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen
aut den emnzelnen Grundstucken zuruckzuhalten und zu versickern. Dazu sind
flache Mulden auszubilden. n die das Regenwasser geleitet wird und durch die
belebte Bodenzone versickern kann. Ist gies nicht moglich, kann die Versickerung
uber Rigolen oder kiesgefullte Graben sichergestellt werden. Ist eine vollstandige
Versickerung nachweishch nicht moglich, sollen o.g. Systeme einen Uberlauf
erhaiten, uber den uberschussiges Niederschlag auf angr Flachen
zu leiten ist. wo es breitflachig abflieten und versickern kann. Sind solche Flachen
aut oder am Grundstuck nicht vorhanden. ist das Uberschiissige Wasser in die
offentliche  Abwasseranlage  (Regenwasserableitung) zu  ubergeben. Die
bestehenden Systeme zur  Schmutzwasserableitung wie zur Niederschlags-

wasserableitung sind aut eme GRZ - 04 I Fir die R von
Wassermengen, die die bislang zugr geleg / ger ig! B g
volumuna uberschreiten. sind durch die Gry ick i selbst

Maitnahmen zur Ruckhaltung/Zwischenspeicherung zu ergreifen.

Fur e Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit
wesentlich beschranken. bleibt § 10(3) LBauO zu t hten, d.h. Neb lagen wie
Stellplatze, Zutahrten, Hotflachen etc. sind mut versickerungsfahigem Material zu
befestgen, soweit die Zweckbestimmung michts anderes erfordert.

Aut den durch Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
2ur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (E1) ist auf den
oberen  bergseitigen - drer Vierteln ein Wald aut Baumarten des Silikat-
Buchenwaldes zu entwickeln, der im unteren - talseitigen - Viertel mit einem
Strauchsauim derselben Waldgesellschalt zu begrenzen ist. Von dem talseitig
angrenzenden Weg ist mit der Geholzptlanzung leicht abzurticken um langfristig
die Entwicklung eines vorgelagerien Krautsaums zu ermoglichen

Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer wie wasserwirtschaftlicher
Maluahnien gem., § 1a (3) BauGB i.V.m. § 135a-c BauGB

Versickerungsanlagen auf pnvaten Grundsticken sind gleichzeitig mit  der
Gebrauchsfertigstellung des je! igen Gebaudes / der Versiegell der Freifl
herzustellen

Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstucken sind in der auf die
Gebrauchstertigstelluny  des | ligen Gebaud g Vege uhe
herzustellen.

Die Manalimen jein E1 sind i vollem Umfang den neuen Bauflachen zugeordnet.
Die MuaBnahmie sind spatestens in der nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
zweittolgenden Vegetationsruhe durchzufihren.
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Mutterboden. der ber Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen
(§ 202 BauGB) DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu Leachten.

'
Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Nachweis der
Erfullung der Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans
dargestelit und nmut dem Bauantrag eingereicht werden.



