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1 Planungssituation, Planungsvoraussetzungen und Planungsinhalt

Der aus dem Jahr 1992 stammende Bebauungsplan ,Schweicher Stralle — Reihstral3e” der
Ortsgemeinde Kenn soll in einem Teilbereich von 2.855 m2 an die geanderten Planungsziele
der Ortsgemeinde angepasst werden. Der Bebauungsplan wurde in kleineren Teilbereichen
bereits mehrfach geandert. Die planerische Grundkonzeption wird durch die 4. Anderung nicht
berlhrt.

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt fir den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches der 4.
Anderung eine Gemeinbedarfsflache fest, die fur die Errichtung einer Kindestagesstatte
vorgesehen war. Die Flache fir den Gemeinbedarf umfasst insgesamt 1.355 m2.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs wird in der urspringlichen Fassung des
Bebauungsplans als &ffentliche Grunflache dargestelit. Dieser Teil des Geltungsbereichs der
4. Anderung umfasst insgesamt 1.500 mz.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans soll die gesamte Flache von 2.855 m? als
Mischgebiet (8§ 6 BauNVO) ausgewiesen werden. Anlass der Planungsanderung ist, dass fir
den urspringlichen Bau einer Kita auf dem Plangrundstick nach dem Neubau an anderer
Stelle im Gemeindegebiet kein Bedarf mehr besteht. Die Rendantur Trier hat die
Ortsgemeinde zur Umplanung aufgefordert.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ, Zahl der Vollgeschosse und zuléssige
Traufhohe) entspricht den Festsetzungen fir die Umgebung auf drei Seiten des
Anderungsbereiches. Die neuen Baugrenzen gemafR des ge&nderten Bebauungsplanes
regeln die kinftig mdgliche Verteilung von Bauvorhaben auf dem Baugrundstuck.
Grenzabstande sind einzuhalten. Ein An- oder Uberbauen von Grundstiicksgrenzen ist nicht
mdglich. Sollte eine Zusammenlegung der beiden Flurstiicke 134 (Kirchengemeinde) und 139
(Ortsgemeinde) nicht erfolgen, ist der Bebauungsplan weiterhin umsetzbar, da auf beiden
Flurstiicken ausreichend dimensionierte Uberbaubare Grundstiicksflachen bestehen. Fur das
Flurstiick 139 hat es die Ortsgemeinde als Eigentiimerin in der Hand, was dort gebaut werden
kann und durch wen. Fragen zur Zuwegung und zur Lage von Stellplatzen bleiben der
Objektplanung vorbehalten. Im Baugenehmigungsverfahren kdnnen sie geldost werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird auRerdem ein Teil der bisherigen 6ffentlichen
Griunflache sudlich der Gemeinbedarfsflache ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen. Die
Nutzbarmachung von Innenpotentialen ist ein angemessenes stadtebauliches Ziel zur
Vermeidung von Inanspruchnahme des AulRenbereiches. Die Alternativenprufung ist
verfahrensrechtlich nicht vorgeschrieben, die Mobilisierung von Innenpotentialen ist ein
legitimes stadtebauliches Ziel. Die Ortsgemeinde mdchte durch die Anderung des
Bebauungsplans eine Bebauung im Sinne einer Innenentwicklung ermdglichen. Konkrete
Bauabsichten bestehen aber noch nicht. Die Malnahme der Nutzbarmachung von
Innenpotentialen entspricht dem § 1a Abs. 2 BauGB.

Die Grundzuge der ursprunglichen Planung werden durch die 4. Anderung des
Bebauungsplans nicht bertihrt. Durch die Festsetzung einer gemischten Bauflache wird die Art
der baulichen Nutzung der direkten Umgebung aufgegriffen. Westlich des Geltungsbereiches
setzt der Ursprungsplan ein Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) fest. Ostlich des Teilbereiches der 4.
Anderung ist ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Die Durchfuhrung eines Verfahrens nach 813a BauGB ist legitim, denn der vorliegende
Bebauungsplan beabsichtigt keine gezielte Ausweisung von Bauland auf Flachen auf3erhalb
der Ortslage, also ein sog. ,Vorstol3en in den Aulienbereich®, sondern er beabsichtigt die
kleinraumige Fortentwicklung und Anpassung des bereits vorhandenen Gebietes.

Die Anforderungen des § 13a BauGB werden erflillt, denn:
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a) Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der moderaten
Nachverdichtung oder anderer Manahmen der Innentwicklung (8§ 13a Absatz 1 Satz
1 BauGB) - insbesondere die Nachverdichtung sind die Ziele des Bebauungsplans.

b) Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2. Bebauungspléne,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB).

c) Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
(8 13a Absatz 1 Satz 3 BauGB).

d) Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor (8 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans liegt vollstandig im
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Es gilt der Rechtsgrundsatz ,lex posterior
derogast legi priori“ (Das spatere Gesetz verdrangt das friihere Gesetz). Eine Aufhebung des
urspriinglichen Bebauungsplans fiir den Bereich der 4. Anderung ist nicht erforderlich.

2 Bestandssituation

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung ist der Planurkunde zu
entnehmen. Der Geltungsbereich der Planung hat insgesamt eine Gréf3e von 2.855 m2 und
umfasst nachfolgend aufgelistete Flurstiicke:

Gemarkung Kenn
Flur 23: Flurstiicke 135, 139 (teilweise)
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2.2 Vorhandene Strukturen — Nutzung, Bebauung, Begriinung

o - )y
Abbildung 1: Luftbild des Geltungsbereichs und der Umgebung. Quelle: Landschaftsinformationssystem der
Naturschutzverwaltung RLP (LANIS).

Der Geltungsbereich der 4. Anderung ist durch die Umgebungsbebauung stark gepragt.
Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Wirtschaftsgebaude das fur
landwirtschaftliche Zwecke genutzt wird. Der westliche Teil der Parzelle 135 (Flur 23, ca. 400
m?) wird zum Abstellen von landwirtschaftlichen Geratschaften genutzt und zu diesem Zweck
befahren. Der Boden ist in diesem Bereich entsprechend verdichtet und kaum begriint.

Abgesehen von dieser Teilflache ist das Plangebiet der 4. Anderung als innerértliche
Grunflache zu beschreiben. Uber Parzelle 139 verlauft ein FuBweg der eine Verbindung
zwischen der St.-Margarethen-StrafRe und der Stral3e Im Ecken darstellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich insgesamt 6 hochstdmmige Obstbdume sowie
Gehdlzstrukturen am nordlichen Rand. Die Obstbdume wurden naturschutzfachlich auf das
Vorkommen geschitzter Arten Uberpruft (vgl. Kapitel 9.2 & Untersuchungsbericht der
HORTULUS GmbH).

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Trier (ROP)

Nach dem noch gultigen Regionalen Raumordnungsplan Region Trier von 1985 ist der
Ortsgemeinde Kenn weder eine zentral6rtliche Funktion noch eine besondere Funktion
zugewiesen. Der Geltungsbereich der 4. Anderung befindet sich innerorts und ist im
Regionalen Raumordnungsplan als Wohngebiet dargestellt.

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans Region Trier von 2014 ist der Ortsgemeinde
Kenn die besondere Funktion Freizeit & Erholung sowie Landwirtschaft zugewiesen. Durch die
4. Anderung des Bebauungsplans werden die Ziele nicht beeintrachtigt.
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3.2 Flachennutzungsplan
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Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Schweich
Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Schweich stellt das
Plangebiet als Gemeinbedarfsflaiche (Zweckbestimmung: Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen) und Griinflaiche dar. Die 4. Anderung des
Bebauungsplans  entspricht demnach nicht der aktuellen Darstellung des
Flachennutzungsplans. In einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ,kann ein
Bebauungsplan, der von der Darstellung des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist;“ (§ 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB), solange die stadtebauliche Ordnung nicht gefahrdet ist. Diese wird durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Das Gebiet ist, abgesehen von wenigen
Baulticken, vollstéandig bebaut und es sollen die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Bebauung einer innerortlichen Freiflache geschaffen werden. Die fur den
Anderungsbereich festgesetzte Art der baulichen Nutzung, sowie das MaR der baulichen
Nutzung, orientieren sich an den Festsetzungen des Ursprungsplans.

Der Flachennutzungsplan kann nachtréglich berichtigt werden.

3.3 Fachplanungen

Schutzgebietsausweisungen und Fachplanungen, die den Geltungsbereich der 4. Anderung
betreffen, sind nicht bekannt. Uber die mit dieser Anderung verbundenen Konzeptionen sind
keine Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Plangebiet
berthren, bekannt.

3.4 Uberschwemmungsgebiet der Mosel

Der Geltungsbereich der 4. Anderung liegt auRerhalb des verbindlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes sowie des hochwassergefahrdeten Gebietes der Mosel.

35 Schutzgebiete/-objekte

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans sind keine Schutzgebiete betroffen (Biotope nach
8§ 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG, Vogelschutz- oder FFH-Gebiete, Landschafts-
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schutzgebiet, Naturpark, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Quelle: Landschaftsinfor-
mationssystem der Naturschutzverwaltung RLP (LANIS), Abfrage vom 04.01.2023).

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Obstbaume wurden auf das Vorkommen
geschutzter Arten Uberpruft (vgl. Kapitel 9.2). Es konnten keine fur Fledermé&use geeigneten
Nischen oder Baumhdohlen nachgewiesen werden und auch artenschutzrelevante Vogelnester
waren nicht vorhanden. Weitere Details sind dem beiliegenden Untersuchungsbericht der
HORTULUS GmbH zu entnehmen.

Durch die dritte Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) durch Artikel 1 des
,Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer
Vorschriften® vom 18.08.2021 wurden Streuobstwiesen zu den geschiitzten Biotopen nach 8
30 BNatschG aufgenommen. Gemal} der Begriindung des Gesetzentwurfes werden dadurch
Jlachig angelegte, extensiv genutzte Obstbaumbestdande mit mindestens 25 lebenden
Baumen, [...], auf Wiesen mit einer Mindestflache von 1.500 gm* erfasst. Im Geltungsbereich
der 4. Anderung befinden sich insgesamt 6 hochstammige Obstbaume. Aufgrund dieser
geringen Anzahl an Obstbaumen im Geltungsbereich ist die Flache nicht als pauschal
geschitzte Streuobstwiese nach § 30 BNatschG einzustufen.

3.6 Bewertung der schalltechnischen Gegebenheiten

Die schalltechnischen Gegebenheiten im Plangebiet verandern sich nicht gegeniber der
Urplanung. Durch die Ausweisung eines weiteren Baufensters anstelle einer offentlichen
Grunflache ist mit einer geringfligigen verkehrlichen Mehrbelastung durch eine zukinftige
Nutzung zu rechnen. Eine Einschrankung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird
durch die Planung nicht hervorgerufen.

3.7 Denkmalpflegerische Belange

Der Anderungsbereich liegt ca. 150 nordéstlich des heute noch museal in Kenn gezeigten
rémerzeitlichen Kellers, der im Bereich des Hauptgeb&udes einer ausgedehnten Gutsanlage
(villa) lag. Derartige herrschaftliche Gutsanlagen kdnnen mit ihren Infrastruktureinrichtungen
(Wasserleitungen, Nebengebaude, Zuwegungen, Bestattungsplatz etc.) Ausdehnungen von
mehreren Hundert Metern aufweisen. Weiterhin wurden im Areal der rdmerzeitlichen villa
frihmittelalterliche Funde gemacht, die von Siedlungsaktivitaten dieser Zeit riihren. Da bei
der Nihe des Anderungsgebietes zu der seit 1985 mehrfach vom Rheinischen
Landesmuseum Trier bzw. der GDKE, Landesarchaologie Trier archéologisch untersuchten
Kelleranlage als sehr wahrscheinlich anzusehen ist, dass sich auch im Anderungsgebiet
archaologische Hinterlassenschaften der rémerzeitlichen villa und der friihmittelalterlichen
Siedlungsaktivitaten im Sinne von § 16 DSchG RLP befinden, wird das Anderungsgebiet
durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) als arch&ologische Verdachtsflache
eingestuft. Eine archaologische Sachverhaltsermittiung durch  geophysikalische
Prospektionen (Magnetik) nach archéologischen Vorgaben ist vor Baubeginn durchzufihren.
In Freiflachen (Wiesen, Ackergelande) sind die magnetischen Prospektionen vor jeglichen
Bodeneingriffen vorzunehmen. In den Ergebnissen dieser zerstdrungsfreien Magnetometer-
Messungen zeichnen sich archaologische Befunde in der Regel deutlich ab. Ggf. missen
die Messbilder noch durch archaologische Sondageschnitte evaluiert werden. Erst anhand
der Messbilder und ggf. ndétiger Sondagen wird die GDKE dann eine detaillierte
bodendenkmalpflegerische Stellungnahme zu dem Bereich anfertigen kénnen. Dies istin den
Bauzeitenplanen zu bericksichtigen.

Da nach § 21 (3) DSchG der Veranlasser von arch&ologischen Untersuchungen fir die
Erstattung von Kosten herangezogen werden kann, sind die Prospektionen von dem
Bauherren bzw. Veranlasser zu finanzieren und von einem nachweislich befahigten
Dienstleister durchzuftihren. Die GDKE, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier ist
bei der inhaltlichen und zeitlichen Planung der Prospektionsmaflinahmen zu beteiligen. Bei
der Vergabe der Prospektionsarbeiten ist die GDKE, Direktion Landesarchaologie,
AulBenstelle Trier dann nachrichtlich zu beteiligen. Die ausfihrende Fachfirma benétigt fur
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die Prospektion eine projektspezifische Nachforschungsgenehmigung gemal 8§ 21 (1)
DSchG.

Die Anfrage der Fachfirmen wird Uber die Landesarchaologie an die untere
Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung weitergeleitet, die die Genehmigung ausstellt.
Es wird dringend empfohlen dringend, dass sich der jeweilige Planungstrager friihzeitig mit
der GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Trier in Verbindung setzt, um das
weitere Vorgehen zu besprechen.

3.8 Starkregenvorsorge

Die Ortsgemeinde Kenn weist ein hohes Risiko einer Gefahrdung durch Sturzflut nach
Starkregen auf. Der Geltungsbereich der 4. Anderung liegt nicht innerhalb eines potentiell
Uberflutungsgefahrdeten Bereichs.

\x

—

Ay

L . Lang-
#1995
fuhr

bl

Abbildung 3: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Hochwasserinfopaket des Landesamtes fir Umwelt;
Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen).

In den letzten Jahren war die Ortsgemeinde Kenn mehrfach von Uberflutungen durch
Starkregenereignisse betroffen. Die beiden Gewasser dritter Ordnung Kenner Bach und
Geischbach sowie die Kanalisation waren durch die hohen Niederschlagsmengen Uberlastet
und konnten diese nicht schadlos abfuhren. Dadurch kam es zu starkem oberflachlichen
Abfluss innerhalb der Ortsgemeinde, wodurch Grundstiicke Uuberflutet und Gebaude
beschadigt wurden. Aufgrund der Haufung solcher Ereignisse und der unginstigen
topographischen Ausgangssituation in der Ortsgemeinde Kenn wurde das Planungsbiro
Homme mit der Erstellung eines Hochwasserschutzkonzeptes beauftragt, das 2018
fertiggestellt wurde. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans war von den
Uberflutungen durch Starkregenereignisse nicht betroffen (vgl. Hochwasserschutzkonzept S.
27).

Aufgrund der Zunahme der Intensitat und der Haufigkeit solcher Ereignisse sollten vorsorglich
ObjektschutzmalRnahmen an Gebauden vorgesehen werden. Das Hochwasserschutzkonzept
des Biros Homme benennt beispielhaft folgende vorbeugende Objektschutzmalinahmen:
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- Herrichtung von ausreichend breiten Abflussmoglichkeiten im Aul3enbereich, Fernhalten
von Wasser im Bereich von Terrassen- und Hauseingangstiren, Prifung der
Standfestigkeit und Dichtheit von Tiuren und Fensterelementen gegeniber einem
moglichen Wasserdruck von auf3en

- Aufstockung von Lichtschachten um mindestens 15 cm, Anbringung dauerhafter
Verschliisse an kritischen Gebaudedffnungen (bspw. Hochwassermauern, fest
angebrachte Schutztafeln)

- Abdeckung von Dachrinnen oberhalb von Lichtschéchten, um ein Eindringen durch
abtropfendes Schwallwasser vom Dach nicht eindringen zu lassen

- Prifung der Topographie und der Gebaudeumgebung auf Hanglinien und Zustromwege
von Sturzfluten auf das Gebaude

- Anbringen von Schwellen, Randsteinen 0.4. (mindestens 15-20 cm hoch) zur Ableitung
des oberflachlich abflieBenden Wassers vor dem Eintritt in tieferliegende
Grundstucksbereiche und Gebaudezugéange

- Sicherung von Neubauten durch hochliegende Eingangsbereiche (ebenfalls 15-20 cm),
- aufsteigende Garagenzufahrten, gesicherte Kellerschachte und Souterraineingange

- Schutz vor Zufluss von Oberflachenwasser aus Auf3engebieten durch Anlage von
naturlichen Verwallungen in Erdbauweise

- Einbau wasserdichter und stol3fester Turen, Verwendung wasserabweisender
Schutzanstriche und wasserbestandiger Baustoffe und Einbauteile zur Minimierung des
Schadenpotenzials

- Lagerung gesundheits- und umweltgefdhrdender  Stoffe  auBBerhalb  des
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichs; Sicherung von Heizdl- und Gastanks gegen
Aufschwimmen

- Vorhalten mobiler Hochwasserschutzmaterialien (Sandsécke, Dammbalken etc.) zur
kurzfristigen Anbringung an wasserdurchlassigen Gebaudeoffnungen

- Beratung Uber die Mdoglichkeiten und Konditionen zum Abschluss einer
Elementarschadenversicherung gegen Hochwasserschaden am Gebaude

Weitere  Informationen zu  vorbeugenden  SchutzmalBnahmen  kdnnen  dem
Hochwasserschutzkonzept S. 81 ff. entnhommen werden.

3.9 Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.
3.10 Eigentumsverhaltnisse

Flurstiick 135 befindet sich im Eigentum der Pfarrgemeinde Kenn; Flurstiick 139 befindet sich
im Eigentum der Ortsgemeinde Kenn.

4 Planungskonzeption

4.1 Stadtebauliche Konzeption - Planungsumfang

Mit der vorliegenden Anderung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die allgemeine
Bebaubarkeit einer innerértlichen Bauliicke geschaffen werden. Die bisher als
Gemeinbedarfsflache (8 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) festgesetzte Parzelle 135, Flur 23 wird hierzu
als Mischgebiet ausgewiesen. Die unmittelbar sitdlich angrenzende o6ffentliche Griinflache
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(Parzelle 139, Flur 23) wird auf einer Flache von 1.500 m? ebenfalls in ein Mischgebiet
geéndert um eine ergdnzende Bebauung zu ermdéglichen. Durch eine Baugrenze wird ein
zusammenhangendes Baufeld festgesetzt. Dieses ist um ca. 10,0 m von der St.-Margarethen-
StralRe zuruckversetzt. Der Abstand der Baugrenze zur Geltungsbereichsgrenze betragt
ansonsten 3,0 m.

Im Anderungsbereich werden eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,6 sowie eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2. Dies entspricht den Festsetzungen im unmittelbar
westlich angrenzenden Dorfgebiet. Die maximale Traufhéhe von 6,50 m und die offene
Bauweise werden ebenfalls beibehalten. Hinsichtlich der Dachform wird fir den
Geltungsbereich der 4. Anderung keine Festsetzung getroffen.

4.2 ErschlieBung

Die Kosten fur eine eventuelle Anpassung der ErschlieBung sind insgesamt durch die
Eigentimer im Geltungsbereich der Anderung zu tragen.

4.2.1 Verkehrsmalige ErschlieBung

Die wegemaRige ErschlieBung der von der Anderung beriihrten Grundstiicke erfolgt liber die
St.-Margarethen-Stral3e.

4.2.2 Wasser

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an bestehende Leitungen sichergestellt.
Die Sicherstellung mit Wasser fur den Brandfall Giber das offentliche Trinkwassernetz, ist bis
in eine GroRenordnung von 13,3 I/s (48 cbm/h Uber max. 2 Stunden) gegeben. Wenn

brandschutztechnisch eine erhdhte Loschwassermenge verlangt wird, muss dies durch den
Bauherrn sichergestellt werden.

42.3 Abwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser kann Uber einen Anschluss an die bestehenden
Leitungen sichergestellt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser muss auf dem Grundstick bewirtschaftet werden.
Moglich ist eine Ruckhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und
integriertem RuUckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die Menge des anfallenden
Niederschlagswassers kann durch die Begriinung der Dachflachen reduziert werden.

Die Ausfiuhrung der Regenwasserriickhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren
abzustimmen.

4.2.4  Elektrifizierung

Die Stromversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Netz gewahrleistet.

4.2.5 Abfallentsorgung

Die Erreichbarkeit durch ein Millfahrzeug ist durch die bestehenden Verkehrsflachen
gewahrleistet.

4.2.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die Leitungen in der Stral3e sichergestellt.
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5 Begrindung der Planinhalte

Der Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen Uber die Art und das Mald der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind zulassig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht wi-
dersprechen und deren ErschlieBung gesichert ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Regelungen nachfolgend aufgefihrter
Belange vorgenommen:

- Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO anstelle der Gemeinbedarfsflache
und der 6ffentlichen Grunflache

- Festlegung einer Baugrenze

- Anpassung der ursprunglichen textlichen Festsetzungen und Beibehaltung der
stadtebaulich sinnvollen Regelungen

- Regelung lber Nutzungsschablonen, welche die mafigeblichen Festsetzungen des
Ursprungplanes zu Art und Mald der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur
Dachform weiterhin unverandert sicherstellen.

5.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung erfolgt die Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO.
Der Anderungsbereich ist Teil eines Gesamtgebietes, in welchem Mischgebiete und
Dorfgebiete festgesetzt sind. Ein Dorfgebiet ist nicht Ziel der Planung. Landwirtschaftliche
Betriebsstellen sind nicht zu erwarten und auch nicht gewiinscht. Ein Mischgebiet bietet
ausreichende Flexibilitat fur kinftige Nutzungen. Die im urspringlichen Plan getroffenen
einschrankenden Regelungen zu den festgesetzten Mischgebieten werden auch fur den
Bereich der 4. Anderung ubernommen. Diese besagen, dass unter den sonstigen
Gewerbebetrieben nach 8 6 Abs. 2 Nr. 4 nur nicht storende Betriebe zugelassen werden
kénnen und dass Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturellem soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 5), Gartenbaubetrieb (Nr. 6) Tankstellen (Nr. 7)
und die Vergnigungsstatten (Nr. 8) nicht zuléassig sind.

5.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
durch die Hb6he der baulichen Anlagen (Oberkante) als Hochstmall sowie die Zahl der
Vollgeschosse ausreichend bestimmit.

521 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Es erfolgt die Festsetzung einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2. Dies entspricht den
Festsetzungen im unmittelbar westlich angrenzenden Baufeld und ermdéglicht eine dem
Innenbereich und der zuldssigen Mischnutzung angemessene Nutzungsintensitat.

5.2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Die im Ursprungsplan festgesetzte Traufhtéhe von 6,50 m wird auch fir den Bereich der 4.
Anderung tbernommen. Der untere Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhohe ist die
Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschoss (OK EGFFB). Diese darf bis zu 0,75 m
oberhalb des Hohenbezugspunktes auf der Fahrbahn der St. Margarethen Stral3e liegen.
Dadurch ist es moglich das Erdgeschoss oberhalb der Gelandeoberflache herzustellen und
gegen eindringendes Oberflachenwasser durch potentielle Uberflutungen im Fall von
Starkregenereignissen zu schitzen.
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Bei Flachdachern entspricht die Traufhhe dem hochsten Punkt der Attika im obersten
Vollgeschoss.

5.2.3  Zahl der Vollgeschosse

Analog zum urspringlichen Bebauungsplan sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Ein
Staffelgeschoss ist zuldssig, allerdings muss dieses zu jeder GebaudeaulRenkante um
mindestens 2,0 m zurtickversetzt sein. Hierdurch wird eine optische Dreigeschossigkeit, die
durch eine durchgéngige Fassade entstehen kdnnte, vermieden und eine Uberproportionale,
ortsunangepasste optische Wirkung verhindert.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Bebauungsplan mittels Baugrenze festgesetzt. Es
erfolgt die Festsetzung eines zusammenhangenden Baufeldes, das einen Abstand von 10,0
m zur St. Margarethen StralRe aufweist. Das Baufeld regelt nur die mdgliche Verteilung von
Baukérpern auf dem Grundstiick.

54 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen Grof3e und Dimension der baulichen Anlagen durch das Mal3
der baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt. Dies entspricht
der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplans.

5.5 Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen koénnen auf den Grundsticken nach den Vorgaben der Landesbauordnung
zugelassen werden. Der Abstand zwischen Garagenfront und StralRenbegrenzungslinie muss
aber mindestens 5,0 m betragen. Diese Festsetzung wurde beibehalten und gewahrleistet
freie Sichtverhaltnisse im StralRenraum.

5.6 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienenden Anlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fir
erneuerbare Energien sind gemal3 8§ 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen, auch
soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

5.7 Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Zuwegungen und Hofflachen sind mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen
um die Wasserdurchlassigkeit zu gewahrleisten.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB)

6.1 Staffelgeschosse

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind Staffelgeschosse
zulassig. Diesen mussen allseitig um mindestens 2,0 m gegeniber der Gebaudeaulienkante
zuriickversetzt sein. Hiervon sind Wéande von Treppenhdusern ausgenommen.

Durch diese Festsetzung wird verhindert, dass Staffelgeschosse wie ein zusatzliches drittes
Vollgeschoss wirken.
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6.2 Stellplatze und Garagen (Anzahl)

Damit Konflikte im ruhenden Verkehr und Behinderungen im Stral3enraum durch parkende
Fahrzeuge vermieden werden, wird die Festsetzung getroffen, dass je Wohneinheit bis
einschliel3lich 50 m2 Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze und fir Wohneinheiten mit mehr
als 50 m? Wohnflache mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundsttick nachgewiesen werden
mussen.

7 Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Erg&nzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

7.1 Pflanzempfehlungen — Artenliste
Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia WalnuRbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Goldpramane, Landsberger Renette, Bittenfelder Samling, Grafensteiner,
Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskoop, Jakob Lebel, Zuccalmaglios
Renette, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten:
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise
Conference, Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnuf3 sowie Sufl3kirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel,
Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weil3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa sp. - div. Wildrosen
Salix caprea - Salweide
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Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

7.2 Schutz des Bodens

Wahrend der BaumafRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden grof3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begrtint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumafl3nahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begrinen, um ihn vor Erosion zu schitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
AusgleichsmalRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Werden bei Baumalinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemalfd und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

7.3 Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

7.4 Radonpotential

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem lokal hohen Radonpotenzial
(> 100 kBg/cbm) (Radonvorsorgegebietsklasse llI).

¢ Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
e Radonvorsorgegebiet II: Giber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
¢ Radonvorsorgegebiet IlI: Giber 100.000 Bg/m3

Das Bundesamt fir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Mallnahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebduden® Folgendes:

»,Neu zu errichtende Gebaude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsraumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen Ma3nahmen ausreichend, die beim Bauen
gemall Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitat des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche MalRnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MalRnahmen auszuwéhlen, soliten an solchen Baustandorten zunachst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets empfohlen. Studien des
Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
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Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfihrung der Gebadude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen MaRnahmen. Hierzu
zéhlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdberthrten Bereich gegen von auf3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen, dass mit grof3er
Wahrscheinlichkeit im unginstigsten Fall Werte bis zu 100 kBg/cbm vorhanden sein kénnen.
Die fur diese Félle geeigneten Vorkehrungen sind bauliche Malinahmen am Gebéaude.

Fur eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob Kellerrdume vorhanden
und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke
bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer
Anreicherung. Generell lassen fur ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur
punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden
Ausfiihrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingultigkeit ermdglichen.
Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden. Aus diesem Grund wird
hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen fir die privaten
Bauherren ausgesprochen.

7.5 Bodendenkmalpflegerische Belange

Siehe Kapitel 3.7.

7.6 Schutz von Pflanzenbestdnden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen®.

7.7 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Straf3en sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten.

7.8 Dachbegrinung

Die extensive Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

7.9 Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen

Beim  Anschluss von privaten  Entwéasserungsanlagen an das  ¢ffentliche
Entwasserungssystem ist die Rickstauebene des offentlichen Entwasserungssystems zu
beachten. Die privaten Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Rickstau zu
versehen, die der DIN 1986-100, Abschnitt 13 entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft
funktionstiichtig zu erhalten. Als ortlich vorgeschriebene Rickstauebene gilt die Hohe der
Strallenachse zzgl. 10 cm, gemessen an Anschlusspunkt. Die Zufihrung von
Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke zum StralRenkdrper bzw. zu den
Gehwegeanlagen ist nicht zulassig.
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7.10 Altlasten

Sollten sich bei Baumafinahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

7.11 Erdkabeltrassen

Zu Erdkabeltrassen ist eine 1 m breite Schutzzone zu bertcksichtigen, die von Baulichkeiten
und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freizuhalten ist.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es st
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Erdkabeltrassen nicht behindert werden.

7.12 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaRhahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, flir Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehérde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

8 Planungsalternativen

Verweis auf Kapitel 1 zum Planungsanlass. Da die Kindertagesstatte am Planstandort nicht
mehr realisiert wird, kann durch das Bauleitplanverfahren die Flache einer sinnvollen anderen
Folgenutzung zugefuhrt werden. Die Festsetzung als Teil eines bestehenden Mischgebietes
bietet ausreichende Flexibilitat. Durch die Planung wird dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor Auf3enentwicklung entsprochen. Alternativen zu dieser Planung an anderer Stelle
bestehen auf Grund des spezifischen Anlasses nicht.

9 Beurteilung der Umweltbelange

Die 4. Anderung des Bebauungsplans fir das Teilgebiet ,Schweicher StraRe - ReihstraRe*
erfolgt gemar § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren. Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind laut 8 1a Absatz 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Im Rahmen der
Anwendung des § 13a BauGB ist eine formliche Umweltprifung nicht erforderlich.
Entsprechend der Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13
Absatz 3 Satz 1 BauGB bedarf es im Verfahren gemaf? § 13a BauGB keines Umweltberichtes
im Sinne des § 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der Planung berthrten Belange
einschliel3lich der Umweltbelange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen
Grundséatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwégen, bleibt davon
unberthrt.

9.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Es sind die Auswirkungen zu untersuchen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen beziehen. Im Blickfeld stehen in erster Linie Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholung des Menschen. Dabei ergeben sich thematische
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Uberschneidungen zu den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft und Landschaft, so dass zu den
genannten Aspekten auf diese Kapitel verwiesen wird.

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung:

Die von der Anderung betroffenen Flachen sind innerortliche Griinflachen die eine
untergeordnete Rolle fur die Freizeit- und Erholungsnutzung erflllen. Fur die Wohnortnahe
Erholung stehen ausreichende alternative Flachen zur Verfligung. Lediglich die Halfte des
Geltungsbereichs war als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen. Die andere Halfte war bereits
als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und dadurch auch bereits bebaubar.

Zu erwartende Auswirkungen:

Storende Larmimmissionen auf den Planbereich sind heute bereits vorhanden und werden
sich durch die Planung in einem fiir ein Mischgebiet vertretbaren Mal3 verandern. Es sind keine
nennenswerten Auswirkungen auf die Wohnqualitat durch den durch die Planung verursachten
Mehrverkehr zu erwarten. Wéahrend der Bauphase kdnnen Belastungen durch Larm oder
Staub auftreten. Diese sind allerdings zeitlich begrenzt.

Die ordnungsgemafie Abwasser- und Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen Leitungen
sichergestellt.  Freiflachen fir die wohnortnahe Erholung gehen durch die
Bebauungsplananderung in untergeordnetem Umfang verloren. Ein Grof3teil der Parzelle 139
(Gemeindeeigentum) wird nicht Uberplant und kann weiterhin als offentliche Grinflache
genutzt werden.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist zeitlich beschrankt mit Larmbelastungen in der Umgebung zu
rechnen. Die einwirkenden Belastungen durch neuen Verkehrslarm (Quell- und Zielverkehre)
sind jedoch als gering und hinnehmbar einzustufen. Manahmen sind nicht erforderlich. Der
Verlust eines Teils einer inneroértlichen Freiflache ist vertretbar.

Bewertung:

Aufgrund von Art und Umfang der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
Menschen bzw. die menschliche Gesundheit durch das Planvorhaben zu erwarten.

9.2 Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.v.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng
geschitzte Arten (gemafl Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zu zerstoren. Selbst eine Storung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch
der Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wiirde.
Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung handelt es sich um eine innerértliche Griinflache die
teilweise als Gemeinbedarfsflache und teilweise als offentliche Grunflache festgesetzt war. Im
Plangebiet gibt es keine Bebauung. Uber Parzelle 139 lauft ein FuRweg mit
wassergebundener Decke.

Das westliche Drittel der Parzelle 135 wird regelmalRig befahren und als Stellplatz fir
Fahrzeuge verwendet. Der Untergrund ist in diesem Bereich starker verdichtet und frei von
Bewuchs.

Auf der Flache befinden sich insgesamt 6 solitare, hochstammige Obstbaume. Diese wurden
artenschutzfachliche Uberprift. Die Obstbdume weisen keinerlei nutzbare Nischen fir
Uberwinterungsméglichkeiten fiir Flederméause und keine Baumhohlen auf. Die Untersuchung
eines Astloches in ca. 2 m Hohe eines Obstbaumes im mittleren Bereich ergab, dass der darin
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befindliche winzige Hohlraum leer war. Die Baume weisen im Kronenbereich stellenweise
dunne Totéste auf, die aber zu keinem sichtbaren Zugang in den Stammbereich fihren. Dinne
Totaste am Stamm sind fir die Besiedelung durch hoéhlenbewohnende Saugetiere
unbrauchbar.

In den Kronen waren keine artenschutzrelevanten Vogelnester vorhanden.

Details zur artenschutzrechtlichen  Uberprifung der Obstbdume sind dem
Untersuchungsbericht der HORTULUS GmbH zu entnehmen.

Die Obstbdume erfillen nicht die Voraussetzungen um als pauschal geschitzte
Streuobstwiese gemal § 30 BNatschG eingestuft zu werden. Streuobstwiesen wurden durch
die dritte Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) durch Artikel 1 des
,Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer
Vorschriften® vom 18.08.2021 zu den geschitzten Biotopen nach § 30 BNatschG
aufgenommen. Gemafl der Begrindung des Gesetzentwurfes werden dadurch ,flachig
angelegte, extensiv genutzte Obstbaumbestande mit mindestens 25 lebenden Baumen, [...],
auf Wiesen mit einer Mindestflache von 1.500 gm“ erfasst. Diese Kriterien werden im
vorliegenden Fall nicht erfullt.

Neben den Obstbdumen befinden am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs kleine
Gehdlzstrukturen von geringer Wertigkeit.

Insgesamt sind die Flachen deutlich anthropogen gepragt (teilw. Nutzung als Stellplatz,
ErschlieBung durch FulRweg, regelmafRige Mahd). Die Grinflache ist vollstandig von
Bebauung umschlossen und vermag aufgrund der isolierten Lage im bebauten
Siedlungsgebiet keine bedeutende Funktion im Biotopverbund erfullen.

Zu erwartende Auswirkungen:

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen sowie
der Verlust bzw. die Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Arten kann durch
die Anderung ausgeschlossen werden. Die Beseitigung der Obstbdume fiihrt nicht zum
Ausldsen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG).

Direkte Verluste besetzter Nester, ggf. mit der Tétung von noch nicht flugfahigen Jungvdgeln
oder der Verlust der Gelege sind aufgrund der Bestimmungen des § 39 Absatz 5 BNatSchG
(Verbot von Gehoélzrodungen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September) ausgeschlossen.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Verbotsbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Rodungsarbeiten
aul3erhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren.

Bewertung:

Die Planung ist mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar, da artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach BNatSchG nicht ersichtlich sind. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt sind als gering zu bewerten. Knapp die Halfte
des Geltungsbereichs der 4. Anderung ist bereits als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und
derzeit bebaubar. Es erfolgt nun die Ausweisung eines Mischgebietes und die zusatzliche
Uberplanung von ca. 1.500 m2 ¢ffentlicher Griinflache. Die Anderung des Bebauungsplans ist
eine MalRnahme der Innenentwicklung, die den Grundsétzen des § la Abs. 2 BauGB
entspricht. Es erfolgt keine Ausdehnung des Siedlungsbereichs, sondern eine Mobilisierung
einer innerdrtlichen Baullicke. In Anbetracht dessen ist der Verlust der 6ffentlichen Grinflache
sowie der vorhandenen Obstb&dume hinnehmbar.

9.3 Schutzgut Boden

Die Bedeutung naturlich gewachsener Béden ist generell als hoch einzustufen, da der Boden
ein endliches Gut darstellt und hinsichtlich seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der
Retentions- und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.
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Bewertung der Bodenfunktion:

e Vorbelastungen durch extensive Vornutzung und anthropogene Uberpragung durch
benachbarte Bebauung und Stral3e,

e Westlicher Teilbereich Parzelle 135 stark vorbelastet durch regelméafiges Befahren mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen

o Befestigter FuBweg (Parzelle 139) und Freizeitnutzung (Spazierengehen)

e Beeintrachtigung der Boden in mittlerem bis hohem Umfang;

e keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

Flachenbilanz:

Mischgebiet: 2.855 m?
davon Bestand (Gemeinbedarfsflache): 1.355 m2
Neuausweisung (6ffentliche Grunflache): 1.500 mz

Neuversiegelung: 1.500 m2 x 0,6 = 900 m?
Zu erwartende Auswirkungen

Parzelle 135 (1.355 m2) war bisher als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und deshalb auch
bebaubar. Die bebaubare Flache wird durch die 4. Anderung um 1.500 m2 erweitert. Hierdurch
wird eine zuséatzliche Versiegelung von bis zu 900 m2 auf bereits beeintrachtigten Flachen
ermdglicht.

MalRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Zum teilweisen Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Bdden sind Stellplatze, Wege und
Hofflachen mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Zulassig sind z.B. Schotterrasen,
Pflasterflachen mit 3 cm breiten Rasenfugen, Rasengittersteine oder Lochklinker.

Zusatzlich wird empfohlen, dass Flachdacher extensiv begriint werden. Hierdurch kann ein
gewisser Riickhalt von Niederschlagswasser erreicht werden und Uberflutungen entgegen
gewirkt werden.

Bewertung:

Durch die Anderung des Bebauungsplans kénnen zuséatzliche Flachen versiegelt werden.
Trotzdem ist dies als tolerierbar einzustufen, da es sich bei den betroffenen Areal um eine
innerdrtliche Baullicke handelt, die eine anthropogene Vorpragung aufweist. Teilweise sind die
Bdden bereits stark verdichtet. Die Versickerungsfahigkeit der zuklinftig versiegelten Flachen
wird teilweise erhalten, da lediglich wasserdurchlassige Belage zu verwenden sind. Die
Versiegelung des Bodens fiihrt zu dem Verlust des Austausches und der Wechselwirkungen
mit den anderen Elementen des Naturhaushaltes (bzw. in den Bereichen mit Teilversiegelung
zu einer deutlichen Reduzierung des Austausches und der Wechselwirkungen). Die
Funktionen als Bodenlebensraum, Nahrstoff- und Wasserspeicher sowie Puffer- und
Reinigungssystem kénnen nicht mehr bzw. nur noch sehr eingeschrankt erfillt werden.
Aufgrund der anthropogenen Vorpragung der Flachen ist von einer Beeintrachtigung mittleren
Grades gesprochen werden. In Anbetracht der Tatsache, dass durch die Anderung dem
Leitbild der Innenentwicklung vor Au3enentwicklung gefolgt wird, ist der Eingriff tolerierbar. In
einem Anderungsverfahren fiir Bebauungsplane der Innen-entwicklung gilt der der Eingriff
gemal § la Abs. 3 Satz 6 BauGB als bereits erfolgt.

9.4 Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bewertung des Wasserhaushalts:
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MaRige Vorbelastungen durch bisherige Nutzung der Flache und der Bebauung in der
unmittelbaren Nachbarschatft.

Zu erwartende Auswirkungen

Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von Béden wahrend der
Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhéhung des
Oberflachenabflusses auszugehen. Dies ist temporar begrenzt.

Durch die Neuversiegelung von Flachen wird der Anteil des versickernden
Oberflachenwassers verringert und die Neubildung von Grundwasser geringfugig
beeintrachtigt.

Hausliche Abwaéasser werden ordnungsgemal Uber die ortliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung ist sichergestellt.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die Minimierung der neu versiegelten Flachen, sowie Nutzung von versickerungsfahigen
Belagen, spielt nicht nur fur die Erhaltung der Bodenfunktion, sondern ebenso fir den
Wasserhaushalt eine wichtige Rolle. Aus diesem Grund wird die Verwendung
versickerungsfahiger Materialien empfohlen. Generell sind alle Grundwasservorkommen als
begrenztes und weitgehend irreversibles Gut schiitzenswert.

Bewertung:

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasser Uber den bisherigen Zustand hinaus nicht zu erwarten.

9.5 Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen im Umfeld des Geltungsbereichs besteht
eine Vorbelastung hinsichtlich der ortlichen Temperaturverhdltnisse (Aufheizeffekt), die die
sommerliche Warmebelastung verstarkt.

Zu erwartende Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar. Es ist von einer
kleinrdumigen Verstarkung der Temperaturextreme und geringerer bodennaher
Windgeschwindigkeiten bzw. Luftflusses im Anderungsbereich auszugehen. Durch das
geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen werden entsprechend geringfligig hohere Mengen
an Luftschadstoffen emittiert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen infolge der Planung sind
nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten in teilversiegelter Ausfiihrung kann der
Anteil der Flachen mit extremem Temperaturverhalten gemindert werden. Zudem ist
mindestens erganzend darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben auf die Umsetzung des
Regionalen Energiekonzeptes zu achten ist und die Bauherren auf die Férderung
regenerativer Energietrager hinzuweisen sind. Eine extensive Begriinung von Flachdéachern
tragt ebenfalls zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas bei.

Bewertung:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden wesentliche Anderungen, des durch die
bereits vorhandene Bebauung und Nutzung méglichen Zustandes, nicht erreicht. Spirbare
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.
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9.6 Schutzgut Landschaft einschl. landschaftsbezogener Erholung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung ist durch Bebauung in der direkten Umgebung gepragt.
Die Uberplanten Flachen haben eine geringe Bedeutung als innerortliche Freiflache mit
Erholungsfunktion.

Zu erwartende Auswirkungen

Aufgrund der vorhandenen umliegenden Bebauung ist die geplante Bebauung aus diesen
Bereichen nur im Nahbereich wahrnehmbar. Aus allen Bereichen wird die Bebauung stets im
Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung der Ortslage wahrgenommen. Eine
nachteilige Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.

Es werden 1.500 mz2 dffentliche Grunflache in Mischgebiet umgewandelt. Der groé3te Teil der
im Ursprungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflache bleibt erhalten und kann weiterhin von
Anliegern zu Erholungszwecken genutzt werden.

MafRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:
Durch die Anpassung der Geb&udehdhe bzw. der Architektur an die bestehende Bebauung
kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gemindert werden.

Bewertung: )
Das Schutzgut Landschaft und landschaftsbezogene Erholung wird durch die Anderung des

Bebauungsplanes nicht wesentlich beeintrachtigt. Eine Fernwirkung der Bebauung ist nicht
malfigeblich.

9.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Gebdude unter Denkmalschutz.
Kulturgeschichtlich bedeutsame Objekte und Bodendenkmaler sind nicht vorhanden.

Bewertung:
Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und

sonstige Sachguter.

9.8 Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Anderung des Bebauungsplanes
treten auch negative Wechselwirkungen nicht ein.
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