Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kenn, Teilgebiet "Schweicher Stralie - Reihstralie” - 4. Anderung
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Teil A: Planzeichnung
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2022
(BGBL. 1 8. 1353).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.08.2021
(BGBI. 1 S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. 8. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesefzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufier Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-

strale 26, 54338 Schweich, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

verwaltung Schweich an der romischen Weinstrale, Bricken-

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: September 2022

Die Planaufstellung ist vom Rat am
07.12.2022 nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 27.01.2023 orts-
tblich bekanntgemacht worden.
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Die éffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am 07.12.2022
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung ist am 27.01.2023
ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Der Ortsburgermeister

Der Ortsblrgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
06.02.2023 bis 08.03.2023 nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begrundung
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 20.01.2023 bis 08.03.2023
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 29.03.2023 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begrtindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.
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Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.
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Die ortstibliche Bekanntmachung Uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlieBlich des Hin-
weises_nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
12052005 erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.
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Der Ortsblirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsblrgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

(1) Im festgesetzten Mischgebiet sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO von den nach §
6 (2) BauNVO unter Nr. 4 zuléssigen sonstigen Gewerbebetriebe nur solche
zugelassen, die nicht stérend sind.

(2) GemaR § 1 (5) BauNVO sind die nach § 6 (2) BauNVO (Mischgebiete) unter Nr. 5
zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, die wunter Nr. 6 zulassigen
Gartenbaubetriebe, die unter Nr. 7 zulassigen Tankstellen und die unter Nr. 8
allgemein zulassigen Vergniigungsstatten nicht zugelassen.

(3) Gemak § 1 (6) BauNVO sind die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Vergnigungsstatten nicht zugelassen.

2. Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Traufhéhe betragt 6,50 m Gber Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden (OK EGFFB). Die OK EGFFB darf maximal 0,75 m
tiber dem Héhenbezugspunkt (Oberkante vorhandene Fahrbahn St. Margarethen-
Strafle an dem in der Planzeichnung markierten Punkt) liegen. Bei Flachdéachern
ist die Traufhéhe zugleich der héchste Punkt der Attika im obersten Vollgeschoss.

3 Garagen

Soweit im Bebauungsplan die Standorte fiir Garagen und Stellplatze nicht
verbindlich festgelegt sind, kénnen diese auf den Grundsticken nach den
Bestimmungen der LBauO zugelassen werden. In diesen Féllen mul der Abstand
zwischen Garagenfront und StraBenbegrenzungslinie mindestens 5,0 m betragen.

4, Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen und fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie Anlagen fur erneuerbare Energien sind gemaB § 14 (2)
BauNVO als Ausnahme zugelassen, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

5 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Stellplatze, Wege, Hofflachen sind so anzulegen, daR die Wasserdurchlassigkeit
gewahrleistet ist, sofern nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung
erforderlich ist. Zuléssig sind z.B. Schotterrasen, Pflasterflachen mit 3 cm breiten
Rasenfugen, Rasengittersteine, Lochklinker.

§ 9 (1) 20 BauGB

B. Bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaR § 86 LBauO Rh-Pf

1.  Staffelgeschosse

Ein oberhalb des obersten Vollgeschosses zuldssiges Staffelgeschoss mul
allseitiy um mindestens 2,0 m gegentiber den AuBenkanten des Gebd&udes
zurlickversetzt werden. Ausgenommen sind die Wande von Treppenh&usern.

2. Anzahl von Stellplatzen und Garagen

Pro Wohnung bis einschlieRlich 50 m? Wohnflache sind mindestens 1,5 Stellplatze
auf dem Grundstiick herzustellen. Fur Wohnungen mit mehr als 50 m? Wohnfléche
sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstick herzustellen.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Ml

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B. GRZ0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. GFZ 0,8 Geschol¥flachenzahl (GFZ)
zB. 11

TH max.

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Traufhdhe (TH) als HéchstmalR, gemessen in Metern tber Stralle
(Richtwert ist der H6henbezugspunkt)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise

=mameaman  Baugrenze

Sonstige Planzeichen
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Planzeichen fiur Hinweise und Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes

“ Messpunkte fir Gebaudehéhe gemal textlichen Festsetzungen
(H6henbezugspunkt)
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
| "Schweicher StraBe - Reihstrale”

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kenn
Teilgebiet "Schweicher StraRe - ReihstraRe" - 4. Anderung
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