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A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

MD ’1 Dorfgebiet gem. Text

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

2. Mak der baulichen Nutzung

0.6 Grundflachenzahl

I Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH Firsthohe gem. Text

TH Traufhohe gem. Text

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a/\

£\ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

i
Baugrenze

9. Grunflachen

private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (extern)

Festsetzung fiir das Erhalten von Baumen

Q Festsetzung fir das Anpflanzen von Baumen
o O o
@ g 9 al

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Gehdlzen
QI

15. Sonstige Planzeichen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Abrundungssatzung

. — Hauptfirstrichtung

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit
nicht aufgefiihrt, den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Rheinland-Pfalz.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Externe Kompensationsflache
(Gemark. Kenn, Flur, Flur-
stucksnrn 99 « 100, tiw.)

(42

3
4 An Fitnck

RECHTSGRUNDLAGEN

Bsugesesbuch  (BauGB' (G F  de  Bekanntmachung vom 27 08 1397
(BGB (S 2141 sule1z gemnden durch Armkel 4 0o% Gesetres Gder die £rrichiung
ones B for una ung  Towis 1w ]
besokiungsrechtiicher Vorschritten vom 16 12 1997 (BGBI S 2902 insbesonders

die §8 1 18 2 3 4 Bbes 12 30 33 125 und 172

Baunutzungsverordnung (BsuNVO) (d f dec Bekanntmachung vom 23 01 1380
(BGBI | S 132) ruletrt geBndert durch Art 3 Oes Geselzes vom 22 04 1993
(BGRI 1S 466, insbesonders dia 34 1 tus 23

Panrechenverordnung (PanzV 90) vom 18 121990 (BGB | 1991 S &8
nsbesondece die 4 1 bis 3 sowne die Anisge 1ur PlansV 90 und die DIN 18001
Landesbavirdnung tur Rheniend Pislz (LBsuD) vom 24 11 1998 (GVB! § 368
Baugesetsbuch (BauGBl § G Abs 4 iV m

§ BE ce Lendesteucrdnung (U
Rnenimnd Pa (LBsu0

Landesptegegesers Rheniend Haz (LPIG! dF vom 0602 1978 (GVR S 36
Tuier gesndert durch das Landesgesetz vom 14 06 1994 (GVB: S 280
m3besondes die 84 3. 5 Be 6 und 17

Bundes immissionsachutzgessts (BmSchGl vom 14 05 1990 (BGE | € 880
tuletrt geAnaert durch des Gesetr vom 0910 1996 (BGBI | S 1498/ inshesonders
der \ 50

WaaserhaushaitsQesetz (WHGI (g F vom 12 11 1986 (BGBI | S 1695

Landes waseagasats Rhenisnd-Pteiz (LWG! vom 14 12 1990 (GVB: 1997 § 11
Ul8T1( Qedndert durch Gesets vom 06 04 1996 IGVBI § 69
Bundesnstirschutzgesets (BNatSchG) vom 20 12 1976 (BGB: | S 3574) (d F ger
Bekanntmachung vom 1203 1987 (BGB | § BBY, suistst gesndert durch At 6
o83 Gesetzes 1ur Anderung des BauGB und rur Neursgeiung Oss Rechts de
Rawmor,

v 18081897 insbesondee die 44 B und Ba

Genmndac 9 Rheniand Plez (GemO! In der Fessung vom 2101 138«
(GVBI  § 15 TAetr QeMndert duch 3 Landesgesets rui  Andeung
kDmmunmrechtiche Vorschritien vom 27 03 1996 (GVE S 8

Es wird bescheinigt . daR die Rurstucke innerhalb des
Geltungsbereichs mit ihren Grenzen und Bezewchnungen
mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen

A T .
Katasteramt

Im Hinblick autdie zur Verwirklichung der Abrundungs-
satzung vorgeshene Umilegung/Grenzregelung werden
keine Bedenker gegen eine Ofteniegung gem

§3 (2) BauGB ehoben

den ....
Katasteranm

Der Stadt-/Gemeinderat hat am . '?. m, Aqqq :

gem §2 (1) BauGB die Aufstellung dieser Abrundungs
satzung beschiossen.

Am R 0" okvdqﬂ wurde der Entwurf

dieser Abrundungssatzung gebilligt und gem. §13

BauGB sequem §3 (2) BauGB
beschlosse ot Koo
Q,\‘.’ ""‘e
e
()

Diese Abrundungssatzung hat als Entwurt mut der
Begrundung gem 83 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zest

won 04.49. 498 .. 01.90¢.7994

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen Ort und
Dauer der Auslegung wurden

o Ul 0% 1994

mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht. daR
Bedenken und Anrequngen wahrend der Ausiegungsfnst
vorgebracht-werden konnen

£\

Hege ™ . 04.9%. 4999
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Der &badd /Gemeinderat

am bdc ’4‘ lqm die Abrundungssatzung

gem §24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz in
der Fassung vom 31 11 1394, zuletzt geandert am
27.03.1996, und gem §34 (4) BauGB enschiieRlich
der blau eingetragenen Andemngnn als Satzung

BESCHLOSSEN

o 4. 06 4994

wistaden Gemeindeverwaltung

S MY

i

Diese Abrundungssatzung einschlieflich der Textfest

setzung ist gem. §34 (5) BauGB durch Vertugung der

Beswkssagrerrmg Kreisverwaltung

Ay / ‘f:‘g ?"' 3
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AUSFERTIGUNG

Dre ortsiibliche Bakanntmachung wird nach MaRgabe
des 310 BauGB angeordnet

Die Ubereinsnmmung der textichen und zeichnerischen
Inhalte dieser Abrundungssatzung mit dem Willen des
Gemeinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetziich
Yerfahrens zur Aufstellung der

3 BauGB werden

M

..................... den .

germesster/Burgermeister Ortsburgermeister/Blrgermesster

Die Genehrmmigungsverfigung der Bezirksregierung Kreis-

/der Beschiu@ des Stadt-/Gemeinderates

mit dem Hinwaeis, daB die Abrundungssatzung wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 (1) BauGB i.V.m. § 5 BauNVO)

Art und Maf baulicher Nutzung

Im Geltungsbereich dieser Abrundungssatzung gem. 8 34 (4) Ziff. 3 BauGB wird
gem. § 5 BauNVO , Dorfgebiet” (MD) festgesetzt. Nutzungen gem. &8 5 (2) Satz 9
und 8 5 (3) sind unzulassig.

Eine Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist
unzulassig.

Die ErdgeschofRfertigfuBbodenhdhe (FFOKEG) wird auf max. 1,00 m (iber StraRen-
niveau in Mitte der straenseitigen Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Hohe der Gebaude:

Die Firsthohe darf max. 11,60 m betragen. Die Traufhohe darf max. 5,60 m betragen.
Gemessen wird von OKFF ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

~ Baugestalterische Festsetzungen

(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) und (6) LBauO)

Als Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig.
Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer max. Breite von 1,70 m zu konzipieren.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind Schiefer, in Form, Farbe und GroRe der
Schieferdeckung entsprechende Materialien und grau-schwarze Pfannen zugelassen.
Zugelassen sind Farben, die sich an den RAL-Tonen 7015, 7016, 7021, und 7022
ornentieren.

Wandflichen sind grundsatzlich als verputzte Wandflachen auszufiihren. Teilweise
Verkleidungen sind zul&dssig, nicht jedoch aus Kunststoff.

lll. Griinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen

(39 (1) 10, 15, 16, 25 BauGB)

Je Baugrundstiick ist anzupflanzen:

1 Baum je angefangene 500 m? Grundstiicksflache, zusatzlich
- 1 Baum je angefangene 200 m? Voll- / Teilversiegelung / Uberbauung.

Durch Planzeichen festgesetzte Bdume sind auf die gem. vorgenannter Formel o

ermittelten Baume anrechenbar (Arten gem. Liste A).

Als Planzeichen dargestellte Baume mit der Kennzitfer (ﬂ sind als Obsthochstamme,
Baume mit der Kennziffer @ als Spitzahorne (Acer platanoides) festgesetzt (Pflanz-
qualitaten gem. Ziff. 4).

Festgesetzte private Griinflachen mit Festsetzung fir das Anpflanzen von Gehdlzen
sind mind. 3-reihig mit Arten gem. Liste B zu bepflanzen. '

Pflanzenliste

Artenliste A:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Feldulme

Malus - Apfel

Pyrus - Birne

Prunus - Kirsche / Pflaume

Artenliste B:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

mit Hinzunahme folgender Arten:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana = HaselnuR

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitaten:
* Liste A: - 3 x verpflanzte Stammbische / Hochstamme,

Stammumfang 16/18
- Obstgeholze: Hochstamm, Stammumfang 7/8

* Liste B: - Baumartige Gehdolze: 2 x verpflanzte Heister
- Strauchartige Geholze: 2 x verpflanzte Straucher, 100-150

Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und breit-
flachig tber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu eignen sich z.B. flache
Rasenmulden, die zudem eine kurzfristige Zwischenspeicherung erméglichen. Ist
eine Versickerung aufgrund mangelnder Bodendurchlassigkeit nicht méglich, kénnen
alternativ Rigolen oder kiesgefiilite Graben die Versickerung sicherstellen. Auch eine
Nachnutzung, z.B. liber Zisternen, ist zuldssig.

Zur Bemessung des erforderlichen Riickhaltevolumens ist ein Mindestfassungsver-
mdogen von 50 I/m? bedachter / versiegelter Grundflache anzusetzen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser der Grundstiicke kann dem vorhandenen Regen-
wasserkanal zugefiihrt werden.

Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungs-
satzung. Die derzeit als Rebland genutzten Flachen sind gem. Zielvorgaben der
Landschaftsplanung in standortgerechte Laubwaldstrukturen (Silikat-Buchenwald-
gesellschaften) umzuwandeln. Waldmantelbereiche (inkl. Krautsaum) sind talseitig
anzuordnen, wobei diese rd. % der Gesamtflaiche einnehmen sollten.

IV. Zuordnungsfestsetzung

Die extern gelegene Ausgleichsflaiche (Gemarkung Kenn, Flur 9, Flurstiick-Nr. 99
sowie Nr. 100 tlw.) wird gem. § 8a (1) BNatSchG i.V.m. 8 1a (3) und § 135a-c
BauGB allen Baugrundstiicken zugeordnet. Als Verteilungsschliissel wird der jeweils
zuldssige Anteil versiegelter / versiegelbarer Flachen zugrundegelegt. Die Zuordnung

erfolgt demnach zu 100 % auf die Bauflachen.

V. Hinweise

Der Oberboden, der bei Veranderungen der Erdoberflache anfallt, ist gem. § 202
_ BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Die rechtliche Sicherung der externen Kompensationsflache hat mittels vertraglicher
Vereinbarungen gem. § 11 BauGB zu erfoigen.

Zur ErschlieRung der Grundstiicke Nrn. 55 - 58 sind zusiétzliche Leitungsverlegungen
erforderlich. Alle damit verbundenen Investitionskosten sind von den vorteilhabenden
Grundstiickseigentiimern zu tibernehmen.
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