B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(8§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 5 BauNVO)

Art und MaR baulicher Nutzung

1. Im Geltungsbereich dieser Abrundungssatzung gem. § 34 (4) Ziff. 3 BauGB wird
gem. § 5 BauNVO ,Dorfgebiet” (MD) festgesetzt. Nutzungen gem. §8 5 (2) Satz 9
und §8 5 (3) sind unzuldssig. S

2. Eine Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist
unzulassig.

3. Die ErdgeschoffertigfuBbodenhéhe (FFOKEG) wird auf max. 1,00 m lber StraRen-
niveau in Mitte der strafRenseitigen Grundstiicksgrenzen festgesetzt.
Hohe der Gebaude:
Die Firsthohe darf max. 11,60 m betragen. Die Traufthohe darf max. 5,60 m betragen.
Gemessen wird von OKFF ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut.

4. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Il. Baugestalterische Festsetzungen

(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) und (6) LBauO)

1. Als Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° - 45° zulassig.
Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer max. Breite von 1,70 m zu konzipieren.

2. Als Dacheindeckungsmaterialien sind Schiefer, in Form, Farbe und GroRe der
Schieferdeckung entsprechende Materialien und grau-schwarze Pfannen zugelassen.
Zugelassen sind Farben, die sich an den RAL-Tonen 7015, 7016, 7021, und 7022
orientieren.

3. Wandflachen sind grundsatzlich als verputzte Wandflachen auszufiihren. Teilweise
Verkleidungen sind zul&dssig, nicht jedoch aus Kunststoff.

Ill. Griinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen

(8 9(1) 10, 15, 16, 25 BauGB)

1. Je Baugrundstiick ist anzupflanzen:

- 1 Baum je angefangene 500 m? Grundstiicksflache, zusatzlich
- 1 Baum je angefangene 200 m? Voll- / Teilversiegelung / Uberbauung.

Durch Planzeichen festgesetzte Baume sind auf die gem. vorgenannter Formel e

ermittelten Baume anrechenbar (Arten gem. Liste A).

2. Als Planzeichen dargestellte Baume mit der Kennziffer @ sind als Obsthochstamme,
Baume mit der Kennziffer @ als Spitzahorne (Acer platanoides) festgesetzt (Pflanz-
qualitaten gem. Ziff. 4).

3. Festgesetzte private Grinflachen mit Festsetzung fiir das Anpflanzen von Geholzen
sind mind. 3-reihig mit Arten gem. Liste B zu bepflanzen.

4. Pflanzenliste

Artenliste A:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Feldulme

Malus - Apfel

Pyrus - Birne

Prunus - Kirsche / Pflaume

Artenliste B:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

mit Hinzunahme folgender Arten:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitaten:

s\ ListerA: - 3 x verpflanzte Stammbiische / Hochstamme,
Stammumfang 16/18
- Obstgehoélze: Hochstamm, Stammumfang 7/8

e Liste B: - Baumartige Gehdlze: 2 x verpflanzte Heister
- Strauchartige Gehdlze: 2 x verpflanzte Straucher, 100-150

(4]

Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und breit-
flachig tber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu eignen sich z.B. flache
Rasenmulden, die zudem eine kurzfristige Zwischenspeicherung erméglichen. Ist
eine Versickerung aufgrund mangelnder Bodendurchléssigkeit nicht méglich, kénnen
alternativ Rigolen oder kiesgefiillte Griaben die Versickerung sicherstellen. Auch eine
Nachnutzung, z.B. iliber Zisternen, ist zuldssig.

Zur Bemessung des erforderlichen Riickhaltevolumens ist ein Mindestfassungsver-
mogen von 50 I/m? bedachter / versiegelter Grundflache anzusetzen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser der Grundstiicke kann dem vorhandenen Regen-
wasserkanal zugefiihrt werden.

6. Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungs-
satzung. Die derzeit als Rebland genutzten Flachen sind gem. Zielvorgaben der
Landschaftsplanung in standortgerechte Laubwaldstrukturen (Silikat-Buchenwald-
gesellschaften) umzuwandeln. Waldmantelbereiche (inkl. Krautsaum) sind talseitig
anzuordnen, wobei diese rd. % der Gesamtflache einnehmen sollten.

IV. Zuordnungsfestsetzung

Die extern gelegene Ausgleichsfliche (Gemarkung Kenn, Flur 9, Flurstiick-Nr. 99
sowie Nr. 100 tlw.) wird gem. § 8a (1) BNatSchG i.V.m. 8 1a (3) und § 135a-c
BauGB allen Baugrundstiicken zugeordnet. Als Verteilungsschliissel wird der jeweils
zuldssige Anteil versiegelter / versiegelbarer Flachen zugrundegelegt. Die Zuordnung
erfolgt demnach zu 100 % auf die Bauflachen.

V. Hinweise

1. Der Oberboden, der bei Veranderungen der Erdoberflache anféllt, ist gem. § 202
_ BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

2. Die rechtliche Sicherung der externen Kompensationsflache hat mittels vertraglicher
Vereinbarungen gem. § 11 BauGB zu erfoigen.

3. Zur ErschlieRung der Grundstiicke Nrn. 55 - 58 sind zusatzliche Leitungsverlegungen
erforderlich. Alle damit verbundenen Investitionskosten sind von den vorteilhabenden
Grundstiickseigentiimern zu tibernehmen.



