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Grundstiicksgrenze

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 28 BauNVvQ)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geméR § 23
BaulNVO bestimmt.

Bei Reihenhéusem dirfen die einzelnen Gebdude vom MNachbargebiude maximal 5 m
versetzt sein.

L4 Stellung der bautichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken wird nicht festgelegt. Es wird
empfohlen, zur Nutzung der Sonnenenergie die Gebéude nach Siiden auszurichten.

1.5 Flédehen fir Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNvQ)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVvO (bauliche Anlagen geman

§ 2 LBauO sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukien hergestellte Anjagen, wie
z. B. Millsammelboxen, Teppichklopfstangen, Gartenhduser, Gerdteschuppen, Terrassen,
Schwimmbéder, Briefkastenantagen etc.), Garagen, Carports und Stellpldtze nach § 12
BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléiche zuldssig.

Garagen missen eine Mindestabstand zu der angrenzenden Strafte von 3,0 m, die Garagen-
ausfahrien einen Mindestabstand zur Strake von 5,0 m einhalten.

50 % der Steliplétze pro Grundstiick missen Gberdacht sain.

1.6 Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsftdchen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.

.7 Mindestgrofie der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Wohngebiete (WA 1 bis WA 6, WA 15 und WA 16) wird eine MindesigroRe der
Grundstiicke bei Doppelhdusern mit 300 m? und bei Einzelh&usem mit 400 m? festgesetzt.

1.8 Fléchen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Immissionsschutzrechts
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Gemé&R Abgrenzung in der Planzeichrung (Pegelbereiche) sind fir die schutzbed(ritigen
Réume, die nach MNorden und Westen orientiert sind, Schallschutzfenster und Fassaden
gemaR der Schallschutzklasse H gemaR DIN 4109 bei allen Wohngebéuden auszufihren. Es
wird empfchlen, die schuizbedirftigen R4ume nach Stden auszurichten.

1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan eingetragene Fléchen fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechie zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Schweich zu
belasten. Die Fi&chen sind von Bebauung freizuhalten, die Leitungen sind zu dulden.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 88 LBauQ)
Il Décher
1.4 Dachform und -materialien
Die Dacher der Hauptgebaude In derr Wohngebieten (WA 1 bis WA 6, WA 9 bis WA 11 und
WA 13 und WA 16) sind als Sattel, Zelt, Walm-, Krlippelwalm- oder versetztes Pultdach
(maximales Versatzmaf = 2 m) auszuitthren. In den Gebieten WA 12, WA 14 und WA 15 sind
nur Flachdécher zulassig.
Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung von solarer  Strahlungsenergie
(Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der Haupt- und Nebengebéude sing
zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

H.1.2 Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung bei den Hauptgebduden ist fur die Wohngebiete WA 1 bis WA 6,
WA 9 bis WA 11 und WA 13 mit 20° bis 45° festgesetzt.

Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebsuden ist firr das Wohngebiet WA 16 mit 20° bis
33° festgesetat.

Die zulassige Dachneigung bei den MHauptgeb&uden ist for die Wohngebiete WA 12, WA 14
und WA 15 mit 0° bis 5° fesigesetzt.

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlénge zulassig.
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Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher
Héhe, gleicher Form und gleichem Material auszufithren, Sie sind auf der Dachfliche bis
maximal 1 m unter der Firstlinie (veriikal gemessen) und bis zur Trauflinie {Schnitipunkt
aultere Wandhaut mit Dachhaut) zu errichten.

.2 Materialien
Fur die AuRenwandflsichen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zul4ssig.

Naturstammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstdmmen sind
unzuléssig.

Flr Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materiatien
sowie Metall und Kunststoffe zuléssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglénzende Metalle zulassig.

IL3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksfldchen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mag fir
Zufahrien, Stellpldtze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind
versickerungsfahige Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und
-ziegel oder wassergebundene Decken und Schotierrasen) zuldssig. Beton- und
Asphaltflichen sind unzuldssig, aufler sie sind aus besonderen technischen und
umweltschitzenden Grinden (z. B. fir Lagerflachen bei umweltgefihrdenden Stoffen)
notwendig.

1.4 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind tellweise beidseitig der Planstrale
Boschungen auf privaten Grundstiicksfiachen bis zu 2,50 m Hoéhe erforderlich. Diese sind zu
dulden und in die Gestaltung der Freianfagen einzubeziehen. Als Anhaltspunkt sind die
gréiiten geplanten Bdschungen in der Planzeichnung dargestellt, kleinere Abweichungen
durch die technische Ausfuhrung sind aber immer méglich. An den PlanstraRen, an denen
keine Bdschungen dargestellt sind, sind ebenfalls kleinere Béschungen méglich und ebenfalls
zu dulden. Ebenfalls sind Mastfundamente flr StraRenbeleuchtungen und Schilder im privaten
Grundstick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zuisssig,

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m, gemessen vom natirich
anstehenden Gelande am héchsten Punkt der Abgrabung, zuléssig.

I.5 Antennen und Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 LBauQ)

Antennen:
Fur jedes Gebaude ist nur eine Aufenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage
zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBauQ). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
In den Gebieten WA 1 bis WA 14 sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen GréfRe von

1,0m x 1,0 m (H x B) zul&ssig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauQ) und déirfen eine Héhe von 2,0 m
(bezogen auf anstehenden Boden) nicht Uberschreiten. Sie sind nur am Ort der eigentlichen
Leistung zuldssig.

1§ Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Straflenseite bis zu 1,0 m Hoéhe zuléssig (Bezugshshe StraRenrand).
Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 2,0 m, gemessen vom anstehenden
Gelénde, betragen.

IL.7 Private Stellpldtze

Geméall § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrit des Ministeriums for
Finanzen vom 24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusemn
zwei Stellplatze pro Wohnung zu errichten. Dabel sind 50 % der Stellpldtze Uberdacht
auszuflhren. Fir sonstige Nutzungen hat sich die Mindestanzahl der Stellplatze an der
Héchstzahl/Richtzahl der Steliplatzverordnung zu richten.

Hl. Landespflegerische Festsetzungen

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Auf der verbleibenden Fl&che ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen.

Flache Nr. 12 (2. Bauabschnitt)

Flache Nr. 13 (2. Bauabschnitt)

mi.2 Externe AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe MaRnahmen im
Gemarkungsgebiet der Gemeinde Longuich, Fiur 15, Flurstiick-Nr. 49, Teilbereich, im Bereich
des Bsbauungsplanes "Kenner Sang" vorgesehen. Auf insgesamt 1,88 ha sind auf einer als
Flache fiir Landwirtschaft gewidmeten Fléche folgende MaRnahmen zur Extensivierung der
bestehenden Fettwiese vorgesehen:

- 2-schirige Mahd mit Nutzung des Mahdgutes zur Aushagerung der Fléche
- Verbot von Dungung, Verdichtung, Umbruch und Pestizideinsatz
- Initialansaat von Rasensaatgutmischung RSM 8.1/Biotopfléche

fll.2 MaBnahmen auf privaten Flichen

.21 Schutz des Mutterbodens
{§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf
Mieten zu lagem und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder
aufzutragen. ‘

.22 Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Privaigrundstiicke sind mit einem Baum der Arenliste A oder B pro Grundstick zu
bepfianzen.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstiicksfiache mit Strauchem zu bepflanzen. Bei
der Auswahl der Stréucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Es wird empfohlen, die Begrinung vor Bezug der Wohngebiude als geschlossene
Strauchhecke anzulegen.

iL2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplatze diOrfen nur mit versickerungsféhigen Beldgen befestigt
werden.

IV. Sonstige Hinweise
V.1 Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden,
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN
4020 und DIN 4124 verwiesen. Bel Baugrunduntersuchungen socllte besonders die
Standsicherheit des Untergrundes untersucht werden. Das Bodengutachten kann bei der
Verbandsgemeinde Schweich, Bauabteilung, eingesehen werden.

IV.2 Untergrundverhditnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020
verwiesen, es sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht
werden.

IV.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwdrmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrdgerilissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der
Wassergefahrdungskiasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichien
gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht
keine grundsétzlichen Einwénde zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der
Einzelfallprisfung varbehalten.

Die Errichtung und der Betriab einer Erdwarmesonde stelli eine Gewéasserbenutzung dar, for
die eine wasserrechlliche Genehmigung bei der Unteren Woasserbehtrde, Kreis
Trier-Saarburg, einzuholen ist.

IV.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebéuden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich
um den Tathestand der Gewasserbenutzung, fur die eine wasserrechtliche Eraubnis bei der
Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.5 Hinwelse zu Altablagerungen, schidliche Bodenverinderungen, Verdachtsflichen
Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsfdchen bekannt, Soliten jedoch

Kenntnisse hieriiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genshmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Trier, zu informieren (Tel. +49 851 4601-0).

mindestens 4,0 m zum benachbartert Grundstlick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemal §
46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht giit gemaR § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhéltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahom (Acer campestre)

Speierling {Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)

Wildapfel {Malus sylvestris)

Wildbirne {Pyrus pyraster)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Elsbeere {Sorbus torminalis)

Baumhasel {Corylus coluna)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Sal-Weide (Salix caprea)

Sand-Birke (Betula pendula)
Hochst&mmige Obstbdume wie:

Gartenapfe! (Malus domestica)

Gartenbime (Pyrus communis)

Siilkkirsche {Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabetle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwatschge (Prunus domestica)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens
20 m zum benachbarten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstick

—landwirtschaftlich;- erwerbsgartnerisch-oder kleingartinerisch-genutzt, verdoppeln sichgemét §

46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaR § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhéltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Grében und Feuchtbereiche

Schwarzerie (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cineréa)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Zweigrifiiger WeiRdom  (Crataegus oxyacuntha)
Artenliste D: Straucharten

Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
Elbe (Taxus baccata)

Felsenbime (Amelanchier ovalis)
(Roter) Hartriegel  (Cormnus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schiehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche {Cormus mas)
Holunder {Sambucus nigra)
Rotdom (Crategus laevigata)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus "sterile")
Spierstrauch (Spirea spec.)
‘Wachoelder (Juniperus communis}

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher,
wie die in der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m
zum benachbarien Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschafilich
genutzt, verdoppelri sich gemaBR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt geman § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhéitnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (2. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. GeiRblatt, Schlingenknéterich, Pfaifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Bimen-/Kirschbaume)
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Traufhdh = " i : mU <<D m—U <<_U m_U <<U mo <_<U - mU <<D mD <<U zuletzt géndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), 2 : . ..l.l.l\!\l..l.ln\l. = - 2 = 0+520.000 ! 5 - Wohngebaude g ki &g : i3 g & 1 archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
rauthohe Iﬂ“m_ baulicher ’ f 2 O 4 mo » y 2 Ol L. 5 o p y 20-4 m o . - 2 O ..N_. m..v o 3 5 2 Ol 45 o . . N Ol L. m 7 FD O 4 5 " Inkraftgetreten am 01.03.2010 g m _ i e _ m £ = ] e _ B - die der Versorgung des Gebietes dienends Laden mindestens 256 Stréucher (1 x v., 50 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste D mit 70 Exemplaren unverandert zu lassen und Gegenstinde sorgfilti gegen Verlust zu sichern. GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)
n'agen KWD.VPD KWD.VPD KWD.VPD KWD.VPD KWD.VPD KWD.VPD 8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17, Mai 2013 Z | T A | % 5 e | 5 - nicht stérende Handwerksbetriebe pro laufende 100 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit wird eine 1- bis 2-reihige
oy H] H] 3 ’ ] ] (BGBI. | 8. 1274), zulezt gegndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) z 2 0] e : 1G] - Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke Skizze zur Fassadenhthe Strauchreihe entwickelt. Die Gehdlze sind aulerhalb der Riickhaliemulden anzulegen. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Baufriger/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der
. 5 5 - Grundfl&chenzahl (§ 19 BauNVQ)
' Dachform Dachneigung 9. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153), G | _ | _ o | PR ey PRI nk ] Venwaltung jedoch nicht von der Meldepfiicht und Haftung gegenaber dem Landesamt fur
Hauptgebaude Hauptgebaude zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Mai 2013 (GVBI S. 139) i _ m _ & Die zul8ssigen Schank- und Speisewirtschaften werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Beispielhafte Skizze zur Ermittiung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel) Auf der verbleibenden Flédche ist eirie naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen. Denkmalpflege. I Zah! der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 BauNV 0)
. WA2 I WA4 I WAB I WA10 | I WA12 | il WA14 | il WA16| I B B 2 et (U B R RN IS e e — | | | | e s s i i o s o :
: ; ] egegese cl vom 23. Mérz . 8. zuletzt geéndert dur as Gese Defrition der Trauf- und Firzhéer m auleren Randbersich ist ein 4 m breiter Randstreifen als Grunflache freizuhalten, um eine 4. Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen :
. _ vom 28, September 2010 (GVBI. S. 301 ; i e _ 0 i 2 auNwi
A s a_.m mm.wNmmn:zr_:m i ( ) : Gemsl § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausnahmsweise auch sonstige nicht stérende Befahrung von forstlichen Fahrzeugen zu gewahrleisten (Zufahrt von Westen Ober Flurstick Denkmalpflege ein  angemessener Zeifraum  einzuriumen, damit sie  die Ofiene Bauweise (§ 22.und § 238 0)
nm_m_‘ _u_mﬂm%”m_wwm die fr Q._m: st . 11. Wwﬂwnmmwm_mm%%%%%m_wwmmnmﬁﬂ% «MH mm WMMM%%WWMWRW“AMQ%. s. 280) Gewerbebetriebe zugelassen, 39/5). Rettungsgraburigen in Absprachie mit den ausfithrenden Firmen planmaRig den
ezugs en neranzuzienen is 3 T m j .._H w w 7\_ A . Nm O — Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfilbren kann.
. o L. o h. O A. O L. o h. O L. o L. 12. Gesetz iiber die Umweltveriraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom chni L, . - Ausnahmen gemaft § 4 (3) BauNVO wie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und E Beasssiunis Fléche Nr. 4 I Ei ist mi Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
I z ¥ | st : inzelfall ist mit Bauverz&gerungen zu rechnen, f y @
Dachfarmen 3 ‘ s ’ H 3 ’ H wm Wm_wﬂmc%_qmmm_m._m mm.m_w.._mmm.mmmwv. zuletzt gesindert durch Artikel 5, Absatz 2 des Gesetzes vom <<>\_ \_>N Tankstelien werden nicht zugelassen. _ gy, T Hier sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung van Boden, Natur und Landschaft Am 9Abs. 1Nr. 2 B mcmmv
FD = Flachdach : f \_ N >N 3 : | Vi AN mindestens 22 Bdume (StU 14 ¢cm bis 16 cm, 3 x v.,, mD) der Artenliste B zu pflanzen und = e
SD = Satteldach 13. wmﬁw,.w_mmwmmwm&nwmmﬁmﬁ%wmmwmamwﬂ.wwn_.n h_mmmmmﬁuﬂmw_qA_umwwcmmmm%wﬂmﬁ%kmw@mﬂwﬂ. 2013 (GVBL. S. 35) ‘ i o i 4 . dauerhaft zu erhalten (Abstand ca. 10 m untereinander). Die Gehdlze sind auferhalb der
o m—l—\ UI 0 mI\ UI 0 m_l_\ U —I_ m x_l_\ m—l—\ DI m—l— mI O m —I—\ U __I_ . : . T & L4.2MaB der baulichen Nutz = i Rugckhaltemuiden anzulegen. V.8 Schutz von B#umen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baugrenze
WD = Waldmdach 14. Landesnachbarrechisgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) zulet=t geéndert durch § & S ol S ks TR : § ’ o
KWD = Kriippelwalmdach Gesetz vom 21. Juli 2003 nmwz\m_. W 209) g M (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVQ) D i Baumafnahmen
VPD = uvﬁ Pultdach . : . 5 Blndasornaian = (EStrG) in der F der Bekannt h 28. Junl 2007 (BGBI S. 1206 .M _ g * & . Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiess (RSM 8.1) anzulegen. .
= versetzies Fulac : THmax= FHmax= THmax= FHmax= THmax= FHmax= THmax= FHmax= THmax= FHmax= THmax= FHmax= THmax= FHmax= ; Nuwﬂ%nmawﬁ_waqw: el ey e avmwsmwmmﬁwwwpﬂ%d 5. hm_mmmﬂmmhnmnm_m S mm.mvcz_ ( . ) s SN . : Das MaR der baulichen Nuizung ist im aligemeinen Wohngebiet (WA) bauplanungsrechtiich 1 4 T elNLL Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen. Verkehrsflachen
Hausformen: : e : g p .. P durch die Grundfldchenzaht (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Elache Nr. 5 :
DH: Doppelhauser _ 7,0m 11,0m 6,50m | 10,0m 6,50m | 10,0m 550m | 9,0m - 10,0m - 10,0m 3,50m | 6,50m O B e FOntelz (BEodSehe) vom 17, MAr 1998 (BRI, |3, 502), zuleat geindert durch : U i _ Brmaii e Vol s e Fer sind zum Schutz, 2t Phiegs ind ur Entvicking von Eoren, Netur nd Lansran (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
EH: Einzelhauser g . : : 9 ) |\\.\1.\|1\|\\_\\\ ‘ mindestens 214 Stréucher (1 x v., 60 cm bis 80 cm Hohe) der >;m.u=__ﬂm D mit 70 ,mxm_.:g.mqmn V.2 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flichen T
ED: Einzel+Doppelhéuser mU-<<D. ° wo_éoq o muuéou o mD .<<Uw o o o o o m_U.<<Dw o 1 _MNMMWW Mwmwmwﬂrwqﬂwwwmmﬂm_ﬁmqﬂww_ﬂ:m_wgw AVWN(_‘NW_?MO M%%v_._mv e b ~ Planstralle A7 e _ _ (X steht fiir die BezugsstraBen A bis E gemaR Planeintrag) pro laufende 100 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit wird eine 1- bis 2-reihige (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG) : Verkehrsildchen (§ 9 (1) 11 und (8) BauGB)
RH: Relerhiuser kwo,vpD | 224" | lkwpyep| 2" | lkwpyep| 294" | |kwpyep| 2040 i i i ik kwovpp | 0% R e i = | : g | g = i S el Dl Gl o s dr ol i
B . YWassernaushalisgese! vom - JUll . . » ZUle geande urc e : N N _ N i Zahl der Vollgeschosse im Getlt bereich des Beb I 1l das auf d iegelten Flach Ef o
3 3 3 J 7 des Gesetzes vom 8. April 2013 (BGBI. 1 8. 734 . = & | [ = ! = m Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fléchen S r
Baubsise, 19. Landeswassergesetz flr ﬂ_..m.:_m_mﬁ Pfal A_ue<®vv in der Fassung der Bekanntmachung vom m / Nwlnl‘@wr = | _ n,mw m | 2 2 mu ”“”M MM N_M “" Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen. (z. B. Zufahrien, Zuwegen, Terrassen, D&chem u. &) anfallende Regenwasser durch bauliche Straferhegrenzungsiinie
c . e f : . : 4 wasse! i - z in der Fass mac = : - @A i > ] X X ; :
0 : offene Bauweise . mmNcmmsosm._m» die das Om._:ﬁ_m.ﬁcnx mamor__mm.m:..um .m#m_wmnmo:mm .mm_,_x_.mng zur Mitte 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), letzte berticksichtigte Anderung durch §89 Artikel 2 des Gesetzes _m. _ 3 M _ P & m Vs 5i Py ; : N , . . . . n.amn technische ?__mmamzﬂm: auf den Grundstiicken Ncaoﬁmsm_ﬁmn werden. .Dwm E Offentliche Parkfidchen
: geschlossene Bauweise des Grundstiicks gemessen. Die BezugsstraRe ist in den Baugebietsbezeichnungen vom 23. November 2011 (GVBL. S.402) @ d 2 2 * 8 Planstralle A3 |g : 2 Im 4uleren Randbereich ist ein 4 m breiter Randstreifen als Grunflache freizuhalten, um sine Fassungsvermégen sollte mindestens 50 /m2 versiegelter Grundfische betragen. Dabei ist
m | mc&mﬂn:msam Bauweise durch eine entsprechenden Buchstabenergénzung definiert. 20. Umweltschadensgesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 3 “ e 2 | . o+sc0.000 2 : E - o 2 ! Befahrung von forstichen Fahrzeugen zu gewéihrlelsten (Zufart von Westen tber Fiurstiick zundchet das Oberflschenwasser zu verdunsten, danach Uber die belebte Bodenzone zu
. des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | 8. 2565) ’ B8 2 = - = . y 38/2). versickern, danach in Mulden zur Versickerung zu bringen und endlich in eine Zisterne
N G G £
— P ———— — = - m | it M ﬂnm M_“ w.w _,_ﬁ_ einzuleiten. Eine Zisterne, die nur zur Zwischenspeicherung genutzt werden soll, kann als oy i igs
\\\ 534 CErg q L] — — A \m\wm\\\\/\\\\ 575 12/2 % (O] | \ e o_h .__m " Die vorhandenen drei Obstbaumbesténde im norddstlichen Bereich sind zu erhalten und Mafnahme fir die Regenwasserbewirtschaftung nicht herangezogen werden, es sei denn, sie _H“NO_‘._OB .qu. <®ﬂm0ﬂ©CS@wm3_m@m3 C_._Q >U<<mmmmlummm_ﬂ©r_3©
—+ m— m : ! ] ; . i I . : - Das Mal der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhthe, dauerhaft zu pflegen. verfugt iiber eine Zwangsentlesrung. .
<Q m —J —' m —\-m<m —-3 m -xm 536 570 t “ _ ﬁ” M M_M “w ”“" Firsthdhe und Hohe baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshéhe ist immer die StraRenachse Am O >_Um \_ Zw.. \” N, \_ L. CSQ >Uw m meomv
: . & 578 . WiAia o S i der das Grundstick erschiieBenden Erschiiefungsstrae (Planstrabe A bis H) sowie der Flache Nr. 8 (2. Bauabschnitt) Es soll pro Gebaude eine Zisteme errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens einen : Flachen fur Abwasserbeseitigung (Regenwasserbewirtschaftung)
5371 . Tl o_k_ J_N i Platze (P1 bis P4), gemessen in der Héhe der Mitte der Stralenfront des Grundstiickes Not(berlauf in die angrenzende &ffentliche Grinfiiche bzw. Regenwasserkandle hat. im Bereich &ffentl. Grinfiichen
.. ) . ! ) e e 577 \\.\\\ P o.n ! . heranzuziehen (siehe Skizze). Die Bezugshohe gilt auch fiir Garagen und Carports. Flache Nr. 7 (§ 9 (1) 12,14 und (8) BauGB)
Dié Gemeinde Kenn hat am 21. Januar 2013 gem. §2 (1) BauGB Am MM.. _Sm._ 2013 wurde dieser mmwmcczuml.m:mngcl Mit Bekanntmachung vom 13. September 2013 wurde der 533 . 4 . / o “m o..“~ ”_M 7 Hier sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Das Wasser solle des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurtickgehalien und zur '
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. einschlielich der Texifestsetzung, der Begriindung mmum;_.._:mmv_mswngc: 3} 578 m Oj : *._“_” m A lm \_ —<_ ‘_ . N m O ; . In der Planzelchnung ist die Bezugssirafie durch die Buchstabenergénzung der Planstrake mindestens 55 Straucher (1 x v., 80 ¢m bis 80 cm Hdhe) der Artenliste D mit 70 Exemplaren Versickerung gebracht werden, die in die privaten Grunfldchen zu integrieren sind.
. und dem Umweltbericht gebilligt und seine O.mm:_mm::m gem. einschlieftlich der Textfestsetzung, der Begrindung g k95 - 583 . s 1 . . (WA 7 und WA & liegen im 2. Bauabschnit) den einzelnen Baugebieten (z. B. WA 1H = WA1, Bezugssirafte H) zugeordnet. pro laufende 100 m angrenzend an die Ackerflachen im Stden zu pflanzen und dauerhaft zu :
Am 17. August 2012 wurde gem. § 3 (1) BauGB die Gffentlichkeit in § 3 (2) BauGB vom 10. Juni 2013 bis 09. Juli 2013 durchgefiihrt. und dem Umweltbericht erneut vom 23. September 2013 bis o e g : erhalten. Damit wird eine 1- bis 2-reihige Strauchreihe entwickelt. Die Gehdize sind auRerhalb Durch eine extensive Dachbegrinung kann sich das auf den Dachem anfallende Q_.C 3._"_ Y 03 en
i e 22. Oktober 2013 gem. § 3 (2) BauGB offengelegt. s /./ <<>\— N _UA. HiFels: der Riickhaltemulden anzulegen. Oberflachenwasser nochmals um bis zu 20 % reduzieren. @ >—u \_ Z \* m Q >U @ m O w
Vom 10. Juni 2013 bis 09. Jull 2013 wurden gem. § 4 (2) BauGB - : i . . .
. : d P " ich ° Pt i Mi . 16. 8 ber 2013 . 2 e IS alf " Gemdf § 19 Abs. 4 BauNVO ist bel der Emittiung der Grundflache die Grundflachen von . s . : Am s r un S au v
Mit Sehreiben vom 12, Juli 2012 wurden gem. § 4 (1) BauGB die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. it Schreiben vom 16. September 2013 wurden die Behérden und pi e i m j . ﬁ.ﬂ O m _/\_ ‘— = N m O Garagen, Stellplatzen, Lagerfiachen und ihren Zufahrien, Nebenanlage im Sinne des § 14 Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen. Drainageleitungen dirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen
die Behorden frilhzeltlg betelligt und darum gebeten innerhalb von Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behdrden die Méglichkeit sonstige Tréger &ffentlicher Belange srneut beteiligt. 5 5 O 3_ NSy . : sowie uwc_d%m >=_m_mj unterhalb der mm_m:%ocm;m:.mm durch die das Baugrundstick angeschlossen werden. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichien und die Keller Offentliche Griinflache
4 Wochen Angaben Inshesondere zu den Umweltbsiangen zu sich Uiber den Bebauungsplanentwurf zu informieren und zu &dulermn. g _ lediglich unterbaut E:m_m mitzurechnen. Die zul4ssige Grun ns_m che darf-durch-dia m_.m: Gfidichen Im &uBeren Randbereich ist ein 4 mi breiter Randstreifen als Griinfiiche freizuhalten, um eine wasserdicht auszufiihren.
machen. . Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behorden erneut die 490/16 ; 531 - o om— m..,vn. _ b ¥y ’ . ; ek Befahrung von forstlichen Fahrzeugen zu gewahrieisten (Zufahrt von Westen Uber Fiurstiick
: . N i i : 527 L i fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten bei allen Gebieten mit einer GRZ >
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 31. Mai 2013 mit Méglichkeit sich Ober den Bebauungsplanentwurf zu informieren | <<>@ >N von 0.4 bis maximal 56 % dberschritten warden. 38/2 sowie Uber Planstrafte A4 bzw. Grinflache 10). Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum
‘Umumw hatten die Offentlichkelt und die Behorden die Méglichkeit dem Hinweis orisliblich bekanntgemacht, dass Bedenken und und zu aufem. m _ g Ty i Trinkwassemetz hergestellt werden. Es sind s@mtliche Regenwasserleitungen im Geb&ude mit
S R T ey Tren p i SN e R AT b | _ e _ Flache Nr. 8 (2. Bauabschnitt) der Aufschrift!Hinweisschild "Kein Trinkwasser' zu kennzeichnen. Bel der Installation sind die _Uu Z __” _ _<_ _W j
-kénnen. i : : # T 2 Bauweise ] . . S . . DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim anungen, Nuizungsrege ungen, Mailsnanmen
] | | M e o WI (59 Abe, 1 Nr: 2 BauGE und § 22 BaUNVO) Bei masamnnnxm:. am m:um. einer m:o_._mqmam..émzn.mmm:“mmm ist die Bezugshohe am Fldche Nr. 9 (2. Bauabschnitt) Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverordnung seit 01.01.2003). CBQ _H_NO_JQD %C_. gmmﬁmﬂsmﬁ zum mﬁ—x_ C._”Nu__
% Pl tz P4 | e B Beendied i - Schnittpunkt der Mittelachse mit dem Stralenende definiert. Bel Grundstiicken, an denen die -
et alz [ g . S ‘ et ] ) Grundstiicksseite nicht komplett an die PlanstraRe angrenzt, ist der an der PlanstraRe Flache Nr. 10 . ; 2 3 " Zur —U._.._QQQ und zur Entwicklu ng von Zm._”r:. und Landschaft
Q i o =] 8 © Im Plangebiet ist die offene, geschiossene und abweichende Bauwelse festgesetzt REIT Es wird auf die Bestimmungen der “Aligemeinen Entwdsserungsnutzung" der
/ - N _ Pt e 3 @ N : ) angrenzende Teilabschnitt In der Mitte malgeblich. Stafielgeschosse bei den Gebisten mit Hier sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verbandsgemeindewerke Schweich hingewiesen. Am 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauG mv
, A o : W g8 ] L Flachdachf ind bl imalen Hahe der bauli Anl i mindestens 18 Baume (StU 14 ¢m bis 16 ¢m, 3 x v., mD} der Artenlisteé B zu pflanzen und 5 5 ! i
/ Py / ~| Rlanstralie A2 g ; X . ) achdachfestsetzung sind bis zur maximalen Hohe der baulichen Anlage zutéssig
; 7 g 4 44 Vs ——— 3 _ P 2 Zulgssig sind im WA 1 bis WA 6, WA 15 und WA 16 Einzel- und Doppelhauser. Im Gebiet WA dauerhaft zu erhalten {Abstand ca. 7 m untereinander).
\\x i mwg iy | y \ A n § " Q flMi u.s...?a_s.soj M 11 bls WA 14 sind nur Reihenh&user in den Gebieten WA 9 und WA 10 mit Reihen-, Einzel- Gebiet maximele #Mcﬂsm_._m (Thre:) maximale ﬂ__ow.,wms_wﬁ_d_orm Anla- — Umgrenzung von Fl&chen fur MaRnahmen zum Schutz
’ . t ol el = ; m gen/Firsthihe : B ! £ . [
Kenn, den 20. August 2012 Kenn, der{ 15. Jull 2013 Kenn, defi 25. Oktober 2013 5 B =] W&Wﬁ 2 und Doppelhausem zulgssig. - Des Weiteren sind mindestens 78 Stréucher (1 x v., 60 cm bis 80 cm Héhe) der Artenliste D ANHANG 1 H zur Pilege und zur Entwicklung der Landschaft
: f 7 i > = T 5 WA 1 6,50 10,00 mit 70 Exemplaren pro laufende 100 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit wird eine Sl il (8§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)
Ortsbiirgermeister Ortsblrgermesister Ortsblrgermeister S O o o ) WAZ 700 ~14.00 1- bis 2-reinige Baum- und Strauchreihe entwickelt. Die Gehélze sind auRerhath der PFLANZLISTEN
= Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig: . :
K | P ) WA 3 6,00 10,00 Ruckhaltemulden anzulegen. )
= . . S S Bauweise Haustypen WA 4 6,50 10,00 Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung Nummerierung der Ausgleichsflachen
5] “ “ ./_ WA offene Einzel-, Dappethauser WAS 7,00 41,00 Auf der verblelbenden Flache ist eire naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen.
i abli WA 2 offene Einzel-, Doppethiuser WAB 8,50 10,00 Buche (Fagus sylvatica) .
D bl B h M n P R
S S emeldelenn hasain | S NCvombeE 201 B iaan muwooMM”mMMﬂ Mwm MMHMM M““m MM quu”omﬁ i WA3 offene Elnzel-, Doppehauser WAS 9,00 12,00 Im 4uBeren Randbereich ist ein 4 m breiter Randstreifen als Griinfische freizuhalten, um eine Stieleiche (Quercus robur) Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von . : 9 . WA 4 offene Einzel-, Doppethéuser WA 10 5,50 8,00 Befahrung von forstlichen Fahrzeugen zur Pfiege des dstiichen Waldrandes zu gewahrleisten. Traubeneiche (Quercus petraea) (§9 (1) 25 und (6) BauGB)
Rheinland-Pfalz in der derzeit giiltigen Fassung und WA 5 offene Einzel-, Doppethuser WA 11 9,00 12,00 Bergahom {Acer pseudoplatanus)
gem. § 10 BauGB als Satzung WA B offene Einzel-, Doppethiuser WhA 12 - 10,08 Flache Nr. 11 Spitzahorn {Acer platancides}
. . i WA 9 abwelchend Reihen-, Einzel- und Doppethauser LS 8,00 1200 Hier sind zum Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
it PRkEnnhae wno sG7E Rebiusn 2018 n Ariteblak der — m— — —m : N WA 10 abweichend Reihen-, Einzel- und Doppelhauser Wil4 2 10,00 mindestens 15 Baume (StU 14 cm bis 16 om, 3 x v., mD) der Artenliste B zu pflanzen und Winterdinde (Tilia cordata)
Verbaridsgemelride Sctiweich:wird der Bsbauungsplan WA 14 chusichend Reihenhauser ﬁw ”__M ; wo M.M” dauerhaft zu erhatten (Abstand ca. 7 m untereinander). Ross-Kastanie (Aesculus spec.) mo_.wmw.ﬁmm Pl anzeichen
E ) WA 12 geschlossene Reihenhauser : . Nussbaum (Juglans regia)
mO—)— n m ._.. ._“ II _I_ —/\_ \_ . N m O WA 13 geschlossene Relhenhauser Des Weiteren sind mindestens 60 Straucher (1 x v., 60 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste D
’ . : WA 14 geschlossene Reihenhsuser mit 70 Exemplaren pro laufende 100 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit werden Hinweis: = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
RECHTSVERBINDLICH - & WA 15 offene Einzel- und Dopoelhauser 1.4 Dachaufbauten eine 1- bis 2-reihige Baum- und Strauchreihe sowie Gehélzgruppen im westiichen Teil Nach § 44 Nr. 1d und Nr. 2a Nachbarrechisgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark (§ 9 (7) BauGB)
BESCHLOSSEN et ~ WA 16 affene Einzel- und Doppelhauser entwickelt. Die Geholze sind aulterhalb der Ruckhaltemulden anzulegen. wachsende Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand ven
I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu betastende Fléchen

(§ 8 (1) 21 und (6) BauGB)

Umgrenzungen der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 (1) 24 und (6) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

des Mafes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(z.B. § 1 (4) BauNVO)

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Lage der Schnitte

Hohenlinien

Flache flir Externen Ausgleich E1

Bauvorbehaltszone gem §9 BFernStrG

GEANDERT

BEARBEITET | GEPRUFT DATUM

BAUHERR

BAUHERR

GEMEINDE KENN

KREIS TRIER-SAARBURG /& ‘

Fir Nebengebdude in den Wohngebieten ist die zulassige Dachneigung auf 15° bis 45°
festgesetzt. Garagen und Carporis sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung)
ZUIESSig:

.1 MaBnahmen auf &ffenttichen Flichen

V.6 Hinwelse zu moglichen Radonbelastungen

PROJEKT BEZ,

H.1.1 Fléchen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung

© GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15

11.4.3 Kriiestdcke, Trauf- und Firsththe, maximale Héhe baulicher Anlagen

Kniestécke sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante
Geschossdecke (FFB) bls Oberkante FuBRpfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten
dilrfen die Traufrithen um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Bei den talseitigen Fassadenfiachen darf die sichtbare Fassade maximal 7,0 m hoch
ausgefihrt werden. 25 % der Fassadenbreite darf diese Hohe bei der, der StraRe
zugewandien Fassade, um 4 m Uberschreiten (z. B. filr durchgehende Gaubenfassaden).
Definiert wird die Fassadenhthe vom fiefsten Sockelpunkt der Fassaden bis zur Schnittkante
untere Dachhaut mit &ulerer Fassadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen werden nichi
berlicksichtigt.

von Boden, Natur und Landschaft
(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

Hinweis:
Die AusgleichsmaRnahmen umfassen den gesamten Ausgleich fir den 1. und 2. Bauabschnitt
und werden auch flr die beiden Bauabschnitte urngesetzt. Dies bedeutet, dass bei der
Realislerung des 2. Bauabschnities keine zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen erforderlich
werden.

Flachen Nr. 1:

Hier sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naiur und Landschaft
mindestens 13 Baume (StU 14 cm bis 16 cm, 3 x v, mD) der Arienliste B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Abstand ca. 7 m uniereinander).

Des Weiteren sind mindestens 58 Stréucher (1 x v., 80 cm bis 80 ¢m Hdhe) der Artenliste D
mit 70 Exemplaren pro laufende 100 m angrenzend an die Ackerflachen im Stden zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Damit wird gire 1- bis 2-reihige Baum- und Strauchreihe entwickelt.
Bei der Bepflanzung ist auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen Ricksicht zu
nehmen. Die Gehdlze sind auBerhalb der Rickhaltemulden anzulegen.

Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen.

Aufgrund der naflrlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tats3chliche
Radonbelastung auf den Baugrundstlicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der
Errichtung von Wohngebduden Maftnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in
Gebduden niedrig zu halten. Weitere Informationen hierzu kénnen bei der
Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in
Mainz, Tel. 06131/6033-1263 oder im Internet
(www.luwg. rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelie/) eingeholt werden.

Es wird auf die Gef&hrdungsabschétzung im Anhang zum Umweltbericht hingewiesen.
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