Bebauungsplan "Kenner Ley II", 2. Bauabschnitt
in der Gemeinde Kenn
Kreis Trier-Saarburg

Begriindung

Mai 2016

Higr



Bebauungsplan "Kenner Ley II", 2. Bauabschnitt n der Gemeinde Kenn #" -
J Begriindung X I g r,

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung mit der Fassung, die im

Beteiligungsverfahren nach BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des Satzungsbeschlusses des
Gemeinderates Kenn war, Uibereinstimmt.

Auftraggeber

Ortsgemeinde Kenn
Bahnhofstrale 28
54344 Kenn

Kenn,

gon 7005 J0Ab

[ ot

Rainer Mller
sbirgermeister -

Bearbeiter
igr AG

LuitpoldstraRe 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im Mai 2016

(Sternpei,;ﬂnterschrift)

Beschliisse:
Bestéatigung Entwurf: 22.05.2013

Beschluss erneute Offenlage: 19.08.2013
Satzungsbeschluss: 11.05.2016

2

D:\Texte\2012040\Erlaeut\20160525_ERL_001_JO_2. BA BG Mai16.Docx



Bebauungsplan "Kenner Ley II", 2. Bauabschnitt n der Gemeinde Kenn
Begriindung

Higr

Gliederung
1. Einleitung 5
2, Grundlagen 7
3. Planungsziele, Planungsgrundsitze 1
3.1 Planungsanlass 11
3.2 Stadtebauliches Konzept 11
3.3 Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen 13
3.3.1 Art der baulichen Nutzung 13
3.3.2 Maf der baulichen Nutzung 14
3.3.3 Bauweise 15
3.34 Uberbaubare, nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 15
3.3.5 Stellung der baulichen Anlagen 15
3.3.6 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen 16
3.3.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 16
3.3.8 Mindestgroéle der Grundstiicke 17
3.3.9 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Immissionsschutzrechts 17
3.3.10  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 17
3.3.11  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 18
3.3.12 Landespflegerische Festsetzungen 19
4, ErschlieBung 20
5. Auswirkungen der Planung 21
5.1 Umweltbelange 21
5.2 Immissionsbelastung 22
5.3 Zusatzliches Verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet 23
54 Auswirkungen auf die Landwirtschaft 24
55 Radonbelastung 24
5.6 Auswirkungen auf die Sozialstruktur 25
5.7 Auswirkungen des Waldrandes 25
5.8 Bestehendes Bergrecht 25
5.9 Auswirkungen wahrend der Baumalinahmen 25
6. Planverwirklichung 26
6.1 Bodenordnung 26
6.2 Ver- und Entsorgung 26
6.2.1 Regenwasserbewirtschaftung 26
6.2.2 Schmutzwasserentsorgung 26
6.2.3 Wasserversorgung 26
6.2.4 Stromversorgung 27
6.2.5 Gasversorgung 27
6.3 Vollzugsprozess 27

D:\Texte\2012040\Erlaeut\20160525_ERL_001_JO_2. BA BG Mai16.Docx



Bebauungsplan "Kenner Ley II", 2. Bauabschnitt n der Gemeinde Kenn

Begriindung

6.4 Kosten und Finanzierung der MalRnahme 27
6.5 Flachenbilanz 28
7. Zusammenfassung 29
Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 Landesentwicklungsprogramm IV 7
Abbildung 2 Regionaler Raumordnungsplan Trier (1995) 8
Abbildung 3 Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Schweich 9
Abbildung 4 Stadtebauliches Konzept 12
Abbildung 5 2. Bauabschnitt (Luftbild vom 05.06.2015) 13

Quellenangaben

Geobasisdaten
Far die Abbildungen werden teilweise Grundlagen des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisin-
formation Rheinland-Pfalz (LVermGeo) verwendet (© GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15).

4

D:\Texte\2012040\Erlaeut\20160525_ERL_001_JO_2. BA BG Mai16.Docx



Begriindung
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1. Einleitung

Die Gemeinde Kenn liegt norddstlich im Landkreis Trier-Saarburg und gehdrt zur Verbandsgemeinde
Schweich. Kenn liegt vor den Toren von Trier und ist Uber die angrenzende A 602 und die A 64 als auch
Uber die A 1 optimal an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Neben den Gemeinbedarfs- und
Infrastruktureinrichtungen, wie Gemeindehaus, Heimatmuseum, Sportanlagen und Einrichtungen fir
Jugendliche (Bernhard-Becker-Freizeitanlage und Jugendtreff) sowie 6-zilgiger Kindergarten und
Grundschule, mehrere Arzte, verfligt Kenn auch (iber ein Gewerbegebiet, in dem namhafte Lebensmit-
teldiscounter ein reichhaltiges, attraktives Angebot vorhalten. Diese sehr gute Wohnstandortqualitat
fuhrt dazu, dass Kenn ein kontinuierliches Bevdlkerungswachstum in den nachsten Jahren haben wird.
Die aktuelle Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes rechnet im Verbandsgemeindege-
biet mit einem Bevdlkerungswachstum von 3,2 %. Daraus resultiert die hohe Nachfrage nach Wohn-
bauflachen in Kenn, die die Gemeinde befriedigen muss, um langfristig die bestehenden Infrastruktur-
einrichtungen zu sichern.

Kenn hat derzeit 2 512 Einwohner (Stand 31.12.2014). Die Gemeinde Kenn verfugt Uber kein aktuelles
Neubaugebiet, hat allerdings noch einige Baulticken innerhalb der Ortslage. Diese kénnen jedoch nicht
immer fur die Wohnentwicklung genutzt werden, da durch private Interessen eine VerdulR3erung der
Grundstucke derzeit nicht moglich ist. Im Norden und Westen std3t Kenn in seiner Entwicklung bereits
an Uberwindbare Grenzen, die A 62 sowie die Gemarkungsgrenze. Eine Erweiterung nach Osten wird
durch Restriktionen der Landespflege und des Hochwasserschutzes erschwert, sodass sich die zukunf-
tige Eigenbedarfsentwicklung der Gemeinde auf den Bereich "Auf der Barensgrub" bzw. "Kenner Ley"
konzentrieren muss. Aufgrund der besonderen Lage von Kenn, des attraktiven Wohnumfeldes und der
optimalen Verkehrsanbindung verfiigt Kenn Uber eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen und
mdchte nun eine teilweise im Flachennutzungsplan (Flachennutzungsplan 2012, 8. Fortschreibung) der
Verbandsgemeinde Schweich dargestellte Wohngebietsflache "Kenner Ley II", Gemarkung "Auf der Ba-
rensgrub”, die im aktuellen Flachennutzungsplan als Flache K-M1 dargestellt ist, erschlie3en.

Fir eine weitere Wohnbauflachendarstellung im Flachennutzungsplan "An der Trierer Stral3e" innerhalb
des Gemeindegebietes besteht derzeit kein stadtebauliches Erfordernis, dies neu zu ordnen und fir ein
Neubaugebiet heranzuziehen, sodass auf die Flache mit einer Grofe von 1,86 ha langfristig verzichtet
wird. Diese Flache wurde aus dem Flachennutzungsplan, der derzeit fortgeschrieben wird, gestrichen,
zugunsten einer Erweiterung im Bereich "Kenner Ley II".

Um den Wohnbaulandbedarf befriedigen zu kdnnen, soll nun im Bereich des bestehenden Baugebietes
"Kenner Ley I" im Stidwesten der Gemeinde dieses neue Baugebiet entwickelt werden. Die derzeit im
Flachennutzungsplan in diesem Bereich dargestellte Gebietsgrofie betragt 2,73 ha. Die Tauschflache,
die zugunsten des Baugebietes "Kenner Ley II" im Flachennutzungsplan gestrichen werden soll, hat
eine Grofe von ca. 1,86 ha.

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit der Regionalplanung abgestimmt, die GréRe
reduziert, sodass das Baugebiet in zwei Bauabschnitten realisiert werden soll. Nachdem der 1. Bauab-
schnitt umgesetzt und die Vermarktung gut fortgeschritten ist, wurde auch der 2. Bauabschnitt als Sat-
zung beschlossen. Der Geltungsbereich des 2. Bauabschnittes (zwei Teilbereiche) ist in der Planzeich-
nung dargestellt und hat eine BruttogréRe von 1,842 ha (0,883 ha + 0,959 ha).
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Die Gemeinde hat den fur die Entwicklung des Baugebietes erforderlichen Grunderwerb getatigt, nach-
dem die beiden Grundstlickseigentimer die Bereitschaft erklart haben, ihre fiir das Baugebiet erforder-
lichen Grundstticke zu veraulRern. Die Flache hierfur betragt ohne externe ErschlieRung 8,6 ha, wobei
nicht die gesamte Flache als Nettobauland genutzt werden kann. Waldflachen im Randbereich, erfor-
derliche Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung und aufllere Erschlieung, flihren zur Reduzie-
rung der nutzbaren Nettobauflache.

Um die Machbarkeit fir dieses Baugebiet zu prufen, wurde durch die igr AG, Rockenhausen, eine Mach-
barkeitsstudie angefertigt, in der die Bebaubarkeit sowohl unter stadtebaulichen als auch unter erschlie-
Bungstechnischen Aspekten geprift wurden. Dabei wurden auch die ErschlieBungskosten ermittelt, um
auch die Finanzierung und Vermarktungsfahigkeit abschatzen zu kénnen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen dem Neubaugebiet "Kenner Ley 1" und der Gemeinde Kenn norddstlich
des sogenannten "Talchens", einer kleinen schluchtartigen Vertiefung mit relativ steilen Hangen. Die
Flache ist fir eine Bebauung entsprechend freizuhalten. Diese Flache wird durch die Gemeinde eben-
falls erworben, sodass dieser Bereich langfristig gesichert werden kann.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Gemarkung "Auf der Barensgrub" und "Hinter den Dachsl|6-
chern" und umfasst flr den 2. Bauabschnitt die Flurstlicke 37 (teilweise), 42 (teilweise), 44 (teilweise),
45 (teilweise), 46 (teilweise), 47/1 (teilweise), 50/1 (teilweise), 130 (teilweise), 129 (teilweise), 128 (teil-
weise), 127 (teilweise), 126 (teilweise), 125 (teilweise), 124 (teilweise) und 123 (teilweise). Alle Flursti-
cke befinden sich in der Flur 15 der Gemarkung Kenn.
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2. Grundlagen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Im LEP IV ist unter dem Grundsatz G26 Folgendes formuliert:

"Die Eigenentwicklung hat sich an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszu-
sammenhang, den demografischen Rahmenbedingungen und den tberdrtlichen Erfordernissen zu ori-
entieren. Art und Mal der Eigenentwicklung sind abhangig von der Bevolkerungszahl und inneren Struk-
tur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragféhigkeit der Infrastruktur”. In der Begrindung wird er-
klart, dass jede Gemeinde die Verantwortung firr die Eigenentwicklung tragt. Die Wahrnehmung aller
drtlichen Aufgaben sind Voraussetzung fur eine eigenstandige ortliche Entwicklung, insbesondere in
den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Bei der Berechnung sollen unter an-
derem auch der Bedarf an Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen mit Familien, die
in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten sowie die kulturelle Identitat betrachtet werden.
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Abbildung 1 Landesentwicklungsprogramm IV

Der Bereich um Kenn bzw. im Bereich des Plangebietes ist im LEP IV eine Flache fir den landesweit
bedeutsamen Bereich fur den Grundwasserschutz dargestellt. Ansonsten befindet sich der Bereich im
oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt von Trier. Des Weiteren sind die angrenzenden Haupterschlie-
Bungsstrallen (Autobahnen, Bundesstralien) dargestellt. Dies bedeutet, dass im Rahmen der weiteren
Planung die Hinweise zum landesweit bedeutsamen Bereich fiir den Grundwasserschutz vor allem in
Bezug auf die Regenwasserbewirtschaftung und Versiegelung der Flachen zu berlcksichtigen ist. Sonst
ergeben sich keine Restriktionen oder Konflikte zu Zielen des LEP IV fir die geplante Nutzung.
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Die Ausweisung des Baugebietes bedarf aufgrund seiner GréRe eine Abstimmung mit der Landes- bzw.
Regionalplanung. Die Untere Landesplanungsbehdérde hat im Zuge der Flachennutzungsplanfortschrei-
bung der neuen Darstellung des Baugebietes "Kenner Ley" zugestimmt, unter der Bedingung, es in zwei
Bauabschnitten zu entwickeln. Somit umfasst nun der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes den
2. Bauabschnitt, da zwischenzeitlich die Vermarktung als 1. Bauabschnitt weit fortgeschritten ist. Der
Entwurf stellt beide Bauabschnitte dar, um ein schlissiges Gesamtkonzept im Verfahren zu prifen und
um die technische Planung fir den Gesamtbereich durchzufiihren, die ErschlieBung des 2. Bauab-
schnittes ist gewahrleisten.

Regionaler Raumordnungsplan Trier aus den Jahren 1985 und 1995
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Abbildung 2 Regibnaler Raumordnungsplan Trier (1995)

Im Regionalen Raumordnungsplan aus dem Jahr 1985 sind fiir das Plangebiet keine regionalplaneri-
schen Ziele eingetragen, die sich restriktiv auf das Plangebiet auswirken wirden. Es ist lediglich im
Nordwesten auflierhalb des Plangebietes eine Richtfunkstrecke eingetragen. Des Weiteren sind fir das
Plangebiet lediglich landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Weitere Ziele der Regionalplanung sind
nicht zu erkennen.

In Textteilen des Regionalen Raumordnungsplanes 1985/1995 sind fir die Gemeinde Kenn keine be-
sonderen Funktionszuweisungen festgelegt.

Da sich aufgrund der GréRe des Plangebietes raumordnerische Auswirkungen ergeben und der Bereich
sich nicht komplett aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wird parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren auch der Flachennutzungsplan geandert. In Abstimmung mit der Unteren Landesplanungsbehérde
werden nur zwei Bauabschnitte ausgewiesen, die in zeitlicher Reihenfolge realisiert werden. Dies wird
auch in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes berlcksichtigt.
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Aufgrund der Lage direkt an der Stadtgrenze zu Trier (Stadtteil Ruwer) ist jedoch eine starke Nachfrage
nach Wohnbauland vorhanden, die derzeit in der Gemeinde nicht befriedigt werden kann. Da es sich
bei den Baulandpotenzialen im Innenbereich Uberwiegend um private Parzellen handelt, auf die die
Gemeinde keinen Zugriff hat, kann die Gemeinde derzeit kein Bauland anbieten. Deshalb ist es erfor-
derlich, ein weiteres Neubaugebiet zu erschlieRen, um der hohen Nachfrage gerecht zu werden.

Flachennutzungsplan 2012 der Verbandsgemeinde Schweich, 2. Fortschreibung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich ist das Plangebiet nur zu einem Teil als
geplantes Mischgebiet K-M1 dargestellt. Weitere Darstellungen, die sich restriktiv auf das Plangebiet
auswirken werden, sind nicht vorhanden. Der Flachennutzungsplan wird derzeit entsprechend der ge-
planten Entwicklung des Baugebietes angepasst. Aufgrund dessen mdchte die Gemeinde Kenn auf
eine weitere Wohnbauflachenentwicklung, die im Flachennutzungsplan dargestellt ist, zugunsten des
geplanten Baugebietes verzichten. Dabei wird die Abstimmung beim Gesprach am 26.11.2012 bei der
SGD Nord beachtet und mit Flachentausch (Streichung einer Gebietsausweisung im alten Flachennut-
zungsplan) und Realisierung in zwei Bauabschnitten der Ausweisung zugestimmt.

=1 m

Abbildur;g 3 Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Schweich

Die Flachennutzungsplanfortschreibung (10. Teilanderung im Bereich Ortsgemeinde Kenn) stellt nun
die Plangebietsflache (1. und 2. Bauabschnitt) als Wohnbauflache dar. Darin bzw. in der 11. Fortschrei-
bung ist auch die Bedarfsermittlung nach dem Schwellenwertmodell der Regionalen Planungsgemein-
schaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes be-
schlossen sein, sodass sich das Baugebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

Im direkten Umfeld zum Plangebiet befinden sich keine FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete, die
durch das geplante Baugebiet beeintrachtigt werden wiirden. Die zwei FFH-Gebiete westlich von Kenn
sind weit genug entfernt, sodass keine Auswirkungen zu beflirchten sind.

©
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Durch das Plangebiet ist des Weiteren das Landschaftsschutzgebiet (07-LSG-72-3 vom 03.07.1940:
"Landschaftsschutzverordnung zum Schutz von Landschaftsbestandteilen und Landschaftsteilen im
Regierungsbezirk Trier") betroffen. Nérdlich von Kenn befindet sich ein Naturschutzgebiet "Kenner Flur",
das vom Baugebiet ebenfalls nicht beeintrachtigt wird.

10
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3. Planungsziele, Planungsgrundsatze
3.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine nach-
haltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch
folgende Ausgangspunkte initiiert:

- Schaffung von bendétigtem Wohnraum, fir Bauwillige aus der Gemeinde Kenn fir eine stadtebaulich
sinnvolle Erweiterung im Bereich "Kenner Ley"

- Schaffung von Wohnraum fir junge Familien zur nachhaltigen Sicherung der bestehenden Infra-
struktureinrichtungen (Kindergarten, Gemeindehaus, Grundschule, Sportanlagen, Vereinsleben
etc.).

3.2 Stadtebauliches Konzept

Um eine Realisierung eines moglichen Baugebietes in der Gemeinde Kenn zu prifen, wurde vor dem
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes zunachst eine Machbarkeitsstudie erstellt, in der eine
maogliche Bebauung aufgezeigt wurde. Darin wurde auch die grundsatzliche ErschlieBbarkeit der Flache
sowohl verkehrlich als auch infrastrukturell aufgezeigt und die mdglichen Kosten zusammengestellt.
Aufgrund dieser Studie beschloss der Gemeinderat Kenn flir dieses Gebiet nun einen Bebauungsplan
aufzustellen, um der hohen Nachfrage nach Bauland begegnen zu kénnen. Das stadtebauliche Konzept
ist nachfolgend abgebildet. Es zeigt drei voneinander getrennte Nutzungsabschnitte, die sich im We-
sentlichen durch ihren Verdichtungsgrad unterscheiden. Es ist ein Bereich fur Reihenhduser in der ver-
dichteten, eher stadtischen Bauform sowie ein Bereich fir Doppelhauser und ein Bereich fir freiste-
hende Einfamilienhduser vorgesehen, die durch Grinflachen gegliedert werden.

Um den Ubergang im Bereich der Alten Poststralke von der eingeschossigen Flachdachbebauung zu
den zweigeschossigen Einfamilienhdusern zu verbessern, werden im Ubergangsbereich die Geschos-
sigkeit und die Héhe gegenuber der restlichen Bebauung reduziert.

Aufgrund der Lage an Waldrandern wird der Revierforster der Gemeinde Kenn im Rahmen forstwirt-
schaftlicher Pflege- und VorsorgemalRnahmen Baume 1. Ordnung herausnehmen, die eventuell teil-
weise eine Gefahr fUr die heranrickende Bebauung darstellen kdnnten. Langfristig kann somit eine
Gefahrdung der heranriickenden Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Um die PflegemalRnahmen
durchfiihren zu kénnen, wird am Waldrand ein mindestens 4 m breiter Streifen freigehalten, um den
Waldrand mit forstwirtschaftlichen Geraten erreichen zu kénnen. Fir den Privatwald im Norden und
Westen wird die Gemeinde die entsprechende Zustimmung mit dem Eigentiimer einholen. Da die Ge-
meinde Kenn selbst das Baugebiet vermarktet, kann sie Grundstiicke zuriickhalten, bis eine Gefahr-
dung durch Baume ausgeschlossen werden kann.

11
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Abbildung 4 Stadtebauliches Konzept

Die verkehrliche Anbindung soll primar Uber die Straf3e "Im Hohberg" (Verbindungsstralle Kenner Ley
zur Ortsmitte Kenn) im Nordwesten aber auch Uber die "Alte Poststrale" im Sudosten erfolgen. Die
Haupttrasse durch das Baugebiet wird so dimensioniert, dass auch ein Durchfahren des Linienverkehrs
des OPNV technisch méglich ist. Das anfallende Oberflachenwasser von den versiegelten Flachen ist
primar auf den Grundstlicken zurlickzuhalten. Es erfolgt eine Ableitung in ein System aus Mulden und
Versickerungsflachen in 6ffentlichen Griinflachen, wo es naturnah zur Versickerung gebracht wird. Ein
Notlberlauf besteht im Bereich des Talchens.

Die HaupterschlieBung zu "Kenner Ley" von der L 145 soll ausgebaut werden, um die Verkehr zukinftig
besser abwickeln zu kénnen. Insbesondere soll hier ein Fu3-/Radweg erganzt werden.

Details bleiben der weiteren Planung vorbehalten.

Beim stadtebaulichen Entwurf wurde darauf geachtet, die neuen Grundstiicke nach Stden auszurich-
ten, um die Nutzung der Sonnenenergie zu optimieren. Damit mdchte die Gemeinde ihren Beitrag zum
Klimaschutz leisten.

Insgesamt entstehen ca. 115 Baustellen mit einer Durchschnittsgrofie von 460 m?, die sich auf die zwei
Flachen mit unterschiedlichen Dichtegraden verteilen.

Durch die umfangreichen Grinflachen, die insbesondere als erforderliche Abstandsflachen zum Wald-
rand dienen, kann nicht das gesamte Bruttobauland zu Wohnbauflachen umgewandelt werden. Die
Gemeinde beabsichtigt jedoch auch eine stadtebaulich sinnvolle Integration des Plangebietes in die
umgebende Landschaft. Die Nettobauflachen belaufen sich auf ca. 5,4 ha.
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Entsprechend der Abstimmung mit der Regionalplanung wurde zunachst jedoch nur der 1. Bauabschnitt
als Satzung beschlossen, sodass insgesamt im 1. Bauabschnitt ca. 93 Baustellen auf ca. 4 ha Netto-
bauland erschlossen werden sollen. Aufgrund der fortgeschrittenen Vermarktung im 1. Bauabschnitt hat
nun der Gemeinderat auch den 2. Bauabschnitt am 11.05.2016 als Satzung beschlossen. Somit sind
weitere ca. 22 Baustellen auf ca. 1,27 ha Nettobauflache maglich.

3.3 Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen
3.31 Art der baulichen Nutzung
Zul1.1:

Im Bebauungsplan "Kenner Ley" werden allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Diese dienen Uberwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen. Die Gemeinde mdchte damit einhergehende Stérungen im Baugebiet vermeiden.
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Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausnahmsweise auch sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
zugelassen. Damit mochte die Gemeinde kleinere Gewerbebetriebe (wie z. B. Dienstleistungsbetriebe),
die nicht stérend sind, neben den Handwerksbetrieben ebenfalls im Baugebiet zulassen.

Ausnahmen gemalf § 4 Abs. 3 BauNVO, wie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen, werden nicht zugelassen, da sie im geplanten Baugebiet stadtebaulich nicht gewiinscht sind.
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind innerhalb der Ortslage von Kenn in ausreichen-
dem Mal zulassig, sodass zusatzliche Ausweisungen im Baugebiet "Kenner Ley II" nicht erforderlich
sind. Diese Anlagen wirden auch nicht der bestehenden Bebauung im Umkreis entsprechen und als
Fremdkoérper wirken und werden deshalb nicht zugelassen.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung
(2. Bauschnitt umfasst die Gebiete WA 2, WA 3, WA 4, WA 7 und WA 8)

Zu l.1.2:

Das Mal} der baulichen Nutzung ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 16) bauplanungs-
rechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige An-
zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Dabei mdchte die Gemeinde eine Durchmischung unterschiedlicher
Baudichten erreichen, sodass sowohl Einzel- und Doppelhausbereiche als auch Reihenhaustypen im
Baugebiet mdglich sein sollen.

In allen Baugebieten wurde die gemafl BauNVO maximale GRZ von 0,4 festgesetzt, um aufgrund der
topografischen Verhaltnisse und der stadtebaulich gewollten hohen Verdichtung im nérdlichen Bereich
(Reihenhauser) eine flexible sinnvolle stadtebauliche Bebauung zu ermdglichen.

In den Gebieten WA 7 und WA 8 ist die GFZ auf 1,2 und eine maximal dreigeschossige Bauweise
festgesetzt. In diesen Bereichen sollen Reihenhaustypen mit etwas kleineren Grundsticken realisiert
werden. Damit wird die GFZ etwas erhoht, um diese doch etwas kleineren Grundstlicke besser nutzen
zu konnen. Es ist beabsichtigt, relativ kleine Grundstlicke zu realisieren, die auch sozial schwachen
Bevolkerungsgruppen die Maéglichkeit eréffnen, hier Privateigentum zu schaffen. Die Gemeinde mdchte
ein etwas starker verdichtetes und somit stadtisches Gebiet entwickeln und eine geschlossene Reihen-
hausbebauung (Hausgruppen) ermoglichen, was auch zur Verbesserung des Schallschutzes flihrt.

In den verbleibenden Baugebieten (WA 2 bis WA 4) werden eine GFZ von 0,8 und eine maximal 2-
geschossige Bauweise festgesetzt, da die Bereiche mit lockerer Bebauung auch der klassischen 2-

geschossigen Bebauung entsprechen sollen. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Gemeinde mochte fiir alle Bereiche, dass die zulassige Grundflache durch Grundflachen fir Gara-
gen, Stellplatze und ihre Zufahrten um bis zu 50 % (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Uberschritten werden durfen.
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3.3.3 Bauweise
Zu l.2:

Im Plangebiet ist die offene, geschlossene und abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei sind in den
Baugebieten WA 2 bis WA 4 Einzel- und Doppelhauser, im Gebiet WA 7 und WA 8 nur Reihenhauser
(Hausgruppen) zugelassen. Entsprechend der stadtebaulich geforderten Bebauung wird die offene Bau-
weise fur die Einzel- und Doppelhausbebauung und geschlossene fir die Reihenhaustypen in den Be-
reichen, wo eine geschlossene Bauweise aufgrund der Lange nicht mdglich ist, die abweichende Bau-
weise festgesetzt, um sowohl geschlossene als auch offene Bauweise realisieren zu kdnnen.

3.34 Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Zu .3:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO
bestimmt. Bei Reihenhdusern durfen die einzelnen Gebdude vom Nachbargebaude maximal 5 m ver-
setzt werden. Damit mdchte die Gemeinde stadtebaulich auf die Reihenhausbebauung einwirken, um
durch zu grol3e Versatzspringe zwischen den einzelnen Reihenhdusern "Licken" zu verhindern, um
somit die Reihenhausbebauung als in sich geschlossene Linie wirken zu lassen. Bei Doppelhdusern
mochte die Gemeinde hierzu nichts regeln, um madglichst flexibel Doppelhauser realisieren zu kénnen.
Doppelhduser wirken auch eher individualistisch als Einzelgruppen, sodass ein groflter Vorsatz sich
nicht negativ auf das Gesamtensemble auswirkt sowie dies bei einer Reihenhausbebauung der Fall ist.

Die Baugrenzen im Randbereich wurden soweit gewahlt, dass ein ausreichend grol3er Abstand zu den
angrenzenden Waldflachen gewahrleistet wird, um einen héchstmdglichen Schutz vor umstirzenden
Baumen zu gewabhrleisten.

3.35 Stellung der baulichen Anlagen
Zu |.4:

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstticken wird nicht festgelegt. Es wird empfohlen, zur
Nutzung der Sonnenenergie die Gebaude nach Siiden auszurichten.

Es wird jedoch empfohlen, vor allem die Reihenhausbebauung an dem Stralenverlauf zu orientieren,
was zum einen zu einer besseren Ausnutzung der Grundstlicke flhrt und zum anderen einen optisch
besseren Eindruck der Reihenhausbebauung hergibt. Die Ausrichtung ware dann nicht optimal nach
Suden, Iasst jedoch die Nutzung der Sonnenenergie weiterhin zu. Damit mdchte die Gemeinde Kenn
die Vorgaben aus der EEG und der EEWarmeG beachten und die Nutzung von regenerativen Energien
in ausreichendem Maf} zulassen, um diese Gesetzesanspriiche erfiillen zu kénnen. Damit mochte die
Gemeinde Kenn auch ihren Beitrag zum Klimaschutz leisten. Durch die Nutzung regenerativer Energien
wird die Nutzung fossiler Energietrager reduziert und die CO2-Emission verringert.
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3.3.6 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
Zu .5:

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stell-
platze nach § 12 BauNVO sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Dabei
mussen Garagen einen Mindestabstand zu der angrenzenden Straflte von mindestens 3,0 m, die Gara-
genausfahrten einen Mindestabstand zur StraRe von 5,0 m einhalten. 50 % der Stellplatze pro Grund-
stuck mussen Uberdacht sein.

Damit mochte die Gemeinde einen maglichst flexiblen Umgang mit der Topografie auf den einzelnen
Grundstucken ermdglichen. Die Nebenanlagen kdnnen aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden, um
somit die Topografie optimaler nutzen zu kénnen. Durch den Abstand der Garagen und Garagenzufahr-
ten zur Stralle wird eine konfliktfreie Ein- und Ausfahrt zu den Grundsticken erreicht. Die Garagen
dirfen dabei nicht bis an den Strallenrand errichtet werden, um somit keine zu engen Strallenschluch-
ten zu erreichen. Mit der Festlegung, dass mindestens 50 % der Stellplatze pro Grundstiick Uberdacht
sein mussen, soll erreicht werden, dass der ruhende Verkehr nicht Giberwiegend im Freien steht und
somit optisch versteckt wird. Zum anderen wird damit erreicht, dass ausreichend Garagen, auch insbe-
sondere im Bereich der Reihenhausbebauung, realisiert werden, um den ruhenden Verkehr von den
Strallen fern zu halten. Damit mdchte die Gemeinde erreichen, dass Tiefgaragen errichtet werden.

3.3.7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zu 1.6:

Die Verkehrsflachen werden durch die Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden Stral’en mit
einer Straldenbreite von 7,00 m, 5,50 m und 4,75 m festgesetzt. Kleinere Stichstrallen, die zur Erschlie-
Rung von maximal zwei Grundstiicken dienen, haben eine Breite von 3,50 m und sind somit ausreichend
breit dimensioniert, um diese Grundstiicke auch wahrend der Bauphase erschliellen zu kénnen. Diese
Stichstralen werden jedoch nicht von Mullfahrzeugen befahren, sodass die Anwohner ihre Mulleimer
an die StraRenecken bringen mussen.

Die PlanstraRen mit einer Gesamtbreite von 7,0 m sollen zu der eigentlichen Verkehrsflache noch ein-
mal im Hbéhenniveau abgesetzten Blrgersteig erhalten, um durch diese HaupterschlieBungstrasse fur
die FuRganger die Sicherheit zu erhdhen, da in diesen Bereichen vermutlich die hdchste Verkehrs-
menge sein wird. Zudem ist es technisch moglich, dass auch der Linienverkehr des OPNV durch das

Baugebiet fahren kann, um die Anbindung an den OPNV zu verbessern.

Im 2. Bauabschnitt sind die Erschliefungsstralle mit 5,50 m und 3,50 m festgesetzt.

16

D:\Texte\2012040\Erlaeut\20160525_ERL_001_JO_2. BA BG Mai16.Docx



Begriindung

Bebauungsplan "Kenner Ley II", 2. Bauabschnitt n der Gemeinde Kenn ﬁ'i"g r

3.3.8 MindestgroRe der Grundstiicke
Zul.7:

Fir die Wohngebiete (WA 2 bis WA 4) wird eine MindestgroRe der Grundstiicke bei Doppelhdusern mit
300 m? und bei Einzelhdusern mit 400 m? festgesetzt. Damit soll eine weitere Teilung von Grundstticken
unterbunden werden, um eine zu hohe Verdichtung in diesen Bereichen entgegen zu wirken. Dies wirkt
sich auch auf die Verkehrsmenge aus, da durch Erh6hung der Anzahl der Grundstiicke die Verkehrs-
menge zunimmt. Zudem sind auch die regionalplanerischen Vorgaben zu beachten, sodass eine wei-
tere Erhéhung der Anzahl der Grundstlicke vermieden werden soll.

3.3.9 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Immissionsschutzrechts

Zu 1.8:

In der Planzeichnung sind Abgrenzungen (Pegelbereiche) festgesetzt, die vor allem fir schutzbedrftige
Raume, die nach Norden und Westen orientiert sind, zu beachten sind. Die Schallschutzfenster und
Fassaden sind gemaf Schallschutzklasse Il (DIN 4109) bei allen Wohngebduden auszufihren. Es wird
empfohlen, die schutzbedurftigen Rdume nach Siden auszurichten. In einem Schalltechnischen Gut-
achten wurde der Verkehrslarm der angrenzenden Bundes-, Landesstral’en, Autobahnen und des
Schiffverkehrs der Mosel begutachtet und die Auswirkungen auf das geplante Baugebiet analysiert.
Dabei wurde eine leichte Uberschreitung der Richtwerte der DIN 18005, vor allem im nérdlichen Bereich,
festgestellt. Es wurde entsprechend stadtebaulich auf diese Situation hingewirkt und eine Reihenhaus-
bebauung im noérdlichen Bereich festgelegt. Diese Reihenhausbebauung wirkt sich positiv als Larm-
schutz aus, sodass in allen weiteren Bereichen weiter stdlich verminderte La&rmemissionen nachzuwei-
sen sind. Die Reihenhausgebaude kdénnen nach Siden die schutzbedirftigen Raume ausrichten, so-
dass die ndrdlichen Bereiche, die dem Verkehrslarm ausgerichtet sind, weitestgehend verschlossen
werden und somit die Wohnnutzung in diesen Bereichen ebenfalls nicht stark eingeschrankt werden.

3.3.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zu 1.9:

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten der Verbandsgemeindewerke Schweich zu belasten. Die Flachen sind von der Be-
bauung frei zu halten. Die Leitungen sind zu dulden. Dies ist erforderlich, um UGber private Flachen eine

Anbindung von Entsorgungsleitungen zu ermdglichen, um somit die Entwasserung des Oberflachen-
wassers zu gewahrleisten.
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3.3.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zull.:

Alle bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Dachformen, -materialien, Dachneigung, Kniestocke,
Trauf- und Firsth6he, maximale Hohe baulicher Anlagen, Dachaufbauten, Materialien, Gestaltung der
Uberbauten Grundstlicksflachen, Stitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen, Antennen und Wer-
beanlagen, Einfriedungen, private Stellplatze dienen dazu, das Baugebiet an die bestehende Bebauung
"Kenner Ley I" und die ortstypische Bauweise in der Gemeinde Kenn anzupassen. Es soll ein Baugebiet
entstehen, das sich gut in die landschaftliche Besonderheit des Moseltales einflgt und somit auch die
Vorgaben aus dem Landschaftsschutzgebiet "Moseltal" von Schweich bis Koblenz gewahrleistet. Es
sollen Uberwiegend ortstypische Materialien Verwendung finden. Die Héhenfestsetzungen wurden so
gewabhlt, dass eine sinnvolle Bebauung in dem teilweise topografisch sehr bewegten Gelande ermdg-
licht wird, unter Berlcksichtigung, dass die Gebdude sich gegenseitig nicht beeintrachtigen und somit
auch die Nutzung von Sonnenenergie auf den Dachflachen maoglich ist. Im Randbereich sind nur Ge-
baude mit Flachdachern zulassig.

Damit wird an die angrenzende Bebauung "Kenner Ley " angepasst, in der Gberwiegend Flachdachge-
baude stehen. Des Weiteren soll ermdglicht werden, dass die tiefer liegenden Grundstiicke mit Flach-
dach eine bessere Fernsicht der oberliegenden Grundstiicke ermdglicht, auch wenn in den Flachdach-
bereichen Staffelgeschosse zulassig sind. Zum anderen bewirken auch die Festsetzungen von Flach-
dachern in den Randbereichen, dass durch die angrenzenden Waldflachen die Gebaude im Randbe-
reich nicht Uber die bewaldeten Flachen hinausragen werden, was sich somit ebenfalls positiv auf die
Integration in das Landschaftsbild auswirkt.

Durch die klare Trennung der Flachdachbebauung von der Standarddachbebauung wird es erméglicht,
das architektonisch attraktive Bereiche im Plangebiet entstehen und eine Durchmischung unterschied-
licher Bautypen vermieden wird, was sich stadtebaulich negativ auswirken wirde. Die Festlegungen zu
den privaten Stellplatzen ermdéglichen es, dass der ruhende Verkehr Gberwiegend auf den Privatflachen
untergebracht wird und somit ein Zustellen der Stralken vermieden wird. Dies erhoht die Verkehrssi-
cherheit und verbessert den Verkehrsfluss.
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3.3.12 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll.:

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimie-
ren und auszugleichen. Damit sind auch auf den privaten Flachen MalRnahmen festgesetzt, die jedoch
auch noch ausreichend Spielraum bei der Gestaltung der privaten Freiflachen zulassen. Es wird jedoch
durch diese Festsetzungen bewirkt, dass eine Durchgriinung des Baugebietes erreicht wird, was sich
positiv auf das Klima der Gemeinde auswirkt. Durch diese Eingriinung kann durch Verdunsten Uber die
Grunflachen eine ausgleichende Wirkung fur die zusatzliche Neuversiegelung durch Dachflachen, Ne-
benanlagen und Verkehrsflachen erzielt werden. Diese privaten Grinflachen werden durch Maf3nah-
men auf 6ffentlichen Grinflachen erganzt, wo durch Baumanpflanzungen, Anpflanzung von Stréduchern
und Wiesenflachen ein weiterer Ausgleich erzielt wird. Durch die Eingriinungsmalnahmen und auch
den angrenzenden Waldbereichen werden im Plangebiet hohe Temperaturspitzen, vor allem im Som-
mer, die sich negativ auf die Gesundheit auswirken, minimiert, was sich positiv fir die zukinftigen Ein-
wohner auswirken wird. Um den Schutz der neuen Bevolkerung zu gewahrleisten, wird in den offentli-
chen Grinflachen im Randbereich zum geplanten Baugebiet ein 4,0 m breiter Streifen nicht bepflanzt,
um somit die Zuganglichkeit fur den Forst zu gewahrleisten. Der sorgt im Namen der Gemeinde dafr,
dass umsturzgefahrdende Baume rechtzeitig durch Pflegemalinahmen beseitigt werden, um somit den
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung langfristig zu gewahrleisten.

Um auch dem Artenschutz gerecht zu werden, wurden MaRnahmen entwickelt, um vor allem dem Vor-
kommen von Fledermausen ein entsprechendes Ersatzhabitat anzubieten.

Da die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen nicht komplett ausreichen, um den Ein-
griff in Natur und Landschaft adaquat auszugleichen, wird eine weitere Flache extern im Bereich der
Gemeinde Longuich im Bereich der Photovoltaikanlage "Kenner Sang" umgesetzt, um somit den noch
erforderlichen Ausgleich schaffen zu konnen. Dabei wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache exten-
siviert, was bedeutet, dass nur noch eine 2-schirige Mahd pro Jahr méglich ist, soll Dingung, Verdich-
tung, Umbruch und Pestizideinsatz in dieser Flache zukinftig verboten werden. Details sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen.

Die landespflegerischen Festsetzungen sowie der Umweltbericht gelten fir beide Bauabschnitte und

werden bereits realisiert, sodass flir den 2. Bauabschnitt keine weiteren Ausgleichsmaflinahmen erfor-
derlich sind.
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4. ErschlieBung

Wie bereits im vorhergehenden Kapitel erldutert, ist die verkehrliche Erschlielung in jedem Fall gesi-
chert. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers, die Bewirtschaftung des anfallenden Oberfla-
chenwassers sowie die Trinkwasserversorgung wurden in der Machbarkeitsstudie untersucht und in der
weitergefuhrten ErschlieRungsplanung bestatigt und mit den Versorgern abgestimmt. Die ErschlieBung
ist gesichert.

In einem Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurde die Bewirtschaftung des Oberflachenwassers
aufgezeigt. Das Konzept ist mit der SGD Nord abgestimmt.

Die verkehrliche ErschlieRung im 2. Bauabschnitt erfolgt Uber unterschiedlich breite StralRen (5,50 m
und 3,50 m). Die StraRen werden niveaugleich ausgebaut und gleichberechtigt fir Fuganger und Fahr-
zeuge genutzt.

Die Platze im 1. Bauabschnitt im Entwurf dienen dazu, den Stralenverlauf zu unterbrechen und Kom-
munikationsraume zu schaffen. Der Verkehr wird in diesen Platzen verlangsamt, was auch die Ver-
kehrssicherheit erhoht.

Nach AulRen ist das Baugebiet Uber die Stralle Am Héhberg angebunden, die direkt zur L 145, zur A 602
und zur A 1 fihrt. Die Ortslagen sind somit durch neuen Ziel- und Quellverkehr kaum belastet. Die
bestehende Zufahrt zur L 145 wird aul3erhalb der Ortslage im Zuge der Erschlielung des Baugebietes
ausgebaut und mit einem Ful3-/Radweg erganzt.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1 Umweltbelange

Die Flache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der grofite Teil der Plangebietsflache ist als
Mahwiese angelegt, ein kleiner Teilbereich ist als Getreideflache ebenfalls landwirtschaftlich intensiv
genutzt.

Im norddstlichen Bereich befindet sich noch vereinzelt eine kleinere Anzahl Obstbaume. Vereinzelte
Obstbaume im Norden des Plangebietes sind abgestorben, was in der weiteren Bewertung zu berick-
sichtigen ist.

Insgesamt wurden ausreichend Grinflachen im stadtebaulichen Konzept beriicksichtigt, die innerhalb
des Plangebietes ausreichend Mdglichkeiten schaffen, Ausgleichsmalinahmen umzusetzen und den
Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Dies erfolgt gemeinsam mit der Bewirtschaftung des
anfallenden Oberflachenwassers, was sich zusatzlich positiv auf den Naturhaushalt auswirkt. Das an-
fallende Oberflachenwasser wird weitestgehend vor Ort naturnah versickert, um eine Beeintrachtigung
des Grundwassers zu vermeiden.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung wurde durchgefiihrt. Seit Juni 2012 wurde fur ein Jahr eine
Kartierung der Fledermause durchgefihrt. Das Ergebnis dieser Untersuchung hat ihre Beriicksichtigung
bei den Ausgleichsmalnahmen gefunden.

Da die Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausreichen, um den Eingriff in Natur
und Landschaft auszugleichen, ist eine zusatzliche externe MaRnahme notwendig. Dabei wird eine

landwirtschaftlich genutzte Flache an der Photovoltaikanlage "Kenner Sang" extensiviert.

Das aulderhalb des Plangebietes befindliche "Talchen" wird durch die Planung nicht bertihrt und wird
langfristig gesichert.

Details sind dem Umweltbericht, in dem auch die artenschutzrechtliche Prifung abgearbeitet ist, zu
entnehmen. Der Umweltbericht gilt fir beide Satzungen des 1. und 2. Bauabschnittes.
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5.2 Immissionsbelastung

Im ndheren Umfeld zum Plangebiet befinden sich mehrere grolRe Verkehrsachsen, die sich negativ auf
das Plangebiet auswirken konnten. Zwar liegt das Plangebiet topografisch wesentlich héher als diese
Verkehrsachsen, doch ist es mdglich, dass sich Larm auch bis auf dieses Hochplateau hin auswirken
konnte. Aus diesem Grund wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der alle Ver-
kehrstrassen, die sich im Moseltal befinden, und die sich auf das Plangebiet auswirken kénnten, ermittelt
und deren Auswirkungen auf das Plangebiet naher untersucht. Dabei wurden vor allem im ndrdlichen
Bereich die Richtwerte der DIN 18005 Uberschritten, sodass aktive und passive Mallnahmen zur Ein-
haltung der DIN 18005 geprtft wurden. Zum einen wurde als aktive MalRnahme eine Reihenhausbe-
bauung im nérdlichen Bereich festgesetzt, die sich auch stadtebaulich positiv auf das Gesamtgebiet
auswirkt. Diese Riegelbebauung verhindert einen Larmeintrag in die weiter sudlich liegende Wohnbe-
bauung. Die Reihenhausbebauung wird jedoch nicht zu stark in ihrer Nutzung eingeschrankt, da die
larmzugewandte Seite im Norden liegt und somit die schutzbedurftigen Wohnrdume nach Siden orien-
tiert werden konnen. Es sind in diesen Gebauden Larmschutzmalinahmen gemaf Larmschutzklasse |l
zu beachten, was dem derzeitigen Stand eines Niedrigenergiehauses entspricht und somit zu keinen
erhohten finanziellen Aufwendungen bei der Errichtung der Gebaude flihren wird. Die passiven Mal3-
nahmen wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt, als Pegelbereiche dargestellt und die
entsprechenden MaRRnahmen festgesetzt. Durch diese Mallnahmen wird bewirkt, dass die Richtwerte
der DIN 18005 sowohl tags als auch nachts eingehalten werden kdnnen, was sich insbesondere auch
auf die Freibereiche positiv auswirkt.

100 m sidostlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Da auch von diesem
Betrieb Larmemissionen ausgehen, wurden maogliche Konflikte fiir die zukiinftige Wohnbebauung un-
tersucht. Gemalf der Schalltechnischen Untersuchung sind jedoch keine negativen Auswirkungen durch
Gewerbelarm auf die heranriickende Wohnbebauung zu erwarten.

Details kdnnen dem Larmgutachten entnommen werden, das sich im Anhang zum Umweltbericht be-
findet.

Durch den zusatzlichen Verkehr werden auch die angrenzenden Bereiche durch mehr Luft- und Stau-
bemissionen aus den Fahrzeugen belastet. Emissionen aus Heizungsanlagen der neuen Wohngebaude
kénnen die angrenzende Bebauung ebenfalls zusatzlich belasten. Durch die technische Entwicklung
und der gesetzlichen Abgasnormen bei Kfz und Heizungsanlagen ist dies jedoch vernachlassigbar. Auf-
grund der Gesetzgebung zu Klimaschutz und Energieeinspeisung sind Wohnhauser mittlerweile so zu
errichten, dass nur noch wenig Energie benétigt wird und somit die Emissionen bei Wohnhausern dras-
tisch gesunken sind. Durch die windhoffige Lage ist auch eine Stauung von Immissionen nicht zu be-
furchten und somit keine wesentlichen Auswirkungen durch Immissionen auf die angrenzenden Wohn-
gebiete zu befiirchten.

Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr in der Realisierungsphase werden mit organi-

satorischem Baustellenmanagement minimiert. Die Baustellenzufahrt wird so festgelegt, dass die an-
grenzende Wohnnutzung nur unwesentlich beeintrachtigt wird.
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5.3 Zusitzliches Verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet

Durch den Bebauungsplan (1. und 2. Bauabschnitt) werden ca. 115 neue Grundstlicke entstehen, die
in ca. 200 Wohneinheiten neuen Ziel- und Quellverkehr erzeugen, was sich auch auf die angrenzenden,
bewohnten Gebiete negativ auswirken konnte. Aus diesem Grund wurde anhand eines Berechnungs-
verfahrens der Forschungsgesellschaft fur Stralenverkehrswesen von 2006 eine Abschatzung des Ver-
kehrsaufkommens fir ein allgemeines Wohngebiet berechnet. Danach ergeben sich fir die
200 Wohneinheiten insgesamt zusétzlich ca. 900 Kfz-Fahrten/d. Dabei ist auch der OPNV-Anteil und
Gewerbeverkehr entsprechend berlicksichtigt. In dieser Berechnung ergibt sich eine morgendliche bzw.
abendliche Spitze von ca. 94 Kfz-Fahrten in den entsprechenden Spitzenstunden. Der Tagesdurch-
schnitt liegt bei ca. 45 zusatzlichen Kfz-Fahrten/h. Diese Verkehrsmenge wird sich entsprechend der
bestehenden verkehrlichen Situation auf verschiedene Stralen verteilen. Der Uberwiegende Verkehr
wird Uber die Stralse Im Hohberg teilweise zur Ortslage Kenn und grof3tenteils zur L 145 abflieRen, die
eine Anbindung in Richtung Trier, also auch zur Autobahn A 602 bietet. Ein Teilbereich wird auch Uber
die Alte Poststralle abflieen, die ebenfalls zur L 145 aber auch in Richtung Ruwer, somit in Richtung
Trier abflieen wird. Somit wird die durchschnittliche Verkehrsmenge von 45 Kfz-Fahrten/h auf be-
troffene Strafl’en entsprechend verteilt, die somit nur unwesentlich starker durch das Neubaugebiet be-
lastet werden als bisher der Fall.

Bei einer Annahme, dass der gesamte Verkehr Uber eine einzige Strale ablauft und somit die 900 Kfz-
Bewegungen/24 h diesen Stral’enbereich belasten, ergibt sich ein Emissionspegel von 53,1 dB(A) tags
und 42,9 dB(A) nachts, sodass bei dieser Annahme der Richtwert der DIN 18005, der bei tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) liegt, bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h nicht erreicht wird. Damit kann davon
ausgegangen werden, dass durch das neue Baugebiet sich die Larmentwicklung in benachbarten Be-
reichen nur unwesentlich erhdhen wird. Dabei sind nur kleinere Bereiche des besiedelten Gebietes
"Kenner Ley II" betroffen, wo die Gebaude im relativ hohen Abstand zu der StralRe liegen. Der malRgeb-
liche Emissionspegel wird geringer ausfallen und somit die Richtwerte der DIN 18005 bei weitem nicht
erreichen.

In einer vor der eigentlichen Aufstellung des Bebauungsplanes untersuchten Verkehrsabschatzung
wurde die Beeintrachtigung auf den Nachbarort Ruwer durch das Biro R+T, Darmstadt, in einem Gut-
achten vom 20.07.2012 naher untersucht. Dabei konnten ebenfalls keine negativen Auswirkungen
durch das geplante Baugebiet "Kenner Ley II" auf die Ortslage Trier-Ruwer festgestellt werden. Dieses
Gutachten liegt ebenfalls dem Umweltbericht bei.
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5.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Durch das neue Baugebiet werden Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen fur das Baugebiet genutzt,
die somit der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen. Es handelt sich dabei um gute Ackerbdden, die
nach Realisierung des Baugebietes der Landwirtschaft nicht mehr zur Verfligung stehen. Die Flachen
wurden in den letzten Jahren Uberwiegend als Mahwiese genutzt und befinden sich auch in einem relativ
schlechten Zustand. Nach Aussagen der Landwirtschaftskammer ist eine intensive Nutzung dieser Fla-
chen vom Eigentimer auch nicht mehr angedacht, sodass ein Entfallen der landwirtschaftlichen Nut-
zung sich nicht negativ auf einen landwirtschaftlichen Betrieb auswirkt. Da die Gemeinde Kenn Uber
keine geeignete Alternativen verfugt, soll auf diese Flache mit guten Bdden zurlckgegriffen werden.
Andere stadtebaulich geeignete Flachen kdnnen fir eine Wohnbebauung nicht genutzt werden, da sie
sich entweder im Uberschwemmungsbereich der Mosel oder in emissionsbelasteten Bereichen (Auto-
bahn, Bundesstralte, Gewerbegebiete) befinden. Da auch die betroffenen Eigentimer und Landwirte
bereit sind, auf diese Flachen zu verzichten, soll das Baugebiet trotz guter Boden hier entwickelt werden.

Die externen Ausgleichsmaflinahmen, die flr das Baugebiet erforderlich sind, werden ebenfalls auf land-
wirtschaftlichen Flachen erfolgen, die jedoch mit den betroffenen Landwirten abgestimmt wurden, um
eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Interessen zu verhindern.

Siuddstlich vom geplanten Baugebiet befindet sich der landwirtschaftliche Aussiedlerhof Herrig. Bei die-
sem Aussiedlerhof handelt es sich um einen Winzerbetrieb, der zusatzlich auch Ackerbau betreibt. Der-
zeit wird keine Viehwirtschaft betrieben und ist derzeit auch nicht geplant. Das Betreiben von Schweine-
und Hihnermast ist gemaf der Baugenehmigung fur den Aussiedlerhof nicht zulassig, sodass der Be-
trieb theoretisch zukiinftig nur Rinder oder Milchkiihe zusatzlich aufnehmen konnte. Dies wiirde sich
unter Umstanden negativ auf die heranriickende Wohnbebauung auswirken.

Um nun die Beeintrachtigungen des landwirtschaftlichen Betriebes auf die heranriickende Wohnbebau-
ung zu beurteilen, wurde eine Untersuchung durchgeflhrt, die aufgrund von VDI-Richtlinien die maxi-
male Anzahl der Tiere in einem mdglichen Tierbestand mit der heranriickenden Wohnbebauung noch
vertraglich ware. Dabei wurde je nach Lage des Stalles und ohne zusatzliche Geruchsquellen zu be-
rucksichtigen, ein maximaler Tierbestand von 200 Milchkihen ermittelt, sodass eine wesentliche Beein-
trachtigung des landwirtschaftlichen Betriebes bei einer eventuellen Nutzungsanderung durch die her-
anriickende Wohnbebauung nicht zu befiirchten ist. Details kdnnen dieser Untersuchung (Konfliktprog-
nose Aussiedlerhof), die dem Umweltbericht beigefiigt ist, entnommen werden.

5.5 Radonbelastung

Im gesamten Moselbereich ist gemaR verschiedener Untersuchungen damit zu rechnen, dass hier auf-
grund der geologischen Begebenheiten ein erhdhtes Vorkommen von Radongas in der Bodenluft zu
rechnen ist. Deshalb wurde fir das Plangebiet eine Gefahrenabschatzung hinsichtlich Radonbelastung
durchgefihrt. In diesem Gutachten wird ein erhdhtes naturliches Risiko festgestellt, sodass jedem Bau-
herrn empfohlen wird, auf seinem Grundstlick eine detaillierte Untersuchung auf eine mogliche Radon-
belastung durchzufihren. Es kdnnen aber auch direkt MaRnahmen gegen das Eindringen von Radon-
gas in die Kellerbereiche bei der Errichtung der Gebaude berlicksichtigt werden, um somit ein mogliches
Eindringen von Radongas in Kellerbereichen zu verhindern. Es wird hierzu auf die unterschiedlichen
Hinweise beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz einzuholen.
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Es wird auf die Radonprognose verwiesen, die dem Umweltbericht beigefugt ist.

5.6 Auswirkungen auf die Sozialstruktur

Die Gemeinde Kenn mdéchte das Baugebiet zur nachhaltigen Deckung des derzeitigen Eigenbedarfes
nutzen und somit ausreichend Wohnraum fiir den derzeitigen Bedarf erflllen zu konnen. Die Gemeinde
verfugt derzeit Uber keine weiteren Flachen zur Entwicklung von Wohnraum aufgrund der Lage im Mo-
seltal, sodass nur im Bereich "Kenner Ley II" die Entwicklung eines weiteren Wohngebietes zur Deckung
des Bedarfes moglich ist. Die Gemeinde wird das Baugebiet selbst vermarkten, sodass Beeintrachti-
gungen und Auswirkungen auf die Sozialstruktur von der Gemeinde selbst gesteuert werden.

Die Gemeinde mochte den Wohnraum Gberwiegend fir junge Familien mit Kindern schaffen, um lang-
fristig die technische und soziale Infrastruktur der Gemeinde zu sichern, um das intakte und gute Ver-
einsleben in der Gemeinde langfristig zu erhalten und fortfiihren zu kénnen. Grundschule und Kinder-
garten befinden sich vor Ort und kénnen somit ebenfalls langfristig erhalten werden, tragen sie doch
einen wesentlichen Beitrag zum Gemeinschaftsleben in der Gemeinde bei.

5.7 Auswirkungen des Waldrandes

An das Plangebiet grenzt unmittelbar die bestehende forstwirtschaftliche Flache an. Die Giberbaubaren
Flachen wurden so festgelegt, dass mindestens 20 m bis 25 m Abstand zu den bestehenden Waldran-
dern besteht. Bei einigen Baustellen wurde der Abstand jedoch unterschritten. Um auf diese Baustellen
nicht verzichten zu mussen, werden die Baume, die eine Bedrohung fur die zukiinftige Wohnbebauung
darstellen, entfernt. Die Gemeinde wird deshalb mit allen davon betroffenen Grundstlickseigentimern
Kontakt aufnehmen, um dieses zu ermoglichen. Sollte dies nicht mdglich sein, behalt sich die Gemeinde
vor, die Baustellen bis zu einer Losung nicht zu verkaufen.

5.8 Bestehendes Bergrecht

Die Firma Arcelor Mittal Braun GmbH verfugt im Bereich des Bebauungsplanes ein auf Eisen verliehe-
nes Bergrecht. In einem Schreiben vom 24.08.2013 teilte die Firma Arcelor Mittal Braun GmbH mit, dass
sie gegen das Baugebiet "Kenner Ley II" keine Einwande hat.

5.9 Auswirkungen wahrend der BaumaRBnahmen

Wahrend der Baumafinahme werden im Zuge der Baukoordination und der Baustellenabwicklung
(Baustellenzufahrten) MaRnahmen getroffen, um die Beeintrachtigung der Anwohner zu minimieren.
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6. Planverwirklichung
6.1 Bodenordnung

Die Gemeinde Kenn hat die fir die Umsetzung des Baugebietes erforderliche Flache gesichert und hat
die Flache flur beide Bauabschnitte komplett erworben. Somit entfallt eine gesetzliche Bodenordnung.
Die Gemeinde hat jedoch mithilfe des Vermessungs- und Katasteramtes die Aufteilung der Grundstiicke
vorgenommen und vermarktet die Grundstlicke selbst.

6.2 Ver- und Entsorgung
6.2.1 Regenwasserbewirtschaftung

Das Regenwasser soll zunachst auf den privaten Flachen gemaf den Regelungen des Landeswasser-
gesetzes primar auf den privaten Grinflachen in Mulden zur Versickerung und Verdunstung gebracht
werden. Dabei kann das Oberflachenwasser in Zisternen und fir die Gartenbewasserung oder Toilet-
tenspulung genutzt werden. Das Uberschissige Oberflachenwasser wird iber Regenwasserkanale oder
Mulden in die angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen abgeleitet, wo es iber Muldensysteme zu ver-
schiedenen zentralen Bewirtschaftungsbecken innerhalb der Grinflachen, vor allem im westlichen Be-
reich verbracht und darin tber die belebte Bodenzone versickern kann. Es erfolgt ein Notiberlauf in das
angrenzende Talchen, wo ein weiterer Riickstau moglich ist. Das Wasser kann notfalls gedrosselt Gber
die Ableitung aus dem Talchen in das bestehende Gewasser in Richtung Mosel abgeleitet werden.

Dieses Regenwasserbewirtschaftungskonzept, das fir beide Bauabschnitte erstellt worden ist, wurde
mit der SGD Nord bereits abgestimmt und ermdglicht eine gefahrlose Bewirtschaftung des aus dem
Baugebiet anfallenden Oberflachenwassers. Durch die Bewirtschaftung wird das Oberflachenwasser
Uber die belebte Bodenzone dem Grundwasser wieder zugefiihrt, sodass eine Beeintrachtigung des
Grundwassers vermieden wird.

6.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal gesammelt und in den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Strale Am Hohberg eingeleitet. Das Abwasser wird zur Gruppenklaranlage
Riol verbracht, die mit 40 000 Einwohnerwerten ausreichend dimensioniert ist, um das zusatzlich anfal-
lende Schmutzwasser aus dem Baugebiet behandeln zu kénnen.

6.2.3 Wasserversorgung
Das Baugebiet "Kenner Ley II" kann an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen werden. Die
Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Der Anschluss des Verteilungsnetzes erfolgt aus den Stral3en

Alte Poststrale und Im Héhberg. Eventuell ist eine Zweizonenversorgung des Baugebietes aufgrund
der Hohenlage des Trinkwasserbehalters notwendig.
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6.2.4 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist ebenfalls gesichert. Im Rahmen der Erschlielungsarbeiten wird eine
entsprechende Stromversorgung in der Stral’e aus Erdkabeln verlegt.

6.2.5 Gasversorgung

Derzeit ist der Bereich "Kenner Ley" in der Gemeinde Kenn nicht mit Gas versorgt. Es soll jedoch ver-
sucht werden, eine Gasversorgung zu ermdglichen. Dies wird in der weiteren ErschlieBungs- und Rea-
lisierungsplanung des Baugebietes mit den Stadtwerken Trier abgestimmt.

Die Gemeinde Kenn verfolgt des Weiteren die Absicht, eine Energieversorgung mithilfe von regenerati-
ven Energien zu ermdglichen und im Baugebiet umzusetzen. Details werden in der weiteren Erschlie-
Bungsplanung diskutiert. Damit méchte die Gemeinde ihren Beitrag zur Entlastung des Klimas mit CO2-
Emissionen durchfihren und somit weltweit ihren Beitrag zum Klimaschutz leisten.

6.3 Vollzugsprozess

Der Realisierung des Baugebietes "Kenner Ley II" erfolgt in zwei Bauabschnitten, wobei nun der 2.
Bauabschnitt als Satzung beschlossen wird. Der Bebauungsplanentwurf umfasst deshalb derzeit beide
Bauabschnitte, um somit auch hinsichtlich des Verfahrens und der ErschlieRungsplanung alle Bauab-
schnitte realisieren zu kénnen und die entsprechenden Voraussetzungen hierflr bereits jetzt zu schaf-
fen. Die Gemeinde hat inzwischen den 1. Bauabschnitt umgesetzt und nun den Bebauungsplan nur fur
den 2. Bauabschnitt als Satzung beschlossen. Die Abgrenzungen sind im Bebauungsplan dargestellt.

Die Gemeinde vermarktet das Baugebiet selbst. Im 2. Bauabschnitt wurden schon etliche Grundstlicke
vermarktet und teilweise bereits bebaut.

6.4 Kosten und Finanzierung der MaBnahme

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde wird die gesamten Er-
schliellungs- und Planungskosten Ubernehmen und auf die entsprechenden Grundstiicke umlegen. Da-

rin enthalten sind auch die Kosten fur die Realisierung der internen und externen Ausgleichsmalfinah-
men sowie die Planungskosten.
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6.5 Flachenbilanz

Fir das Plangebiet gelten insgesamt folgende FlachengréfRen in ha (2. Bauabschnitt):

Art der Flache FlachengrolRe Anteil
[ha] [%]
Bruttobauflache (2. Bauabschnitt) 1,84 100,0
Nettobauflache 1,27 69,0
Grinflache mit Versickerungsflachen - -
Verkehrsflachen 0,57 31,0
28
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7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Kenn beabsichtigt ein neues Baugebiet in der Gemeinde zu erschlieRen, um den hohen
Wohnflachenbedarf in der Gemeinde gerecht zu werden. Aufgrund der Lage an der Stadtgrenze zu
Trier, der vielfaltigen Einzelhandelsbetriebe in der Gemeinde sowie der sonstigen Angebote, die sich
positiv auf die Wohnqualitat in Kenn auswirken, hat die Gemeinde Kenn einen hohen Nachfragebedarf,
sodass die Gemeinde dieser Nachfrage begegnen mochte. Es wurde deshalb eine Flache fir eine mog-
liche Bebauung gepruft, die sich sudlich der Ortslage befindet und die im Zusammenhang mit der vor
Jahren begonnenen stadtebaulichen Entwicklung im Bereich "Kenner Ley" steht.

Die Flache ist verfiigbar. Die Gemeinde hat die erforderliche Flache erworben.

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Umweltbelange wurden geprift und der Ausgleich von Eingriffen in
den Festsetzungen bericksichtigt und bei der Realisierung des 1. Bauabschnittes bereits angesetzt.
Der Larmschutz ist berticksichtigt, die Betroffenheit der Landwirtschaft wird minimiert. Das Baugebiet
soll 2013/2014 realisiert werden. Die Abstimmung mit der Landes- und Regionalplanung wurde durch-
gefuhrt und deshalb wird das Baugebiet in zwei Bauabschnitten entwickelt, die beide Inhalt des Bebau-
ungsplanentwurfes sind. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes umfasst nun den 2. Bauab-
schnitt. Der Flachennutzungsplan hat das Baugebiet bereits berticksichtigt. Damit entwickelt sich der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.
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