TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BBauG, BauNVO und LBauO

A) Art und MaB der baulichen Nutzung
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Art und MaR der Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1a in Verbindung mit der BauNVO

Y4 GRZ GFZ
Mi | 04 0,5
MD Il 0,4 0.8

Die GeschofRzahl wird dort, wo sie im Plan eingetragen ist bergseitig eingeschossig,
talseitig zweigeschossig entsprechend der Querschnittsdarstellung festgesetzt.

Das Gelande der talseitig der ErschlieRungsstraRen gelegenen Gebadude ist - wie im
Querschnitt dargestellt - vom StraBenraum bis mindestens zur Gebaudevorfront
aufzufillen.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG

Die Bauweise ist im MD offen, im MI Gebiet geschlossen, festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG

Die im Plan eingetragene Firstrichtung - Richtung der GebaudeauRenwande - ist
einzuhalten. In begriindeten Ausnahmeféllen ist die Anderung der Firstrichtung gemaR § 31
Abs 1 BbauG zugelassen.

Stellplatze / Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1c BBauG

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Der Mindestabstand zwischen Garagenvorderfront und StraRenbegrenzungslinie betragt 5
m. Kellergaragen sind nur zulassig, wenn die Zufahrt bis 5 m hinter dem Fahrbahnrand
horizontal liegt.

Dachform

Als Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung von 18° bis 38° zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Walmdacher gemaR § 31 Abs. 1 BbauG zugelassen werden.
Farbgebung

Das Bedachungsmaterial ist fir alle Gebaude dunkelfarbig vorzusehen.

Gebaudehdhe

Bei ebenem und fallendem Gebdude darf OKFEG nicht héher als 50 cm (ber
Bordsteinoberkante liegen. Bei steigendem Geldnde darf die OKF des untersten
Geschosses nicht hdher als 50 cm Gber Bordsteinoberkante liegen.

Drempelausbildungen sind bis zu einer Hohe von 80 cm, gemessen von der AuRRenkante
des aufgehenden Mauerwerkes ab Oberkante Decke bis zur Schnittlinie mit der
DachaulRenkante, zulassig.

Die offentlichen Grinflachen sind durch Baumgruppen und Strducher im Sinne der
Planeinzeichnung zu gliedem.

Einfriedungen

StraBenseitig ist eine Mauereinfriedung bis 0,6 m Hoéhe zusatzlich 0,4 m Geldnder oder
Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Im MD und MI Gebiet sind nur Produktionen zulassig, die einen Schallpegel von 60 dB(A)
tagsuber un d 40 dB(A) nachts nicht liberschreiten.

Im gesamten Baugebiet ist die Zulassung landwirtschaftlicher Betriebe mit
Intensivviehhaltung - insbesondere Schweineméastereien und Hihnerfarmen - nicht
zuléssig.

Im MD Gebiet sind Anlagen, die verfahrenstechnisch bedingte Ableitungen von Gasen,
Dampfen, Stauben, Geriichen und Aerosolen (ausgenommen Heizanlagen) verursachen,
nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind nicht zuldssig.

Die Errichtung weiterer Zugéange zur K 41 neu ist nicht zuldssig.



