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Hinweis: Die in den Schnitten dargestellten Héhen und Geléndemodulationen sind nur Nutzungsschablone _— - . Textliche Festsetzungen
i i i . 112 #~ , S ; ; N , .
exempIarISCh und keine Festsetzungen, es gelten die FeStsetzungen der N utzungsschablone it T EXTERNE AUSGLE'CHSMASSNAH ME/ E1 MASSTAB 1:1.500 ZeIChenerklaru ng S . _ _ . 1.8 Anzahl der Wohnungen Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen. V.7 Hinweise zur archiologischen Denkmalpflege gemiR Denkmalschutz und Artenliste D: Straucharten
- At der-Baul Dachformen 160 | B - y « b Die in der L 46 d tellten Grof il (Hinweis: Die in der 1. Anderung geanderten Festsetzungen sind farblich gekennzeichnet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) P
bzw. der textlichen Festsetzungen! ' GeschoBzahl FD = Flachdach sgraben e = | ~ (Die in der Legende dargesteliten Grolsen sin Alle anderen Festsetzungen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.) #ASR ) . preges . .
Nutzung X SD = Satteldach _——_ _ o S N nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und ) Fléchen Nr. 2: Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
WD =Waldmdach e m _— . keine Festsetzungen) l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen In den Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohnge- Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mindestens Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten: Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
: KWD = Kriippelwalmdach S ' o - ; A ; ; i _ _
Schnitt A-A /' \ GRZ GFZ i bl \fers;tztes e _ = . - b&ude auf maximal zwei begrenzt. 16 Badume (StU 14 cm bis 16 cm, 3 x v., mD) der Artenliste B (Béaume 2. Ordnung) zu pflanzen und (Roter) Hartriegel (Cormus sanguinea)
M. 1:250 y ra AN Grundfl&chenzahl | GeschoBflachenzah PD = Pultdach = Art der baulichen Nutzung 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung dauerhaft zu erhalten. 1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmafinahmen (Kanalisation und Stralenbau) hat der Planungs- Hasel (Corylus avellana)
y N . 7D = Zeltdach e 161 ) \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 BauGB) Bel den Ferienhdusern Ist pro Gebaude nur eine Wohnung zuiassig, In denen Gaste gegen Bezanlung trager z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fiir die spéteren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die Hundsrose (Rosa canina)
. ——— — I Bauweise Hausform Hausformen: — i = Flur 1 i \\ . far nur eInen bestimmten kurzen Zeitraum ihren Urlaub verbringen kénnen. Dauerhaftes Wohnen ist . Des Weiteren sind mindestens 90 Straucher (1 x v., 60 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste D mit ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie AuRenstelle Schiehe (Prunus spinosa)
&1V N I 8 gﬁf Eiﬂiﬁfdgiii‘?r G"'““"‘“;‘,gfj“’“"“" @ Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 111 Art der baulichen Nutzung unzulassig. 70 Exemplaren pro laufende 100 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehéize sind auBerhalb Trier (Rheinisches Landesmuseum (Tel. 0651/9774-143)) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Be- Traubenkirsche (Prunus padus)
o | g o Firsthohe 500 s Tennisplatz _ . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. §§ 1, 4 und § 6 BauNVO) 4 < der Ruickhaltemulden anzulegen. ginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig, Uiberwachen kann. Berberitze (Berberis)
8 8 | % Traufhéhe Héhe baulicher RH: Reihenhauser Sondergeblete; dle der Erholung dienen (§10 BauNVvO) I11 I ' I3 I _ o _ _ Kornelkirsche (Cornus mas)
Planstralte B | g} Anlagen Bauwelse: Fur die Plangebiete wird die Art dler baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiel". (WA) geman L. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen I ,I | I Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen. 2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Holunder (Sambucus nigra)
- | 2 Dachfoim Dachneigung o :offene Bauweise MaR der baulichen Nutzung §.4 BauNVO und als Sondergebiet (SO) gen}aﬂ § .10 BauNVO festgesetzt. .Allgememe Wohngebiete (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO) Bild 1: Schema Dachaufbauten - ) Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Rotdorn (Crategus laevigata)
i =P = " Weg HeUtiEbaics | HaGBGEbsUde 9: geschlossene Bauweise 111 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 16 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Sondergebiete, die der Erholung dienen, dienen vorwiegend der Un- Fléche Nr. 3 Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unveréndert zu lassen und Ge- Hainbuche (Carpinus betulus)
b : besondere Bauweise (§ S. r. au ) § au ) terbringung von Ferienhdusern, die Uberwiegend einem wechselnden Personenkreis zur Erholung die- 1 Dich . } ) ) ) ) : Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mindestens gensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus "sterile")
G I o . cner Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléache angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe, acht Béume (StU 14 om bis 16 om, 3 x v., mD) der Artenliste B (B&ume 2. Ordnung) zu pflanzen und ! ! '
GFZ skchioRfichenzahl (§ 20 Bauvo) ' gleicher Form und gleichem Material auszufiihren. Sie sind auf der Dachfléche bis mindestens 1,50 m dausthaft zu'erhalten (Abstand ca '1 5m ulntereinan dar] ' _ i . Spierstrauch (SP“”_ ea spec.) ‘
WA1 || WA2 || GRZ 0.4  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) . ) 14 Dachform und -materialien unter der Firstiinie (Giebel) (vertikal gemessen) und maximal bis zur Trauflinie (Schnittpunkt duRere ' : 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung \Wacholder (Juniperus communis)
: Allgemeines Wohngebiet (WA1 bis WA3): Wandhaut mit Dachhaut) zu errichten. Von dem Giebel (AuRenwand aufgehendes Aulenmauerwerk) jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.
) [ Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO) N . aid ind . bi ) _ o ‘ g ) , Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mindestens 260 Hitwiets:
Schnitt B-B | ich WA (all s WSHRGRBISN FieRteESieh die Zulsssiokelt der At der baulicher Nut Die Dacher der Hauptgebaude sowie der Nebengebéude und Garagen in den Wohngebieten (WA 1 bis sind mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten. Der First des Hauptdaches und der Firstpunkt einer N 60 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste D in nattrlichen Gruppen zu pflanzen und o o . _ o
0.4 04 o Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO) m:.berele (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung WA 3) sind als Sattel-, Walm- oder Krtippelwalm- und Zeltdacher sowie Flachdécher zulassig. csiibe dafon:Hicht dentisch sein &ucher (1 x v., 60 cm bis 80 cm Hahe) enliste; L 1 Rattrkic PRSI ZM. i UR 4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmal- Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mssen stark wachsende Stréaucher, wie die in
M. 1:250 o P4 il AN 3 ) ’ nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind: ' dauerhaft zu erhalten. Die Gehélze sind aufierhalb der Riickhaltemulden anzulegen. pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,00 m zum benachbarten
A 1 |\ - . . . Im Gebiet SOr+ sind nur Flachd&cher zulassig. Zwerggiebel und Zwerghauser sind zuléssig, wenn sie Kleiner als 1/3 der Fassadenlange sind (Maxi- : o _ . mit den ausfiihrenden Firmen planmé&Big den Anforderungen der heutigen archéologischen For- Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemaf
’ I 5 0 ED o ED 110 o USVEII)SSE I'IBSII:IIIIZIIEI;’U%&IBU)Q renzen ‘ z\Inge\?aUde des Gebietes di den L&d Schank d Spei irtschaft ie nicht malwert der Summe aller) und mindestens 1,50 m von der Giebelseite entfernt sind. Auf der verblelbsnden Fisiche st eine natumahe Wildblumenwiese!(RSM 8.1) anzulegen. schung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.
I i 5 & . . - te e; :zirsodrgunglz bes I: letas dienehden Laden, Sehank- und Speisewinscnalien sowie. nic Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen, Solar- S—
| 8 | i stérende Handwerksbetriebe : rlache Nr. & i n ' it ;
o o ! = = = = = e Bauaren thermieanlagen) auf Dachern der Haupt- und Nebengebaude sind zulassig. = o ) . R ) . . Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
S i % TI;ITIO’IEIX 12FHIT/1*E7IX THmax FH m*ax grenze - Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 12 Materialien In der Flache Nr. 4 nérdlich des Plangebietes (Flache fiir Rickhaltemulde) sind mindestens drei Baume V.8 Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfléchen bei BaumaBnahmen licheri Vethaltiis
anstralie 5 : i i ' ’ '
: G 21T 'Om ’5m 9,0m 14’0m/ 9’5m + Verkehrsflachen _ _ _ ) Fur die Dacheindeckung der Wohngebiete WA 1 bis WA 3 sind nur Naturschiefer oder unglasierte Ton- 3er Arrt]erf]lilste BhIzl‘tordBHng) (S:L.JbM:m I:;:'TIi cm,.3dx VI" mD) auf&erI\}:lI;:Ier Muidfan zuggx'ge: und
| SD,WD,ZD SD,WD,ZD = - Geiitis § 4.Abs. 3 BauVO werden ausnahmswelse auch sonstige nicht:stirende Gewerhebelricbe oder Betonziegel sowie Zinkbleche fir die Haupt- und Nebengebaude zuléssig. Dabei sind folgende Fiir die AuRenwandfiachen sind in den Gebieten WA und SOrw Putzflachen ohne Musterstrukturen mit sueheft il sihalten. Dis verbleitienidai Fiachein siriel s hatuffiahie Wildsiumentiiess ( 1) an- Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen. Artenliste E: Kletterpflanzen
: il i 0-45° prLyed 0-45° (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen. Dachfarb - ; H : X ‘ X zulegen. Die im Bebauungsplan festgesetzten bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und wah-
| KWD.VPD FD KWD VPD FD H achfarben zuléssig: hellem Anstrich, heimische Natursteine und Holzverkleidungen mit senkrechter Verbretterung sowie rend der Baumafnahme mit geeigneten Mitteln vor Schéden zu schitzen. Abgestorbene Baume sind ) _ )
I bt B ol e ! Vetkehsishan Ausnah e mr By B OIS s Aedaman For Werwal s ortarbaubeifieie:ind Taniatal verputzte Holzhauser in Holzsténderbauweise mit Aufenputz und -anstrich zuléssig. leichartia bis spétest ok slon Vadetal o BER. IV.9  Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen Waurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)
I K usnahmen gema § 4 (3) BauNVO, wie Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel- Rotténe: Feuerrot (RAL Nr. 3000) bis Dunkelrot (RAL 3005) gleichartig bis spatestens zur nachsien vegelationspenode zli ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG) Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
SO X o StraBenbegrenzungslinie el Braunténe: Nussbraun (RAL 8011) bis Schokoladenbraun (RAL 8017) und Die Materialien der Haupt- und Nebengebaude sowie der Garagen sind aufeinander abzustimmen. Bei Windepflanzen (z. B. GeiRblatt, Schiingenknéterich, Pfeifenwinde)
Schnitt C-C | WA3 Il Ferienhauser (FH) I m ‘ Grau-/Anthrazitténe: Quarzgrau (RAL 7039) bis Anthrazitgrau (RAL 7016). Doppelhdusern ist die Fassadengestaltung und -anstrich aneinander anzupassen. ) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu- Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
M. 1:250 | ! Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Sondergebiete, die der Erholung dienen (SOe) 1.2 ExterneAusgleichsmaRnahmen wegen, Terrassen, Déchern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Mafnah-
| . 0.4 0125 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) im Bereich SO (Sondergebiet "Ferienha EEIY Hohtat Sioh e Zulsssiakaitaer Art:der baulich Verglaste Teilbereiche sind bis 1/3 der gesamten Dachfléche maoglich. Unzulassig sind folgende Fassadenmaterialien: Sichtmauerwerk, Kunststoffe und Kunststoffprodukte, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) men auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermogen sollte mindestens 50 I/m?
™ | |8 | 1 max. 60m pro FH i 2 m Bereicl (Sondergebiet "Ferienhduser (FH)") richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Faserzementmaterialien und Metalle, sofern sie nicht nachweislich der Nutzung der Sonnenenergie die- versiegelter Grundfléche betragen. Dabei ist das Oberfléchenwasser in eine Zisterne einzuleiten. Eine
I §. ' Fliichen for Abwasserbeseitigung (Regenwasserbewirtschaftung) Nutzung nach § 10 Abs. 4 BauNVO. Der Dachiiberstand an der Traufe darf héchstens 30 cm, der giebelseitige Dachtiberstand héchstens nen. Zisterne, die nur zur Zwischenspeicherung genutzt werden soll, kann als Manahme fiir die Regenwas-
| € o ED o EH 9 S o 15 cm betragen. serbewirtschaftung nicht herangezogen werden, es sei denn, sie verfiigt tiber eine Zwangsentleerung.
2 ind; ; ; "
Planstralte B I 8 max. 4 F** igssig Sl Naturstammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstammen und Blockholz-
: 2 Grunflachen b ise sind |3ssi Es soll pro Gebaude eine Retentionszisterne errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens eine
I e THmax= FHmax= FHmax= run - Ferienh&user, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, Erschlieffung und Versorgung fur den ; NERR S MR, -~ = '
| 8,50 " ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) Erholun saquznihall 2ei net und daIIzul bestimIntsInd L‘lberE\IIrie end und a?;f Dauer eine?*n wgechseln— s recineRing ZRETCsEHeSg N die ReganmBEsSIKanBIa iak
,00m [13,5m/*9,0m 4,50 m 9 geelg _ ' 9 Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metalle
Schnitt D0 SDWD.ZD Offentliche Griinfiache den Personenkreif". el Erholung.zu d|enen‘ A Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgeb&uden ist fur die Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) mit 0° bis und Kunststoffe zulassig. Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchern anfallende Oberfléchenwasser
M. 1:250 AR 0-45° FD 0-10° - Geschafts- und Biirogebaude, die dem Ferienhausgebiet zugeordnet sind 45° festgesetzt. Im Sondergebiet Ferienhauser sind nur Flachdacher (Dachneigung 0° bis 10°) zuléssig. nochmals um bis zu 20 % reduzieren.
i L KWD.VPD FD - ErschlieBungsflachen (Parkplatze, Wege) s . ; i : i ssat
) . Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft o . . Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtgldnzende Metalle zuléssig.
g— 2 e & + Bei Flachdchern (0 bis 10° Freizeitanlagen (Grillplatz, Spielflachen etc.). Fur Nebengebdude sowie Garagen und Carports in den Wohngebieten ist die zulassige Dachneigung Auf intensive VersickerungsmafRnahmen sollte aufgrund der geologischen Verhéltnisse verzichtet wer-
‘/ N | =4 = FI- e ) eIy (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) auf 0° bis 45° festgesetzt. Auf den folgenden Grundstiicken in der Flur 4 sind externe Ausgleichsmafinahmen umzusetzen: 278, den.
5 | i 5 = Ferlenhauser 1.1.2 MaR der baulichen Nutzung 279 und 280. Die Flachen sind spatestens im Jahr nach dem Beginn der BaumaRnahme in extensiv
Sk ¥ | ! 3 Rechtsg ru ndlagen - Wasserfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO) .3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen genutztes Offenland umzuwandeln. Es ist eine Entbuschung in stark verbuschten Teilgebieten durch- Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
- glo| | I :Ei// i i 1.1.3 Kniestécke, Trauf- und Firsthéhe, maximale Héhe baulicher Anlagen zufithren (ca. 2 060 m?). Die dkologisch wertvollen Einzelbdume sind zu erhalten. . hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Geb&ude mit der Aufschrift/Hinweis-
& . . Baugesetzbuch (BauGB) in der F der Bekanntmach 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), i [ - ie nicht G licksfla [ ' G i in Tri i i ion sind di
g 8 I //,:,.,/7 zuletzt gesndert dL?rI::h ArIIII(a!aZr s Coatsns 302"2. J:r?u:IIgo\IZGBrIIBGBI.OiverIIG)QI : ; p|anungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen Das MaR der baulichen Nutzung ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 bis WA3) bauplanungs- Die ntcihl uber.bauten Grundstucksﬂachen sollen nur auf da'as unbe.dlngt notmndlge I\{I.a{.?s fir ZufaI:Irtt.an, schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
N Planstralte A —_——— | 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und Flachen fir Manahmen zum Schutz rechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige An- Bei den talseitigen Fassadenflachen in allen Wohngebieten darf die sichtbare Fassade maximal 7,00 m Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien In den frei gerdumten Bereichen ist eine Initialsaat von Landschaftsrasen (RSM 8.1) mit mindestens beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
@ | // / i ) :Jletztgzanderl Ifldurch AII;I:II SPIIES ﬁe:;tzes v::: g. Janu:r 2023 <BGBI.1| :lr. 6)| ) Zur Pflege und zur Entwicklun g von Nat LII'I und Landschaft zah! der Vollgeschosse sowie der maximalen Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. hoch ausgefiihrt werden. 25 % der Fassadenbreite darf diese Hohe bei der, der StraBe zugewandten (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und 5 g/m? vorzunehmen. Danach sind jedes Jahr frihestens ab Mitte Mai die Flachen zweimal zu méhen. wasserverordnung seit 01.01.2003)
o /] . Planzeichenverordnun ; 1990 (BGBI. 1991 | S.58), 1 ] 45si Z i ASSi ie si ; ; i = : : - o 3
g i | ol gaancer durch Arikol 3 dos Gosetzes vor 14, Juni 2021 (BGBL1S, 1002) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Fassade, um 4,00 m tberschreiten (z. B. fur durchgehende Gaubenfassaden). Definiert wird die Fas- Schot‘terrasen) 2uléssig. Belon- und AsE)haltflachen f‘”d unzu_Iass;g, aulier sie SI”_FI aus besonderen Das Mahdgut ist zu entfernen. Ein Umbruch und Verdichtung der Flachen sowie der Einsatz von Diinger
- | I b tan dglss:: cung Rl Pt L8a00) n or ;S;;II”G%ETmSZﬁng&mw G 85655 : - &S : Das MaR der baulichen Nutzung ist im Sondergebiet SO+ durch die Grundfiache pro Ferienhaus und sadenhthe vom tiefsten Sockelpunkt der Fassaden bis zur Schnittkante untere Dachhaut mit duRerer tec&nlst;hen und umweltschiitzenden Griinden (z. B. fir Lagerflachen bei umweltgeféhrdenden Stoffen) und Pestiziden ist unzulassig. Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwasserungsnutzung"” der Verbandsgemeindewerke
g : I . . S. ; i i i ieqe- § i ' ichti notwendig. ; ; :
& | | 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) vom 29, Juli 2009 (BGBI. |S. 2542), HEZ: Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, die Anzahl festgesetzt. Insgesamt darf die Flache fir Gebaude, Nebenanlagen und sonstige Versiege Fassadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen werden nicht berlicksichtigt. g Schweich hingewiesen.
| zuletzt gendert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 [ o zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft lungen 25 % der Grundstuicksflachen betragen. . Hinweis:
I 6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB) Im SO+ wird die maximal versiegelte Flache auf 25 % der Grundstiicksflache beschréankt. Es werden weitere externe Ausgleichsflachen in der Gemarkung Trittenheim zum Ausgleich umgesetzt
— | LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6, Oklober 2015 (GVBI. | S. 283), : : : ; : : .
zuletzt gedndert durch Arlikel 8 des Geselzes vom 26. Juni 2020 (GVEI, S. 287) @ 0 , R — In den Gebieten WA 1 bis WA 3 und SOrx wird die GRZ mit 0,4, die GFZ mit maximal 0,8 festgesetzt. und Uiber die Erschliefungskosten finanziert. IV.10  Hinweise zu landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld
S h 'tt E E 7. Raumordnungsgzsalz (ROG) in der Fassung der Bekannimachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) ummerierung der Ausgieichstiachen In den Gebieten WA 1 bis WA 3 wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse mit maximal zwei Vollge-
chnni o 7\ zuletzt gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 20, Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) ] & 7 _ 1.4 Stiitzmauern, Erdanschuttungen, Abarabungen , . x ; r %
M. 1:250 4 N\ B "Bunaet-Fneiedaneschizgesees (Diviulita) i dat Passiay) e Ralhbimaciiit vorm iy W) ; - ~. | £ ' / j ! 00000  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Sshiagseniesigesetey g 9 g Von den angrenzenden landwirtschaftlichen und weinbaulichen Nutzflachen kann es temporér zu Ge-
N B Vs N (BGBI. | 5. 1274), zulezt geéndert durch Artikel 2 Absalz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI, | S. 1792) > S , = & / I Vi ; _ 80008 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . . _ o o . .2 MaRnahmen auf privaten Fldchen ruchs- und Gerauschentwicklungen kommen. Diese sind zu dulden, stellen jedoch keine Gesundheits-
/ AN / \ 8 9 *Gernellonuinarg Rrcland Plalr (Gemd) b de Fassurg vor 31, danuns 16604 (VB 5 169) (§ 9 (1) 25a und (6) BauGB) Im SOrx wird die maximale Grundflache mit 60 m? bei maximal eingeschossiger Bauweise festgesetzt. / Wegen der topograflschen"Lage d?S Baugebietes sind IBIIWBIS_G be|dlse|t|g.der Planstralte quchgngen geféhrdung dar. Es wird empfohlen, zu den landwirtschaftiichen Nutzflachen Strauchgtrtel an den
/ % — ey - 3 gehndertduech Artikel 1:dus Gesetzes Vo 2, danver 2052 LOVEI S, 21) e =— . : I ,- ; 4 - — Es werden maximal vier Wochenendhauser zugelassen auf privaten Grundstticksflachen bis zu 3,00 m Héhe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Ge- . : ——— "
3 g 10, Denkmalschutzgesetz (DSChG) vom 23, Mérz 1978 (GVB. S. 159) — ’ / . _ ; _ . . / ] : it B 9 - _ _ _ e ) _ .21  Schutz des Mutterbodens Grundstlicksgrenzen anzulegen, um diese Beeintréchtigungen zu minimieren.
| e N\ | 4 N £ zulelzt geandert durch Arlikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543) o = . / ' I | - (O ' ' I . Erhaltung vor Baumen . staltung der Freianlagen einzubeziehen. Als Anhaltspunkt sind die grofiten geplanten Bschungen in (§ 202 BauGB)
I ; — I ¥ | % . Landesplanungsgesetz LPIG) vom 10. Apr 2003 (GVB. S.41), _- (§ 9 (1) 25b und (6) BauGB) Hinsichtlich der Definition eines Vollgeschosses wird auf die Landesbauordnung (§ 2 LBauO) verwie- der Planzeichnung dargestellt, kleinere Abweichungen durch die technische Ausflhrung sind aber im-
I HE | 5 15 ZGUB: tzguebr:;a Uumr\c\feﬁve 4 :T. hisé:ze;:m eij\?;gb?rzms IGVBI'? i | sen. st mer méglich. An den Planstraften, an denen keine Bbschungen dargestellt sind, sind ebenfalls kleinere Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu V.11 Hinweise zu Riickstdnden im Boden
b= b 2 L] i \ | ———100%,s Fassadpnbiuite ——— . ai gy . - 3 "
i |[ . . 2le | I & e et Ll rInagf Zlczoze; IEG ‘;n? é 540)') in der Fassung der " _ - oh Béschungen maglich und ebenfalls zu dulden. Ebenfalls sind Mastfundamente fir StraBenbeleuchtun- lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen
:J.; ! 8|2 I zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geselzes vom 04, Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) onstige Zelchen . o o iy ’ i i i ¥ i ’ : ’ ; : . ; .
5 | "I'| IPlanstrae A I? e ] 13. LandessiraRengesetz fir Rheinland-Pfalz (LSG) in der Fassung vom 1. August 1977 D . g an Bei geneigten Déchern (11° bis 45°) wird im Gebiet WA 1 die maximale Hohe baulicher Anlagen mit gen und Schilder im privaten Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen im Boden Riicksténde aus Pflanzen-
g ! / ' — | (GVBL. 8. 273), zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S, 413) i = . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 12,00 m, im WA 2 mit 14,00 m und im WA3 mit 13,50 m festgesetzt. Bei Flachdachern (0° bis 10°) wird . ) . schutzmittelbehandlungen auftreten. Dies ist bei der Umlagerung und Verwertung von Bodenmaterial
: i : i ¥ gl I—— i . Lapdsctaohimsaiz (ARG vom 15 Juni 1970 (GVB. 5. 198), | <[ (§ 9 (7) BauGB) die maximale Héhe baulicher Anlagen beim WA 1x mit 7,50 m, bei WA 2x mit 9,50 m und beim WA 3 . Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig. Groere Hohen bis maximal 3,00 m ll.2.2  Begriinung der privaten Grundstiicke 2u beriicksichtigen (s. Bodengutachten).
f?_, ! | ! zuletzt gedrdert durch Artikel 1 des Geselzes.vom 21.Juli 2003 (GVBI. S. 209) q’ = S mit a00m festgesetzt Im SOFH wird die maxima;e Hohe des FerienhaUSES mit 4 50 m gemessen ab SkIZZe Zur Fassadenhﬁhe Sind ZUIﬁSSIg, aberimmEF nur hOFIZOﬂlaI getrennt bIS maximal 1,50\11, WObEI die StutZWénde mindestens
o) | | I 15. Bundesfernstraltengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28, Juni 2007 (BGBI 8. 1206), ; 2 TEelg Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzun ! ) ! . ¢ . . s : . : . : .
|' | zuletzt geéindert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 19, Juni 2022 (BGBI. | S. 922) ' s e f degm i drvgraehisictiat Nuay sgBau L5 e g Oberkante Fertigfubodenhthe minus 30 cm festgesetzt. 1,50 m Abstand (AuBenkante) einhalten mussen. Die Privatgrundstiicke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B pro Grundstiick zu
; i 16, BUndas_aadanschu:c?Tetz (BBodSchG) vom 17, Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), </ ¥ .a,‘_;, & =L T Mo (2B §a1 (4) BaIuNlIfO) g ge Beispielhafte Skizze zur Ermittiung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel) bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Geholze sind gleichartig zu ersetzen. ANHANG 1
letzt geandert d ikel 7 d . .18, < y J - i : ! o o othd ’ :
e | | 1. Bt A GBSV SO ) el | GRz [ GFz | maxmale | Zzahlder | maximale | maxmale Peftion der Trauf und Fstheher g e
zuletzt goandort durch Artkl 126 der Vorordnung vom 16. Juni 2020 (BGBI.1, 1328) -8 \"QI (i N ——=—  Vorgeschiagene Grundsticksgrenze Grundflache pro | Vollge- Trauthdhe | Hohe bauli- o LT s - Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstiicksflache mit Strauchemn zu bepflanzen. Bei der Aus- PFLANZLISTEN
Schnitt F-F 18. E&lﬂfsggﬁgizhgﬁgﬁ%rsth:;n(I;z:Sd;tl;La;zng;l]Z%STJ(;);SS]fgvdéilli 20227(6\»’3!- 2008, 8. 302), fese ey 3 ~ * | Hohenlinien mit Hohenkoten Ferienhaus schosse (Th max.) | cher Anlagen wahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen. Die Begrtinung ) .
VAN M. 1:250 N 19. Geselz zur weileren Verbesserung des Hochwa&sarsr;hutzes und zur VIare.infacImng von Verfahren des / 103 b ; .I ‘xhx'h"" -. i [m2] [ITI] [m] s dar privaten Grundstleke lsthis Spétes'tens Sif gt nach BEZUQ des/Geliilides voraunBhmern: Artenliste A: Baumarten 1. ordnung
/ N / \ Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz Il) vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) | /. | | WA 1 0,4 08 < I 7,00 12,00/7,50 T Phciiroguen '
| p / % | } J/ \\ 20, I‘I?ié?;“;‘f&':’ﬁ?ﬁéﬁ'i ;ﬂ;ﬁ) ;::GSQQeI;Z szggls_;n IIII%SII LIaSr'zzoszsasIéGaL . | i ¥ WA 2 0.4 0.8 : T 9,00 14.00/"9.50 . Svessrade Es wird empfohlen, die Begriinung vor Bezug der Wohngebé&ude als geschlossene Strauchhecke anzu- gIIgIIa?che Egauit:jussy :I;‘ZI:J‘;'?)
I = —_——— i — 4} S — N = 21. Landeswassergesetz fir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (BVBI, 2015, S, 127) ] : WA 3 0,4 0,8 = I 8,50 13,50/%9,00 A X I'\ ) legary unid:an:ders Grenzen 71 landwitachaftiichen Flachen:anzupflanzen, m einen Schutz vor stk Traubeneich Q t
| = e gl | F - zuletzt geéindert durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2022 (GVBI. S. 118) . ' | SOm 025 - 60 i § 450 | A }:_\_ \ //I\\ tenden Pflanzschutzmitteln zu erreichen. raubeneiche (Quercus petraea)
o I I o o i 22. Larsdesga§elz iiber die Un_lweltvertr‘:iglichkailsprﬂfung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), "Bel Flachdachern (0° bis 10° ‘ [ i S I'. ) e ; Bergahom ( Acer pseudopfatanus)
) I @ I i @ i ZulaIzt"ga:n:erl durctI; ?S:s; 1;(1:;. Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55) ( ) = bl ] § '-\ ;I‘ 1 €| Spitzahorn (Acer platanoides)
& 8 n :".2 g . Umweltschadengese chadG) in der Fassung der Bekanntmachung vom N I I g 5 — i ]
3 } = Planstrafe Al 1™ 5 25, Marz 2021 (BGBI. | S. 346) Hinwels: | i WL i L 2.3 Bodenbelige \(?Vt?n:elpedEsche E:_;?xmuz e;(c;e!sfor)
o . Erneusrbare-Energien-Geselz (EEG 2023) vom 21, Juli 2014 (BGBI. | S. 1086), , L - interlinde a cordata
5 | 2uletz! gondert durch Artikel G dce oenelyasvom 3, Dezembor 2022 (BGBI.IIS. 2512) GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittiung der Grundflache die Grundflachen von Garagen, f 1 e 0. Ross-Kastanie (Aesculus spec.)
B O pasi=1 L . 26, GosotzurEnsparung van Enrgound zur Notzung omauaorr Enrgon u Warmo-und Stellpltzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen Die Zuwegungen und Stellplétze diirfen nur mit versickerungsféhigen Belagen befestigt werden. Nussbaum (Juglans re glay
" earze e = . . .
,,/"/ | : zulelztr;egﬁgg i Gebiicen |(1§a ideatergiogenct G Mg on 5. I;II,;I-ISSI.ZIOZ% ?§ BI.18. 1728), unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. e e e
— | L i . r Bez! 58
__ I 26, KrI“I} Ivé@angzplunhgigﬁﬁ% (KWKG) vom 21_0‘3223%,3&2015{3551_'3‘ 2498), Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen fur Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und 9 4 Hinweis:
— | zuletz! geandert durch Artikel 8 des Geselzes vom 20. Dezember 2022 (BGEI. | 8. 2512) i - - - 9 .3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen ] \
: 27. Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30, November 2000 (BVBI. | S. 504), ihre Zufahrten bei allen Gebieten mit einer GRZ von 0,4 bis maximal 50 % Qberschritten werden. 9 Ab 19 Satz 2 und § 135a BauGB) 9 Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende
SChnitt G G zuletzt geandert durch Geselz vom 27. Mérz 2020 (BVBI. S, 98) Far die BezugShﬁhe der thenfestsetzungen der Gebiete WA 1 bis WA 3 gIIt fur die StraRenachse der Grundstick § sl b un § areu Biume. wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten. einen Abstand von mindestens 400m
= 28. Geselz der schadlichen Wi isi ; -- ; - " ; ' . ' . . . ’
M. 1:250 v:::eﬂ,Z.'JJIIrIiszcch*,u;Iz(;gslIaI; 1&96:3 ;.3'3::5&1"322 rIgngI:ererSI?:eSg:I:;?ﬁ nIiI;»,aELegnigI:nuggfaﬁIza ; %gg?g%}a o das Grundstick erschlieBenden PlanstraRen A bis B gemaR Planeintrag gemessen senkrecht zur e Brundllage:d SRS B R . — o s BaGE vistden i1 54 7 2um benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgart-
7N T /N 29, Landesgeselz zur Installation von Solaraniagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550) Achse von der straBenseitigen Mitte des Grundstiickes. Diese Bezugshéhe gilt auch fur Nebenanlagen it Grundlage;dess (1alS, 20,\.1m. § 1aiz) BeucBsowie § 155 una b SauTE wWertelithe = nerisch oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.
// \\ & N und Garagen. Zur Ermittiung der NN-Hohen liegt dem Bebauungsplan ein Lageplan der Strallenplanung — der innerhalb des Bebauungsplanes dargestellten und festgesetzten offentlichen Flachen und Aus-
! / N ' // \\ ve rfahrensvermerke bei, in der die StraRenachse mit NN-Hohe versehen ist. Bei Grundstticken, die von zwei Planstralten L w e - gloletismatinatiian n?ch § ?Abs. TN A M . D 20 B, 2.5 B__aLIGB sewis derep Herstellunge- Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
| o= s — 4,_‘:" = = - erschlossen sind, dient die niedrigere ErschlieBungsstraBe als Bezugsstrafe. fiommmnitnn Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m, gemessen vom natiirlich anstehenden Ge- kosten den Verkehrsfldchen innerhalb des Bebauungsplanes anteilméfig zugeordnet. lichen Venaitnis:
it I d h § 3 1 > Aufstellungsbeschluss Sffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung Plansirassa X i lande am hdchsten Punkt der Abgrabung, zuléssig.
5 | Die Gemeinde Klisserath hat am 12.10.2022 gem. § 2 (1) BauGB Die Offenl § 3 (2) BauGB wurd 21.11.2022 bis 20.12.2022 Die Bezugshhe der'Wochenendh@user Im Sebiel:S0r Jef die FertgiiBbodenhiehe iminus 36 om. 385 i Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung
2 ol B 3l o U, . ie Offenlegung gem. auGB wurde vom 21.11. is 20.12. " Hinweis: ) ) . =
S I o~ ~ die Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. durchgefahrt. Jeweiligen Wochenendhauses zu entnehmen. g ; ’ . IV. SO“StIgE Hinweise UberSiChtS lan Oh ne Ma BStab
M | I Planstralle A ———— —— S Das Maf der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Firsththe bzw. Héhe bau- Es wird auf die Regelungen der Landesbauordnung sowie das Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz Hainbuche (Carpinus betulus) . p sl . 1 :
= ‘-—=-—~_____! | | di‘;";ehérden - Issonsﬁge Trag::gﬂj:u?:th geléngettei"gt . licher Anlagen gesteuert. Als Bezugshhe in den Wohngebieten ist immer die StraRenachse der das hingewiesen, die zu beachten sind. VA Baugrund Feldahorn (Acer campestre) T { i e r.(%BebaUlms;lan} \@,.,m Ny .
i e —— i e 5 1.2 Bauweise Grundstiick erschlieenden ErschlieRungsstrale (Planstrale A bis B), gemessen in der Héhe der Mitte Speierling (Sorbus domestica) : N TR Sy ”L\?h t o 9%
Dabei hatten die Offentiichkeit und die Behorden die Méglichkeit o % ; . . A 7/ WG BB e A Ze e Srbe/g) o7 NN
| St:h B e’;es B:bauungsplanemfwz’r‘m:zu oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) der StraRenfront des Grundstiickes heranzuziehen (siehe Skizze). Die Bezugshéhe gilt auch fur Gara- .5 Antennen und Werbeanlagen Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor- WIIdk'FSGhe (Prunus avlum)‘ it Wil [l a::.- W7 / e \\/ e
| | ) | gen und Carports: (§ 88 Abs. 1 LBauO) derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN EN 1997- Wildapfel (Malus sylvestris) MRS e h : SNE
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. ' 1 und -2 verwiesen. Bei Bau d ' ' ' o Wildbirne Pyrus pyraster)
. grunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrun n (Pyrus py
s Schnitt H-H et gl i S s B E sl und DapmaliSuser: im S0 ERESHEE Bei Grundstiicken, die durch zwei Planstrafien erschlossen sind, ist die niedrigere Planstrae als Be- Antennen: des untersucht werden. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Schweich, Bauabteilung, Eberesche (Sorbus aucuparia)
o / AN M. 1:250 uiassig sind im : . oppelhauser, P S uaek: zugshohe heranzuziehen. Die NN-Hohe kann dem StraRenbauentwurf im Anhang 1 enthommen wer- Fir jedes Gebaude ist nur eine AuRenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuléssig eingesehen wercIen. Es \vad jE‘:dOCh darauf hlngz.emesen, dass das Bodengutachten nicht fiir dle"Ba%a- Elsbec:‘re (gorb;,fs tor:nmahs} & s A
B Y N o 2N - 5 o et i Beb | esia: den. Darin sind die NN-Hohen der Strafkenachse (Endbauhéhe) angegeben. (§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen, vorhaben unbedingt geeignet ist und deshalb die Erstellung entsprechender Bodengutachten fir die aumhasel (Corylus C(?‘ urna) L A //r:? : "‘\/”I;; PRy R
2 / \ / \ 0 gende auwelise istim Be auungsp an Zulass g. Bauma“nahmErI empthIen WerdEn. Mehlbeere (Sorbus ana) Z 2 . - ‘/"4.‘!». Externe Ausg'e{ch | . 1’ b,
; ! /7 — N r "/ 4 N . | T Bauweise Haustvypen Definition des Bezugspunktes am Werbeanlagen: zalr;zvglds (zzfsfgaiﬁjl)ﬂ . ‘ y e ” < | mallgahrtle E;I I ;
: I ' e =i —_—— - ST = T Dyp = bty Flamslraly In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen Grofie von 1,00 m x o ana-oirke ( p a) AN [ 5 mimiIJF“ h.l.,_lgw._._ . W \
— l & s | F | : — - A otiene Bzek Ung SepRe e bl | 1,00 m (H x B) zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO) und diirfen eine Hihe von 2,00 m (bezogen auf V.2 Untergrundverhaitnisse QIR e e EE G N S
I| e S I Kiasserath, den O7-© 5 <23 Kidsserath,den O < 5 e 2 & P A2 aliil EIHZEI' nd Doppeinauas; | anstehenden Boden) nicht tiberschreiten. Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. o _ _ ) Hochstammige Obstbdume wie: L AP N
X - of @ B8 ' I Norbert Friedrich, Ortsbirgermeister . ( Norbert Friedrich, Ortsbirgermeister {/ _ e WA 3 offene Einzel- und Doppelhauser Bezugspunkt | Es werden orientierende BaugrLIndunte.rsuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN .4020 verwsefenl. Es Gartenapfel (Malus domestica) T LA 1)/ S . pome
\le\ Planstrate A| | | I 4 / I ( SOFH offene Einzelhauser sollte |ns:eson:ere auf Standsicherheit und Hangrutschung aufgrund der geologischen Verhaltnisse Gartenbirne (Pyrus communis) \ - / R \ e )
' . g * i PP untersucht werden. e -
\ | | S st ) 1.6 Einfriedungen Sukirsche (Zuchtformen von Prunus avium) 7
A = beschluss Ausfertigung . & SR : )
E: = | 2 alings Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
I 2 Die Gemeinde Klusserath hat am 25.01.2023 den Bebauungsplan gem. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts 1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ' I Einfriedungen sind zur Strafenseite bis zu 1,00 m Héhe zuldssig (Bezugshdhe Strallenrand). o ) Zwetschge (Prunus domestica)
! £ § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) ' | Iv.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden Sauerkirsche (Prunus cerasus)
! & in der akiuell gultigen Fassung und gem. § 10 BauGB sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens | Seitliche Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 2,00 m, gemessen vom anstehenden Gelande, o S i .
als Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. Die (iberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geman § 23 BauNVO betragen. Zuléssig sind Zaune aus senkrechten Holzelementen sowie griiner Maschendrahtzaun. Ein- Untltlar der Voraussetzung, d'ass die \ﬁ.f‘armetragerf.lumgke.lt nicht wassergtlefahrdet ist oc‘Ier der Wasse.r- Hinweis:
bestimmt. Bei Grundstiicken am Ende einer StichstraRe/Wendeanlage ist die Bezugshéhe am Schnittpunkt der friedungen kénnen auch aus lebenden Z&unen (Gehélze) bestehen. gefahrdungsklasse I ent.spncht l'Jnd die Bohrung im Berelc:h der D‘eckscI'.uchten QGEI?nlfber de_m Z"UI““ Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Baume, wie
_ BESCHLOSSEN Mittelachse mit dem StraRenende definiert. Bei Grundstiicken, an denen die Grundstiicksseite nicht von Slck}anwasser abgedtrihtet WIrd'_bestehen aus hydroioglther Slcht__keme grundsétzlichen Einwéande die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum benach-
Schnitt |- komplett an die Planstrafe angrenzt, ist der an der Planstrafe angrenzende Teilabschnitt in der Mitte zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten. barten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
g M. 1:250 >\ 1.4 Stellung der baulichen Anlagen mafgeblich. 7 Private Stellplatze i B e Bty el e it e s — dar. {0r disel kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.
ie Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewéasserbenutzung dar, fir die eine
g \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘ / _ g /Base : _
3 = S — rwy i / N Im Sondergebiet Ferienhausgebiet ist als Bezugshhe die Fertigfufbodenhthe des jeweiligen Wochen- GemaR § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom wasserrechtiiche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreis Trier-Saarburg, einzuholen ist.- Das Nachbarschaftsrecht gilt geméR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
\&h : 7 J i _. \ s TN N | Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt. Es wird empfohlen, zur endhauses minus 30 cm festgesetzt. 24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern mindestens zwei Stell- lichen Verhaltnis.
{3} \\ | g Jd T X : Nutzung der Sonnenenergie die Gebdude nach Stden auszurichten. platze pro Wohnung zu errichten. Fiir sonstige Nutzungen hat sich die Mindestanzahl der Stellplatze an ) ) . Anderung Bearbeitung | Prifung Datum
L\Ir\ 2|2 1 | Gebiet maximale Hohe bauliche An- maximale Hohe bauliche Anla- maximale der Hochstzahl/Richtzahl der Stellplatzverordnung zu richten. A Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandiung Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Graben und Feuchtbereiche
| 9| o5 | _ % t lagen/Firsthéhe mit geneig- | gen/Firsthéhe bei Flachdéachern (0° Traufhdhe
i \ flg I _ - 1.5 Flagc:.;n f?LGa;a;gerg:?r\ploﬂs, it:t:\p;& Ze u1n: N;I:ena::jlag:;B WO tem Dach (11° bis 45°) bis 10°) (Th max.) . Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Schwarzerle (Alnus glutinosa) Bauherr / AG _ ~
: r— Flansiiabe A | " 3 sl o - 03202 3 e dinsserath den () -0 3. 2023 [ o (§ s. 1Nr.4 BauGBi.V.m. § s.6§ 14, §21aund § auNVvo) m (m] (m] L. Landespflegerische Festsetzungen Tatbestand der Gewasserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Eraubnis bei der Unteren Wasser- Esche (Fraxinus excelsior) Ortsgemeinde Klusserath
TR I - ' o . . o . - behérde, Kreisverwaltung einzuholen ist. : : Kreis Trier-Saarbur:
I B = I 5 I 2913 Norbert Frisdfich, Stsburgetmelstar - ! Nottiert Frisdnch, Qxigodiganmaleier / Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemag § 2 LBauO WAl 12,00 7,50 7,00 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf . Sal-Weide (Salix caprea) g
I : f‘; § —t=h ; — y \ 28/3 \\ - sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Mullsammelbo- WA2 14,00 9,50 9,00 den betroffenen Baugrundstiicken Grau-Weide (Salix cinerea) Projekt Bez.
1 E = - N ™ Offentliche Bekanntmachung/ Inkrafttreten xen, Teppichklopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbéder, Briefkastenan- WAS 13,50 o il (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) IV.5  Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenverinderungen, Verdachtsfldchen CHFivoIde (Salix aurta) Bebauungsplan "Vorderer Flur I, 1. Anderung"
| 3 5 , [ | | = - | NS 1003 2573 lagen etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auferhalb der tiberbauba- SOrH - 4,50 - Silber-Weide (Salix alba) in der Ortsgemeinde Klusserath
e — i . .' : o L\ f y P _ . . g / Am e wurde diese 1. Anderung des 0 = i 3 Purpur-Weide Salix purpurea
I — i v -' | - ; =y [ I TS 3,0 Ferienhauser (FH) | Sebeungeplanes bakannigerach. renGrundsitcksfiche 2Ul6eS10; .1 MaBnahmen auf Sffentlichen Fldchen Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsfléchen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse KorE-Wei - E Sallx ﬁin:fnaﬁs}I
g ] 28/2 "\ Garagen mussen eine Mindestabstand zu der angrenzenden Strae von 3,00 m, die Garagenausfahr- I.1.4 Dachaufbauten 4.1 Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- hularuber \.;omeg‘en oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regjonalstelle Holunder (Sambucus nigra) Zeichnung Massstab Anhang
/' \ SChnItt J‘J fis 28/1 ™~ p yoon Mit dieser Bekanntmachung im Ar_gtsb[alt der Verbandsgemeinde i ) ' . wils ’ g g ’ Trier, zu informieren (Tel. +49 651 4601-0). \
L / \ _ / T~ | -, Schweich @1 2008 . 208 %urde diese Satzung ten einen Mindestabstand zur Strae von 5,00 m einhalten. tur und Landschaft Wasserschneeball (Viburnum opulus) Bebauungsplan 1:500
5 P \ M. 1:250 7N\ ' ] | e J Dachaufbauten (Gauben) sind in der Gesamtlange maximal 1/3 der Gesamtlange in allen Wohn- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hartriegel (Cornus sanguinea) '
2 S iy, N / N | = Mischgebieten zulassig. IV.6 Hinweise zu méglichen Radonbelastungen Traubenkirsche (Prunus padus) Vermessung | Bearbeitung | CAD/Grafik | Prafung Blatlgrofe Blatt Nr.
best. landwirt- :’: p e i // N\ Z 5 1.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Flachen Nr. 1: Kornelkirsche (Cornus mas) Zeichen JO KG 255 /0.89
——_schaftlicher Weg : I | s = il _ RECHTSYERBINBLIGH (§ 9Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB) Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mindestens Aufgrund der natirlichen Radonbelastungen in Boden wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung Zweigriffliger Weifsdorn (Crataegus oxyacuntha) Datum Jan 2023 | Jan 2023 ' '
& I | 2z § b AN eSO sechs Baume (StU 14 cm bis 16 cm, 3 x v., mD) der Artenliste B, Baume 2. Ordnung zu pflanzen und auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden Projekt Nr. 2015072 Bauherr | AG
) 1 ) e Y ol8 = ) T e B Die Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. dauerhaft zu erhalten (Abstand ca. 15 m untereinander). MaRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebauden niedrig zu halten. Weitere In- Entwurfsverfasser
\H | %) 8 g B~ SN o = formationen hierzu kdnnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirt-
i \ Planstrate A| |~ : 6 7 e Des Weiteren sind mindestens 130 Straucher (1 x v., 60 cm bis 80 cm Hohe) der Artenliste D mit schaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, TeI. 06131/6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Ser- LuitpoldstraRe 60a
! ~L 5 B 1.7 Mindestgréfe der Grundstiicke 70 Exemplaren pro laufende 100 m angrenzend an den landwirtschaftlichen Weg zu pflanzen und dau- vice/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden. Es wird empfohlen, den Keller 67806 Rockenhausen
! =" » (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) erhaft zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist auf die bestehenden und zu erhaltenden Gehdlze Ricksicht mit einer entsprechenden Radonsperre zu versehen. Telefon: +49 6361 919-0
I i : 03 -202° —_— zu nehmen. Die Gehdlze sind auRerhalb der Rickhaltemulden anzulegen. . . i _ E-Mail: info@igr.de
| II\ \‘ e Kosseratn, den 1% C'5 &S ) / Far die Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) wird eine MindestgréRe der Grundstticke bei Doppelh&usern mit Es wird auf die Gefahrdungsabschétzung im Anhang zum Umweltbericht hingewiesen.
TR Norbert Friedrich, Ortsbrgermeister 300 m? und bel Einzelhausern mit 400 m? festgesetzt.
\
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