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1.0 ALLGEMEINES J

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
o Stédtebaulicher Textteil (Teil 1)

e Landespflegerischer Textteil (Teil 2)

* wasserwirtschaftliches Vorkonzept

|11 Vorbemerkung ]

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungspla-
nes als Erweiterungsbereich der unmittelbar angrenzenden gewachsenen Ortsstruktur.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der VG Schweich ist der Uberplante Bereich als Bau-
flache (M) ausgewiesen.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8(2) BauGB ist hiermit erfiillt,

Der AufstellungsbeschluR fiir den B-Plan ,Moselbahnstr.* erfolgte am 15.12.1994 durch den
Ortsgemeinderat.

Far die von der Gemeinde gewlinschte Bauflachenausweisung wurden im April 1997 die
landesplanerischen Zielvorstellungen als Vorgabe fiir den Bebauungsplan mit der unteren
Landespflegebehbrde abgestimmt.

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigeflgten Karte zu entnehmen.

1.2 Gebietsabgrenzung B

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Kéwerich, Flur 5.
Die Flache des Bebauungsplanes umfaft folgende Flurstiicke:

Flur 5
Flursticksnummern: 58, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85 (teilw.), 134, 135, 136, 137, 138,

139.
Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlage sind:

e landespflegerischer Planungsbeitrag, sowie die im Zusammenhang mit der Abstimmung
der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse.

e wasserwirtschaftliches Vorkonzept

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzelnen Na-
turraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im landespflege-
rischen Planungsbeitrag dargelegt.




3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

[3.1 Allgemeines

Aufgrund des vorliegenden Wohnbedarfs sowie in Ubereinstimmung mit dem FNP wird eine
Flache von insgesamt ca. 1,62 ha Nettobauland in Einzel- und Doppelhausbauweise aus-
gewiesen. Die ErschlieBung erfolgt in einem Bauabschnitt.

3.2 Stidtebauliche Zielvorgaben |

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Ausweisung von Flachen fur:

- ,Dorfgebiet" (MD), hier Uberwiegend Einfamilienh&user,

— Berticksichtigung dkologischer und wasserwirtschaftlicher Belange,

— Sicherung der Nutzungsanspriche des unmittelbar angrenzenden Wohngebietes,

— Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflachenwasser sowie Festsetzungen in Bezug
auf die Ableitung von Niederschlagswasser.

5.3 Topographische Situation

Da es sich bei dem Uberplanten Gelénde um eine relativ ebene Flache handelt, wurde auf
die Erarbeitung eines értlichen Aufmales verzichtet.

Das Gelénde fallt mit ca. 2% gleichmaRig in Richtung gewachsener Ortslage und Mosel hin
ab. Die Geldndehdéhe liegt ca. bei 127,5 m G.NN.

3.4 Nutzungseinschrinkung |

~ Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vorgaben zu
berlicksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderungen an Landschafts-
bild, Bodenschutz, Wasserhaushalt, Wohnqualitat, Arten und Biotopschutz sowie Klima.

Fur die Bebauungsplankonzeption ergeben sich insgesamt Vorgaben hinsichtlich:

- Begrenzung des Versiegelungsgrades sowie Versickerung des Niederschlagswassers
— innere Durchgrinung

— Eingrinung des Siedlungsrandes

ES Nutzungsverteilung J

Der Gesamtbereich wird als ,Dorfgebiet" ausgewiesen. Die Bebauung ist als ein- oder
zweigeschoRige Bauweise in Form des Einzel- und Doppelhauses vorgesehen.

Die Nutzungsverteilung richtet sich nach der bereits vorhandenen Parzellierung von Einzel-
grundstlicken, das ErschlieBungskonzept sieht die Verldngerung der derzeit ausgebauten
Moselbahnstrale vor. Dieses Erschliefungs- und Nutzungskonzept stellt die logische Er-
gdnzung der gewachsenen, moselbegleitenden Ortsstruktur dar.

-



Wie bei der vorhandenen Struktur soll eine konsequente Randeingriinung einen harmoni-
schen Ubergang der Baustruktur in die Weinbaugemarkung gewéhrieisten.

Art und MaB der baulichen Nutzung sind durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
geregelt

Iﬂéchen flr Versorgungsanlagen 7

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die éffentlichen Ver-
kehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 8,00 m ist hier ausreichend Raum.
Die Aufteilung ist dem kunftigen Projektentwurf vorbehalten.

Es werden keine besonderen Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewiesen. Die-
se Anlagen werden als grundsatzlich genehmigungsfahig festgesetzt.

|Flichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen |

(vergl. hierzu landespflegerischer Planungsbeitrag)

|36  Erschliefung ]

a) AuBere ErschlieRung
Die ErschlieBung des Baugebietes knlpft im Osten an den vorhandenen Ausbau der Mo-
selbahnstrale. Im Westen erfolgt der AnschluR an die Beethovenstrafe.

b) Innere ErschlieBung

Die innere Erschliefung besteht lediglich aus der o.g. Verldngerung der MoselbahnstraRe.
Mit dem angrenzenden Baugebiet sowie der freien Landschaft erfolgt eine Verknlpfung
mittels Wirtschaftswegen.

Der sich aus den privaten Baumainahmen ergebende Stellplatzbedarf ist auf dem Jeweili-
gen Grundstlick nachzuweisen.

3.7 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es wird ein moglichst geschlossener Siedlungseindruck angestrebt, der gleichzeitig formale
Bezlige zur bestehenden Baustruktur herstellt. Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziel-
vorgaben sind besondere Regelungen in Form von textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nutzungsverteilung

Entspr. den stadtebaulichen Zielvorgaben ist innerhalb des Plangebietes Uberwiegend die
Errichtung von Einfamilienhdusem vorgesehen. Aufgrund der Lage des Gebietes innerhalb
einer Weinbaugemeinde sollen aber auch ortsspezifische Nutzungen, insbesondere Wein-
baubetriebe zugelassen werden. Die Festlegung zul. Nutzungen entspr. dieser stadtebauli-
chen Zielsetzung.

Soweit es sich um Bauflédchen handelt, sind Art und MaB der zulassigen baulichen Nutzung
durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen hinsicht-
lich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten der Ausnutzung der Uberbau-
ung der jeweiligen Grundstlicke geregelt.



AuRere Gestaltung

Bauhdhenbeschrénkung, Dachformen und Dachneigung sind in Anlehnung an den angren-
zenden bebauten Bereich geregelt.

Die Begriindung der Festsetzungen von Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. §9(1)20 BauGB, von Pflanzpflichten und -geboten
gem. §9(1)25 BauGB ist der MaRnahmentabelle in Teil 2 der Begriindung (landespflegeri-
scher Planungsbeitrag) zu entnehmen.

Ziffer |Rechts- Begriindung
grundlage
A Generell gilt § 9(1) BauGB
A1 § 9(1) 1 BauGB Ergibt sich aus § 1(1) BauGB
Satz 1

A1A1 § 1(6) BauNVO Das gesamte Baugebiet soll Uberwiegend dem Wohnen die-
Satz 2 nen.

Aufgrund der Lage des Gebietes innerhalb einer Winzerge-
meinde und der unmittelbaren Nahe zu der gewachsenen
Altortslage sollen aber auch insbesondere Winzerbetriebe
zugelassen werden.

A2 § 9(1)6 BauGB Die gesamte Parzellierung der Bauflachen ist mit verschiede-
i.V.m. § 1(5) u. nen Grundstlcksbreiten vorgegeben.

§ 15(1) BauNVO |Um eine variabele Bebauung der Grundstticke zu bewahren,
sind Uberwiegend gréRere Baufelder im Plan ausgewiesen,
die in offener Bauweise gréRere Bauk&rper ermdglichen wir-
den.

Zur Vermeidung von ungewollter und unkontrollierbarer Ver-
dichtung wurde die Anzahl der Wohneinheiten je Geb&ude
eingeschrénkt. Diese Festsetzung hat nachbarschitzenden
Charakter.

A5 § 20(3) BauNVO | Diese Festsetzung dient der Erhaltung des Gebietscharakters
sowie der Begrenzung der Gebaudevolumen.

B Generell gilt § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO

B1 § 86(1)1 LBauO |Die Geb&udestellung ist Teil des stadtebaulichen Ord-
§ 9(1)2 BauGB nungsprinzips.

B2 § 5(2) LBauO Das geneigte Dach bildet innerhalb der Gemarkung die vor-

. T herrschende Bauform und prégt die bestehende Dachland-
schaft.

B3 § 86(1)1 LBauO Die Festsetzung dient der Begrenzung der Gebaudevolumen
§ 16(2) u. 18(1) sowie der Einhaltung des angestrebten Gebietscharakters
BauNVO

B4 und | §-5(2) i.Vvm: Das Baugebiet gliedert sich direkt an die gewachsene Al-

B5 § 86(1)1 LBauO |tortslage an. Die unmittelbare Nahe flhrt zu einer Zusam-

menflahrung von bestehenden und neuen Gebietsteilen und
erfordert hier eine gestalterische Abstimmung.




B6 § 86(1)3 LBauO |Die Dimensionierung der Straen wurde durch die vorhande-
ne Parzellierung ausreichend dimensioniert, um alle Funktio-
nen der ErschlieBung sowie stralengestalterische Elemente
zu Ubernehmen. Daher kénnen Einfriedungen bis auf ein
technisches MindestmaR, z.B. fir Grindung, an die Grenze
herangeflihrt werden.

Die Festsetzung weniger, bestimmter Ausflhrungsarten fir
die Einfriedung, dient der gestalterischen Ordnung.

B7 § 86(1)3 LBauO |Bedingt durch die Festsetzuag von zuldssigen Nutzungen
gemal § 5(2) sind Lagerfldchen von Betrieben nicht auszu-
schlieRen. Diese sollen jedoch im StraRenraum nicht in Er-
scheinung treten.

C1-4 Siehe landespflegerischer Planungsbeitrag, Kapitel 6

D1-86
E1-2

4.0 VER-UND ENTSORGUNG

[4.1 Schmutz- und Niederschlagswasser |

In Abstimmung mit den VG-Werken ist bezlglich der Entwésserung vorgesehen, das Nie-
derschlagswasser im Gebiet zur Versickerung zu bringen. Uberschiissiges Niederschlags-
wasser wird den Entwésserungsanlagen zugefiihrt.

Das wasserwirtschaftliche Vorkonzept wurde durch das Ing.-Blro John und Partner, Wittlich

erstellt.

Das wasserwirtschaftliche Vorkonzept ist als gesonderte Anlage Bestandteil der Begriun-
dung.

Vorhandene Anlagen

Die geplante ErschlieRungsstr. ist als unbefestigter Wirtschaftsweg vorhanden. Die beider-
seits zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind bereits als Baustellen ausgelegt.

B.Z Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die bestehenden Anlagen im angrenzen-
den Baugebiet.

4.3 Stromversorgung ]

Die Energieversorgung ist durch AnschluR an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustel-
len. Nahere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.



5.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Das uberplante Gebiet hat eine Gréfte von rd. 1,77 ha. Hiervon entfallen auf die geplante
ErschlieBung rd. 0,14 ha. Die als bebaubar ausgewiesenen Flachen (Baufl&chen) von ca.
1,62 ha befinden sich im Privateigentum.

Die Bauflachen sind bereits in erforderlicher GréRe und Lage zur ErschlieRBungsstrale par-
zelliert.

Bodenordnungsmafnahmen gem. §45ff BauGB konnen daher entfallen. Evtl. Grenzver-
schiebungen erfolgen durch Fortflhrungsmessung.

6.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

|Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Der landespflegerische Beitrag (s. Teil 2 der Begriindung) legt die naturschutzfachlichen
Ziele fur die Entwicklung des Gebietes fest. Diese finden in den wesentlichen Grundziigen
im Bebauungsplan ihren Niederschlag. Bezlglich der Begriindung und Abwé&gung der Ab-
weichungen von den Landesplanerischen Zielvorstellungen wird auf den Teil 2 der Begrin-
dung, Kapitel 6.0 hingewiesen.

[Abwégung

Es sind keine abwé&gungsrelevanten Anregungen im Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangen.

|17.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter ermittelt und eingeschétzt,

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrages sowie die
Anforderungen des § 17 LPfIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die textlichen
Festsetzungen sowie den als Bestandteil der Begriindung beigefligten landespflegerischen
Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung. (Siehe Teil 2 der
Begrindung.)




8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES J

Art Masse x EP GP netto DM GP brutto DM
(incl. 15% MWSt.)

Verkehrsflachen besonderer 1.470 gm x 150,-- 220.500,-- 253.575,--

Zweckbestimmung

Beleuchtung 5 Stck x 3.000,-- 15.000,-- 17.250,--

Bepflanzung:

Einsaat von Landschaftsrasen mit ~ 3.950 qm x 1,50 5.925 - 6.814,--

Krautern

Anpflanzung von hochstammigen 15 Stck 2.250,-- 2.588, --

Baumen, regionaltypische Sorten

Trinkwasserversorgung pauschal 47.826,-- 55.000,--

Entwéasserungsanlagen pauschal 65.217,-- 75.000,--

Entwésserungs.- und Versicke- 335 Ifm x 96,-- 32.160,-- 36.984 --

rungs-mulden

Summe ral. 447.500,--

Quellen der Kostenansétze:

-Wasserversorgung und Kanalisation : VG-Werke Schweich
-Entwdsserungsmulden : Ing.-Bliro John und Partner/Wittlich
-grinplanerische Belange : Landschaftsarchitekte Sonntag/Riol

9.0 FLACHENBILANZ

Flache . m? %
Gesamt 17.704 100,0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 1.470 8,3
mung

(Private Grinflachen) (2.380) (13,4)
Netto-Bauflache 16.234 91,7
Kéwerich, den ....c.coeevevnnnene. 1998

Ortsblrgermeister
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kéwerich "Moselbahnstrafte" Seite 3
Landespflegerischer Planungsbeitrag gem § 17 LPfIG

Teil 1 Gutachten, Entwurf zur Verbandsbeteiligung
1) Einleitung / Vorbemerkung

Die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung beriicksichtigt die allgemeinen Ziele und
Grundsétze des Naturschutzes wie sie in den §§ 1+2 des Landespflegegesetzes formuliert
sind.

Die értlichen Erfordemisse und MaBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele werden in den
Bebauungsplanen festgesetzt (§17).

Auf Grundlage einer Bestandserfassung und -bewertung von Natur und Landschaft und deren
voraussichtlichen Entwicklung werden landespflegerische Zielvorstellungen formuliert. Da-
bei sind u.a. Flachen darzustellen, auf denen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft durchzufithren sind.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen, aus wel-
chen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird und wie Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden sollen.

Diese Aufgabenstellung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsitzen des Baugesetzbu-
ches (vgl. § 1 BauGB)

Im Rahmen dieser Prifung der Umweltvertraglichkeit ist die Eingriffsregelung nach §4 LPfIG
und den unmittelbar geltenden Vorschriften des § 8a BNatschG zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §4 LPfIG "Veranderungen der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen™.

Der §5 LP1IG regelt die Zulassigkeit, Folgen und Ausgleich von Eingriffen. Demnach sind
vermelidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Dies kann durch Auswahl aus méglichen
Varianten oder durch Verringerung des Umfangs des geplanten Eingriffs geschehen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen eines Eingriffs sind durch entsprechende MafBnahmen zu
beseitigen oder auszugleichen. Ein Eingriff ist ausgeglichen wenn nach seiner Beendigung,
spatestens nach einem angemessenen Zeitraum - nach Auffassung des Ministeriums fiir Um-
welt und Gesundheit Rheinland-Pfalz max. 30 Jahre keine erhebliche oder nachhaltige Be-
eintrachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, ist er unzulassig, es sei denn das geplante Vorhaben hat bei
der Abwagung Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft.

In diesem Fall sind ErsatzmalBnahmen vorzusehen, die geeignet sind die gestérten Funktionen
des Naturhaushalts an anderer Stelle zu kompensieren.



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kéwerich "Moselbahnstraie” Seite 4
Landespflegenscher Planungsbeitrag gem § 17 LPAIG

2) Planungsgrundlagen

Die Ortsgemeinde Kowerich liegt in der Verbandsgemeinde Schweich ca. 16 km nordéstlich
von Trier. Das geplante Baugebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Kéwerich.
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Abb.1: Ubersichtslageplan { M 1:10.000 )
1 Baugebiet
2 Bereich Ausgleichsflachen

- Naturraum;

Das Vorhaben liegt im Naturraum "Neumagener Moselschlingen” , einem durch kriftig her-
ausmodellierte Maander bestimmten FluBabschnitt zwischen Schweich und Wintrich. Hier
kommen ausgepragte Prallhang-Gleithang-Systeme vor, unter anderem auch im Abschnitt
Klisserath - Kowerich.



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kéwerich "Moselbahnstraie"” Seite 5
Landespflegerischer Planungsbeitrag gem § 17 LPNG

- Relief:

Das Vorhaben liegt am Fuf3 eines sanft ansteigenden Gleithanges, der die Moselaue zwischen
Detzem und Leiwen terassenartig aufweitet. Am linksseitigen Moselufer ragen die Moselber-
ge bei Klisserath steil auf. Im Untersuchungsraum zeigt sich eine typische Prallhang - Gleit -
hangabfolge einer Moselschleife.

- Geologie / Béden:

Im Untersuchungsgebiet stehen Hunsriickschiefer der Altlayer Schichten der Unterems-Stufe
an. In der Talaue werden sie iiberlagert von quartiren Sedimenten, Mittelterrasse, der Mosel.
Es handelt sich um fluviatile Ablagerungen, die sich aus Sanden und Kiesen unterschiedlicher
Art zusammensetzen.

Auf den Mittelterrassensedimenten haben sich leichte bis mittelschwere Braunerden mit
meist nur geringem Nahrstoffgehalt entwickelt. In Weinbaulagen so auch im Untersuchungs-
raum, sind durch intensivste Bodenbearbeitung tiefgriindige Rigosole entstanden.

- Klima:

Das Engtal der Mosel zeichnet sich durch ein eigenstindiges Lokalklima aus. Die Jahresmit-
telwerte liegen um 10° C bei einem Julimittel von knapp 18° C und Niederschligen unter 700
mm. Die Vegetationsperiode mit einer Dauer von 245 Tagen ist deutlich langer ausgebildet
als in den Randhohen. Die phinologischen Daten liegen im Schnitt 10 bis 14 Tage glinstiger.
In der Ubergangszeit im Herbst und Frithjahr kommt es im Moseltal, vorwiegend bei aus-
tauscharmen Wetterlagen, zu erhéhter Nebelbildung.

- Wasserhaushalt:

Grundwasser

Das Grundwasser weist teilweise hohe Nitratgehalte auf. * In FluBnihe bewegt sich der
Grundwasserstand abhéngig vom Wasserspiegel der Mosel.

Die Terrassensedimente der Mosel werden als Porengrundwasserleiter mit starker bis mittle-
rer Grundwasserfithrung angegeben.™

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Oberflachengewisser:

Die Mosel ist als Gewasser 1. Ordnung eingestuft und ist nach dem BundeswasserstraBenge-
setz zugleich BundeswasserstraBe. :

Das Vorhaben liegt ca. 300 m vom Ufer entfernt, aulerhalb des Uberschwemmungsgebietes

gem. §§88 ffLWG.

- Schutzgebiete/Biotopkartierung:

Naturdenkmale und Naturschutzgebiete nach § 18-22 LPfIG und Naturdenkmale sind im Be-
arbeitungsgebiet nicht ausgewiesen.

Schutzflachen nach §24 LPflG kommen im Bearbeitungsgebiet nicht vor.

In der néheren Umgebung sind keine Flachen in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfafit.
Das Vorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet "Moseltal von Schweich bis Koblenz".

.. Dt. Planungsatlas: Hydrogeologische Ubersichiskarte Rh.-Pf.
Landesamt f. Wasserwirischaft : Grundwasserbeschaffenheit, Grundwasserlandschafien
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- Heutige potentielle natiirliche Vegetation:

Aufden basenhaltigen Silikatstandorten der Mittelterrassen wiirde sich ein Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) entwickeln.

In der tiefer gelegenen, haufiger tiberschwemmten FluBrinne wiirde sich ein Stieleichen-
Feldulmen-FluBauenwald inklusive Uferweidenbestinden entwickeln.

- Planung vernetzter Biotopsysteme:

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Trier-Saarburg wird der gesamte
Bereich des Moselvorlandes im Raum Kéwerich zur Entwicklung als Hartholz-
FluBauenwald vorgeschlagen.

- Landschaftsbild:

Eigenart: ,

GroBrdumig wird das Landschaftsbild charakterisiert von dem in die Randhéhen tief einge-
schnittenen und eng gewundenem Moseltal. Typisch fiir den Talraum ist der manchmal ab-
rupte Wechsel zwischen engen und offeneren FluBabschnitten, meist in Verbindung mit en-
gen Moselschleifen, wobei der FluBlauf auch entgegengesetzte FlieBrichtung annehmen kann.
Vor allem an Prallhdngen, aber auch in Steillagen der Weinberge, z. B. gegeniiber von Kowe-
rich, sind hervortretende Felspartien typisch.

Der Charakter des FluBlaufs wurde in den 60er Jahren durch Ausbau der Mosel zur Wasser-
stralle erheblich verdndert. Vor allem im Oberstau der Schleusenanlagen ist die Wasserfliche
wesentlich verbreitert, die FluBufer sind nunmehr regelm#Big und geradlinig angelegt und mit
schweren Steinschiittungen gegen den Wellenschlag gesichert. Aufgrund der intensiven
Landnutzung kommen Ufergeholze nur in einem schmalen Saum, oft auf die Béschung be-

schrankt, vor.

Vielfalt:

Im Bereich des Vorhabens besteht ein Mangel an unterschiedlichen Vegetationsstrukturen. Im
Talraum beherrscht die Monotonie der Weinbauflidchen das Landschaftsbild. Der Weinanbau
reicht bis unmittelbar an den Rand der vorhandenen Bebauung. In der Regel sind die Wein-
baulagen vollig frei von sonstigen Vegetationseinheiten.

Ausgenommen hiervon ist das unmittelbare Moselufer mit seinem liickigen Weidensaum und
vereinzelt angepflanzten Pappeln und Erlen.

Schénheit:

Die Schonheit der Landschaft ist ein subjektiver Begriff, der unter den unterschiedlichsten
Betrachtungsweisen bewertet werden kann.

Eine Landschaft mit kleinrdumigem Wechsel der Nutzungen, erlebniswirksamen Relief- und
Vegetationsstrukturen und naturnahen Elementen , kann unter Beriicksichtigung der Eignung
fur landschaftsbezogene Erholung schoner beurteilt werden, als eine Landschaft mit wenigen
aber einheitlichen Nutzungsstrukturen, herausgestellten Siedlungen und auffallenden techni-
schen infrastrukturellen Elementen.

So gesehen wird das Moseltal im Bereich des Vorhabens auf einige Betrachter wohl eher den
Eindruck einer weniger schonen, eindeutig der Nutzung untergeordneten und von einer Mo-
nokultur dominierten Landschaft machen.
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- Bestand / Reale Nutzung:

Der Bereich des geplanten Baugebietes wird zum Weinanbau genutzt. Im Norden und Osten
schlieBt sich die Ortslage von Kéwerich unmittelbar an das Baugebiet an. Die iibrigen Rand-
bereiche, mit AuBnahme einer Pferdeweide im Westen, werden ebenfalls weinbaulich ge-
nutzt.

Im Bereich der méglichen Ausgleichsflachen im Moselvorland werden die Flachen iiberwie-
gend als Griinland genutzt. Vereinzelt wurden Baume wie Birke, NuBbaum, Kastanie ange-
pflanzt. Auf der befestigten Uferboschung kommt ein lickiger Ufersaum aus Weidengebii-
schen vor. An der Einfahrt zur Ortslage liegt eine intensiv gepflegte Rasenfliche.

Das Vorkommen seltener oder gefahrdeter Tierarten, mit speziellen Habitatanspriichen, ist im
Planungsraum in den intensiv genutzten Flichen und in der unmittelbaren Siedlungsnéhe un-
wahrscheinlich. Im Gebiet sind daher nur die allgemein verbreiteten Kulturfolger zu erwarten.

3) Vorbelastung

Die intensive Monokultur des Weinanbaus kann als Vorbelastung von Natur und Landschaft
gewertet werden.

4) Bestandsbewertung und Empfindlichkeit betroffener Landschaftspotentiale

Boden / Wasserhaushalt:

Durch die sehr tiefgehende Bodenbearbeitung des Weinbaus wurden aus den urspriinglichen
Boden kulturbedingte, nahrstoffreiche Rigosole entwickelt. Da durch den Eingriff der Bebau-
ung alle Bodenfunktionen wie Filter- und Pufferungswirkung, Wasserversickerung und Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere verloren gehen, sind Béden grundsitzlich empfindlich ge-
genitber einer Uberbauung und Versiegelung.

Aufdie Gesamtheit aller Bauvorhaben bezogen ergibt sich eine Verminderung der Grundsas-
serneubildung.

Oberflachengewasser, die als Vorflut letztendlich das Niederschlagswasser abfithren sind
empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrag und erhéhten hydraulischen Belastungen, vor allem

durch Spitzenabfliisse.
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Biotop- und Artenschutz:

Im Gebiet kommen ausschlieBlich durch landwirtschaftliche Nutzung geprigte Biotoptypen
vor. In den Rebanlagen kénnen sich nur besonders stérungsunempfindliche und an Nihr-
stoffreichtum angepaBte Tier- und Pflanzenarten ansiedeln. Die Bodenflora wird zudem durch
davernden Herbizideinsatz in der Entwicklung gestort.

Im Gebiet besteht ein deutlicher Mangel an Habitatstrukturen, die sich zur Besiedlung mit
einer artenreichen Fauna eignen.

Landschaftsbild / Erholung / Wohnen

In der Ortslage iberwiegt eine fiir das Moseltal typische zweigeschossige Wohnbebauung mit
eingegliederten Wirtschaftsgebauden. Lediglich neuere Bauvorhaben wurden eingeschossig
ausgefithrt. Die Rebflichen reichen bis in die Ortslage. Dies ist fir das Moseltal im Raum
Leiwen - Detzem typisch, bedeutet jedoch ein Mangel an landschaftlicher Einbindung der

Ortslage.

Klima / Luftqualitat
Tallagen sind empfindlich gegentiber einer Behinderung der abflieBenden Kaltluft. Im Mo-

seltal kann es bei hohen Temperaturen in Verbindung mit hoher Luftfeuchtigkeit zu gelegent-
lichen Warmereizen kommen. Bei austauscharmen Wetterlagen kommt es haufig zu Nebel-

bildung.

5) Landespflegerische Zielvorstellungen

Die landespflegerischen Zielvorstellungen sind geméB § 17 (2) LPfIG unabhingig von der
beabsichtigten Nutzung durch das Baugebiet darzustellen. Die landespflegerischen Zielvor-
stellungen ergeben sich aus den gesetzlichen Vorgaben im Landespflegegesetz.

Demnach ist die Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, daB:

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensraum des Men-
schen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert

sind.

Boden / Wasserhaushalt:
Die Funktionsféhigkeit der natirlichen Ablaufe im Wirkungssystem Boden - Oberflachenge-

wasser - Grundwasser ist zu sichern und in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspri-

gung zu entwickeln und zu erhalten.
Ein moglichst geringer Oberflachenwasserabfluf3 ist zur Entlastung der Vorflut zur Vermei-
dung von Schdden am Gewésser und zur Sicherung der Funktionsfihigkeit der Klaranlagen

anzustreben.
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Biotop- und Artenschutz:

Die Landnutzung sollte extensiviert werden. Fiir das Moselvorland wird die Entwicklungs-
vorgabe der Planung vernetzter Biotopsysteme iibernommen. Diese sieht im Bereich von Ké-
werich die Entwicklung naturnaher Auwaldelemente vor.

Landschaftsbild / Erholung / Wohnen

Einbettung der Ortslage in den AuBenbereich durch einen Streuobstgiirtel unter Beriicksichti-
gung der zukiinftigen Siedlungsentwicklung und landschaftliche Einbindung stérender Ele-
mente. Eine Einbindung der Ortsrander durch Bepflanzungen und stérkere Durchgriinung der
Ortslage, z. B. durch Ergiinzung der StraBenrandbepflanzungen an 6ffentlichen Strafen und
Wegen wiirde sich positv auf das Landschaftsbild auswirken.

Ebenso wiirde ein Wechsel in der Landnutzung, z. B. durch eingestreute Obstwiesen, das
Landschaftsbild beleben. Dies kann auch erreicht werden mittels Durchnetzung der groBfla-
chig bewirtschafteten Weinbergsfluren mit naturbelassenen Landschaftselementen, wie Ein-
zelbdume, Baumreihen, Feld- und Wegraine in unregelmafiger, nicht linienhafter Verteilung
unter Beachtung von Bewirtschaftungsrichtung, Schattenwurf u.4,. zur Vermeidung von Be-
eintrichtigungen des Weinanbaus.

Die Entwicklung von Siedlungsflachen sollte vordringlich die Abrundung der Ortslage zum
Ziel haben. Entsprechend dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes sind die moselty-
pischen, naturnahen Hange von einer Bebauung freizuhalten.

Klima / Luftqualitat

Das Leitziel ist der Erhalt der natiirlich klimatischen Wirkungszusammenhinge und Reinhal-
tung der Luft als Lebensgrundlage des Menschen. Kaltluftstrome sollten ungehindert abflie-
Ben konnen. Besonders fiir die Tallagen im Moselraum ist die Nutzung schadstoffarmer Heiz-

und Energiesysteme anzustreben.
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Teil 2

Integration in den Bebauungsplan

6) Auswirkungen durch die geplante Bebauung
6.1 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Die vorgesehene Nutzung stellt eine Abweichung von den Zielvorstellungen dar, die sich aus
dem Bedarf an Baufléchen ergibt, wie auch im stadtebaulichen Teil erliutert wird. Abwei-
chungen entstehen hinsichtlich der Ziele Bodenerhaltung, Extensivierung der Landnutzung
sowie der Entwicklung naturnaher Elemente in der strukturarmen Landschaft. Die Zielvor-
stellung der Abrundung der Ortslage bei einer weiteren Siedlungsentwicklung wird durch
Ausweisung des Baugebietes beriicksichtigt.

6.2 Auswirkungen

Die verschiedenen Landschaftspotentiale kénnen durch nachfolgend aufgefiihrte, potentiell
mogliche Auswirkungen beeintrachtigt werden.

Baubedingt:
- Beseitigen von Vegetationsbestanden, hier ausschlieBlich Rebfliachen

- Beseitigen und Abschieben von Oberboden

Anlagebedingt:

- Flachenentzug (s.u.), Flachenversiegelung durch Gebaude und
Oberflachenbelage,

- Stérung des Landschaftsbildes

- Verdnderung lokalklimatischer Verhiltnisse

Betriebsbedingt:
- Erhohter Oberflachenabfluf von Niederschlagswasser

Als Eingriff im Sinne des § 8 BNatschG sind diese Wirkungen nur dann zu sehen, wenn sie zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild
fuhren kénnen. Dies ist von der Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftspotentials und
von der Intensitat der Auswirkungen abhingig.
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Die Beseitigung der Vegetationsbestinde, hier ausschlieBlich Weinreben intensivster Anbau-
flachen, wird nicht als Eingriff gewertet, weil dieser Biotoptyp nur geringe Bedeutung fiir den
Biotop- und Artenschutz hat.

Der Baubetrieb wird nicht als Eingriff gewertet, da die Wirkungen auf die Bauzeit beschrankt
sind und daher nicht als nachhaltig gewertet werden.

Das Beseitigen und Abschieben von Oberboden wird unter der Flicheninanspruchnahme mit
erfafit.

Erhebliche und nachhaltige lokalklimatische Veranderungen sind nicht zu erwarten, da eine
offene Bebauung realisiert werden soll und ausreichend Griinflachen vorhanden sind. Die
Durchliiftung des Gebietes ist somit gesichert.

Als Eingriffe anzusehen sind die Auswirkungen durch Flichenentzug, die Stérung des Land-
schaftsbildes und der erhohte Oberflachenabfluf3 von Niederschlagswasser

Nach der gesetzlich vorgegeben Hierarchie der MaBnahmen sind hierzu zunachst Vermei-
dungs- und Minderungsmaf3nahmen zu untersuchen.

Flachenibersicht
Mehrversiegelung durch Straenausbau: 540 m?

mogliche Versiegelung nach Festsetzungen im Bebauungsplan:
(Grundstticksflache ca. 12.900 m* mit GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen)
12.900 x 0,45 = 5,805 m* Uberbauung und Versiegelung

Ausgleichsbedarf:

Im Plangebiet konnen auf privaten Grundstiicksflachen ca. 1.650 m* angerechnet werden.

Die erfolgt durch Anlage von extensiv zu pflegenden Gehélzstreifen, die auch der Einbindung
in Orts- und Landschaftsbild dienen.

Die weiteren Ausgleichsmafinahmen, ca. 4.000 m? Streuobstwiese, werden auf den Flurstiik-
ken 484 bis 4387 der Flur 6, auBerhalb des Plangebietes, zur Verfiigung gestellt.

Da keine besonderen Funktionen des Naturhaushaltes betroffen sind und AusgleichsmaBnah-
men fiir den Naturhaushalt mit Mafinahmen des Landschaftsbildes kombiniert werden kén-
nen, werden mit den vorgeschlagenen Mafinahmen die Beeintrichtigungen kompensiert.
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7) Zu erwartende Beeintrachtigungen, Vermeidungs,- Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen

Vermeidung von Beeintréchtigﬁngen:
Durch eine dorfgerechte StraBenplanung und der Auflockerung der Bebauung ergibt sich eine

bessere Einbindung des Neubaugebietes in die Landschaft, sowie eine bessere Anbindung an
die vorhandene Bebauung.

Da ausschlieBlich intensiv genutzte Kulturflachen beansprucht werden, kommt es nicht zu
Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt.

Durch die geplante offene Bebauung mit groBziigigen privaten Griinflichen bleibt die
Durchliftung des Gebietes und der angrenzenden Ortslagen gesichert.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist eine Versickerung des
Niederschlags tiber die belebte Bodenzone, auch in Kombination mit Zisternen, vorzusehen.

Ausgleich und Ersatz verbleibender Beeintrachtigungen:
Im vorliegenden Fall verbleiben im Wesentlichen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch Versiegelung und Uberbauung und den damit verbundenen Verlust von Boden-

flache als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Ein Ausgleich der Versiegelung durch Rickbau versiegelter Flachen ist im Gebiet nicht mog-
lich. Es werden daher bei Realisierung des Vorhabens ErsatzmaBnahmen erforderlich.

In nachfolgender Tabelle sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen aufgefithrt und es wer-
den die erforderlichen MaBnahmen gegeniibergestellt.

Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt durch die Festsetzungen durch Text und Planzeichen

im Bebauungsplan.
Griinordnerische Mafinahmen auBerhalb der Bauparzellen auf 6ffentlichen Griinflachen und

innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege sind im Zuge
der Herstellung der Infrastruktur auszufithren. Fiir die festgesetzten ErsatzmaBnahmen ist ein

qualifizierter Bepflanzungsplan anzufertigen.

Die auf den Grundstiicken auszufithrenden MaBnahmen sind nach Fertigstellung der Baukor-
per innerhalb einer Vegetationsperiode zu realisieren.

Um Konflikte mit der zukiinftigen Siedlungsentwicklung im anschlieBenden Bereich des
Baugebietes zu vermeiden, wird ein rdumlich getrennter Bereich fiir die Entwicklung von
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen vorgeschlagen.
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kéwerich "Moselbahnstrale”
Landespflegerischer Planungsbeitrag gem § 17 LPfIG

ANHANG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Seite 16



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kéwerich "Moselbahnstrae” Seite 17
Landespflegerischer Planungsbeitrag gem § 17 LPAIG

Vorschlag zu textlichen Festsetzungen

C)MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. §9 (1) 20 BauGB, bzw. Festsetzungen auf der
Grundlage § 9(4) BauGB i.V.m. §17 (1) LPfIG

1) Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem. DIN 18915 Blatt 3,
abzuschieben, zu lagern und sinnvoll wieder zu verwenden

2) Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zurtick-
zuhalten und zu versickern. Dazu sind primér Rasenflachen w.a. als flache Mul-
den anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bo-
denzone versickern kann. Ist dies nicht méglich (z.B. wegen fehlender Flachen
oder weitgehend undurchlidssiger Bodenschichten), kann die Versickerung iiber
Rigolen, kiesgefullte Graben und Gruben sichergestellt werden.

Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen die o, e
Systeme einen Uberlauf erhalten, iiber den das uberschiissige Niederschlagswas-
ser auf angrenzende Fldchen zu leiten ist, wo es breitflachig abfliefen und ver-
sickern kann. Sind solche Flichen auf oder am Grundstuclx nicht vorhanden, ist
das tiberschiissige Wasser in die 6ffentliche Abwasseranlage (Rinnen oder Gra-
ben) zu tbergeben.

3) Die dargestellten Flachen fir Mainahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind als Streuobstwiese zu entwickeln, extensiv zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten: Anpflanzung von regional typischen Obstbiumen
als Hochstdmme auf extensiv bewirtschafteter Wiese. Es sind max. zwei Schnitte
zulassig, jedoch keine Mahd vom 01.11 bis zum 15.06 des Folgejahres. Das Mihgut
ist zu entfernen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenbehandlungsmitteln , ausge-
nommen WundverschluBBmittel, ist nicht zulassig.

4) Die im Plan dargestellten privaten Griinflachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die dargestellten Anpflanzungen A 1 und A 2 sind mit Gebrauchs-
fertigkeit der Geb4ude in der nachstméglichen Pflanzzeit herzustellen. Die An-
pflanzungen sind mit flachen, bepflanzten Mulden zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers kombinierbar.
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D) Pflanzbindungen gem. §9 (1) 25 BauGB

1) Auf den im Plan dargestellten Flachen A1 und A2 ist ein frei wachsender Gehdlzbestand
mit ausschlieflich heimischen Wildgehdlzen, siehe nachfolgend aufgefiihrte Artenliste,
zu entwickeln. Bei Al ist dabei pro Grundstiick mindestens 1 Baum innerhalb der Fla-
che anzupflanzen, bei A2 sind es mindestens 2 Biaume. Da die Flichen Al und A2 auch
dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes dienen, ist der Einsatz von
Pflanzenbehandlungsmitteln einschl. Diinger untersagt. Eine Pflege darf nur zum Erhalt

! und zur Entwicklung des Bestandes erfolgen. RegelmaBige, jahrliche Riickschnitte sind
nicht zuléssig. '

} 2) Im Vorgartenbereich zur Moselbahnstrafie ist pro Grundstiick mindestens 1 Baum
entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen.

| 3) Fur die durch Planzeichen und Text getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung von
Bédumen und Strauchern ist eine Auswahl gemaB nachfolgender Liste zu verwenden:

[ Biume
- Buche (Fagus sylvatica)
1 - Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
! - Winterlinde (Tilia cordata)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- hochstammige Obstbaume, regional typische Sorten

Striucher

- Feldahomn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
l - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hasel (Corylus avellana)
- Weifidorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
- Kreuzdormn (Rhamnus cathartica)
- Trauben-Kirsche (Prunus padus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)
- Biischelrose (Rosa multiflora)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Salweide (Salix caprea)
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- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Feldahom (Acer campestre)

- Espe ( Populus tremula)

- Eibe (Taxus baccata)

- Wasserscheeball (Viburmum opulus)

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
Heister:  2xv, 200 - 250

Straucher: 2xv, 150 -200

Obstbdume: Hochstamm StU 8-10

4)  Im Vorgarten und StraBenbereich sowie im Bereich der duBeren
Schutzpflanzungen nicht zuléssig sind:
- die flachige Verwendung nichtheimischer Zwerggeholze als Bodendecker
- auslandische Nadelgeholze fur Einfriedungen
- reine Nadelgeholzpflanzungen

F) Zuordnung gem. §8a BNatschG

1) Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dienen zur Kompensation der entstehenden Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft und werden gemeinschaftlich den Grundsticksflichen zugeord-
net.

F) Empfehlungen:

1) Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwisserung sollte nach Moglichkeit ge-
sammelt und als Brauchwasser oder fiir Bewasserung der AuBenanlagen verwendet
werden. Erforderliche Uberlaufe von Zisternen sind, soweit dies hydrogeologisch mog-
lich ist, einer dezentralen Versickerung zuzuleiten.
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Kostenschéatzung:

I. Landespflegerische Ausgleichsfliche:

1.1 Einsaat von Landschaftrasen mit Krautern
3.950 m? 1,50 DM 5.925,00 DM

1.2 Anpflanzung von hochstimmigen Obstbdumen,
regionaltypische Sorten, einschl. Lieferung,
Pflanzung und Garantiepflege
15 5t 150 DM 2.250,00 DM

Gesamtkosten 8.175,00 DM
zzgl. MWSt.

Seite 20
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i % U Unrat BESTAND Flur & Nr. 484, 485,486, 487
L bagerigers M.: 1:1000, STAND FEB 1997, BEAR.: SO/BA, GEANDERT:
[ Oinfel e (SB5L WG, geschofiat "BURO FUR LANDESPFLEGE
—__ |562x3 |Weg, unbefestigt EGBERTBSONNTAG, DIPL.-ING, LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

MOSELSTR.14 54340 RIOL TEL.: 06502/99031 FAX: -/ 99032

*Bezeichnung It. Bioloptypenkatalog d. Landesamtes fur
G Umweltschutz u.Gewerbeaufsicht (Stand 18.05.1992)
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Pla~ungen, Nutzungsregelungen,
Mabnahmen und Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.INr,20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE KOWERICH

von Natur und Landschaft " "
(5 9 Abs.1Nr.20 BauG8) TEILGEBIET "MOSELBAHNSTRASSE

Anpflanzen von Baumen , Sthauchern und |, je~ eistse) KOHE Flur 6 Nr. 484, 485,486, 487

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen - M
fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung FldchengroBe: 4.520m:?
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern M.: 1:1000, STAND FEB 1997, BEAR.: SO/BA, GEANDERT:
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpfianzen: BURO FUR LANDESPFLEGE
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