BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE KOWERICH
Teilgebiet "Schutzenwiese"
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Der Gemeinderat Kowerich hat am 08.07.2010 gem §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Am 08.12.2010 wurde dieser Bebauungsplan-
entwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2)

Bauleitplanung - Rechtsgrundlagen -

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. |, Seite 619)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung BauGB  beschlossen, QaChd?m gem. § 4 BauGB die ':n
Betracht kommenden Trager &ffentlicher Belange und die

Behdrden und Stellen, die von der Planung bertihrt werden
bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. §
3 (1) BauGB den Biirgern Gelegen- heit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben wurde.

vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, Seite 58)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. Seite 47)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. 02.2010 (BGBI. | Seite 94), zuletzt geéndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. S. 1163)

6. Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.03.2011 (BGBI. |, Seite 282)

7. Landesnaturschutzgesetz (LNaSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI 2005, S. 387) zuletzt geéndert
durch BNatSchG vom 29.07.2009

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | Seite 1193), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | Seite 2542)

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

[J v 4 p;
22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt geédndert durch Artikel 52 des \’» e t‘&} & . }
Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. Seite 47) N0, gt FOrnsblrgemeister

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 24.01.2011 bis
23.02.2011 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.12.2010 mit
dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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Der Gemeinderat Kéwerich hat am 05.04.2011 den Bebau-
ungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit gliltigen
Fassung und gem. §10 BauGB als Satzung
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31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | Seite 1163)

11.Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt mehrfach
geéndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GCBI. S.
319)

11.Landesstraftengesetz Rheinland-Pfalz  (LStrG) in der Fassung vom
01.08.1977, =zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
07.07.2009 (GVBI. S. 280)

12.Bundesfemstralengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.07.2007 (BGBI.
|, Seite 1206), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. |, Seite 2585)

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen  Verfahrens zur  Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.
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Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaB-
gabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.
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Mit der Bekanntmachung vom 29.04.2011 wurde der
Bebauungsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.

1.1

1.2

2

Im Geltungsbereich wird Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die zuldssigen
Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO eingeschréankt.
Zulassig sind:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
e Geschafts- und Biiro- und Verwaltungsgebéude
Nicht zulassig sind Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3

Bauweise, Uiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

2.1 Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festgesetzten

Hochstwerte.

2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme offener Stellplatze gem. § 12

BauNVO Nebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit § 23(5) BauNVO unzuléssig.

2.3Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind die zur Herstellung von Strafienbdschungen

erforderlichen Grundstlicksanteile sowie beiderseits ein Streifen von jeweils 0,30 m zur Herstellung
von Rickenstlitzen bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im
Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner. Die im Bereich der Wendeanlage dargestellte
Freihaltezone ist von jeglicher Art von Einfriedung freizuhalten. Dariiber hinaus wird auf die
Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

B) Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO

Flr gewerblich genutzte Lager- oder Produktionsgebdude 0.4. sind Flachdacher sowie Sattel- und
Pultdacher bis max. 18° zulassig. Fiir Gebaude, die einer Nutzung gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
dienen, sind Flachdacher und geneigte Dacher bis max. 45° zulassig.

Geneigte Dacher sind ausschl. mit nicht blendender Eindeckung in den Farbténen RAL 7010 bis
7022, 7024, 7026, 7031 sowie in vorbewitterter Zinkeindeckung auszufiihren. Flachdacher sind
extensiv zu begriinen.

Fir die zul. Gebaudehdhe werden folgende Hichstwerte festgesetzt:

— Traufh6he max. 8,00 m

— Firsthéhe max. 12,00 m

Als Bezugshohe ist OK Strafle zugrunde zu legen.

Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5 i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgebaude bis zu
einer GréRRe von max. 5% der Fassadenflache gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die
Dienstleistung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft.
Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Gerlisten und Dachern sind unzulassig.

C) Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB
Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hoffldchen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu
befestigen, z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, sandgeschldammte Decke u.a.
Die Pflanzungen innerhalb der &stlichen und sidlichen Grinstreifen sind mit Bdumen und
Strauchern 2-reihig, im Verband 1,25 m x 1,00 m mit versetzter Pflanzenstellung auszufiihren und
dauerhaft zu unterhalten. Entlang der westlichen Grenze ist eine Baumreihe aus einzelnen Baumen
anzulegen. Der Pflanzabstand flir die durch Planzeichen festgesetzten Bdume kann von der
zeichneirschen Darstellung abweichen, betrdgt aber maximal 15,0 m.. Sichtschutzhecken mit
nichtheimischen Nadelgehdlzen sind als Einfriedung nicht zuldssig. Die Pflanzung ist auf der
Innenseite entlang der westlichen und &stlichen Grundstiicksgrenzen durch einen Zaun, z.B.
Wildgatterzaun, bis max. 2m Hdéhe vor betrieblichen Einwirkungen zu schitzen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strduchern ist eine Auswahl
standorttypischer, heimischer Baum- und Straucharten z. B. gem. nachstehender Liste zu
verwenden.

Baume:

- Esche (Fraxinus excelsior)- Winterlinde (Tilia cordata)- Vogelkirsche (Prunus avium)- Bergahorn
(Acer pseudoplatanus)- Stieleiche (Quercus robur)- Eberesche (Sorbus aucuparia)- Walnuf®
(Juglans regia)- Spitzahorn (Acer platanoides) i. Sort.- Hainbuche (Carpinus betulus)- Marone
(Castanea sativa)

-Straucher: - Gewohnlicher Hartriegel (Cornus sanguinea)- Gewohnlicher Liguster (Ligustrum
vulgare)- Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)-
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)- Gewdhnliche Heckenkrsche (Lonicera xylosteum)-
Hundsrose (Rosa canin)

Textlich und  zeichnerisch  festgesetzte  Pflanzgebote und naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen auf privaten Grundstlicksflachen sind spétestens in der Vegetationsruhe
nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufiihren.

Auf der im Plan mit A gekennzeichneten Flachen ist entlang des Wirtschaftsweges eine
Wallaufschittung in Héhe von 1,50m zu errichten und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind zum
Wirtschaftsweg zwei Noteinfahrten mit jeweils 5 m Breite freizuhalten.

Hinweise
1.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915
in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Der "Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden Dbei
BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

Das DSchPflG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.Sollten bei Ausflhrung der MalRnahme
Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen von Bodendenkmalern und ahnlichem entdeckt
werden, ist unverzlglich die untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung bzw. das
Landesmuseum Trier zu benachrichtigen.

In Bezug auf die angrenzende Bebauung ist der Orientierungswert flir den max. Larmpegel von 60
dB(A) gem. DIN 18005 einzuhalten. Der Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu erbringen.
Durch die rdumliche Nahe zum Imprégnierwerk Lex kann es betriebs- und witterungsabhangig zu
subjektiv. wahrnehmbaren Geruchsbelastigungen kommen. Hierbei handelt es sich um
Geruchsemissionen (Impragnierdle) die von Freilagerflachen ausgehen.

Ein Teil der naturschutzrechtlichen Kompensationsmanahmen wird auRerhalb des férmlichen
Geltungsbereiches am bestehenden Betriebsgeldnde und im Okopool umgesetzt. Es handelt sich um
MaRnahmen zur Eingriinung am moselseitigen Ortsrand und in der Gemarkung Leiwen FI. 23 Nr.
296/305/309, Gemarkung Leiwen Fl. 6 Nr. 253/254/256 und 257, Gemarkung Kéwerich FI. 2 Nr. 29/6.
Das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist gemaR Entwasserungssatzung
der VG Werke Schweich auf dem Grundstiick zurlck zu halten. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfanren zu erbringen. Die Vermischung von Schmutzwasser mit
Niederschlagswasser ist unzuldssig. Der Anschluss von Drainagen an das Ableitungssystem fir
das Schmutzwasser ist ebenfalls unzuléssig.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen auRerhalb, auf externen Flachen sind spétestens in
der Vegetationsruhe nach dem Baubeginn durchzuflhren.
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