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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und MaR der baulichen Nutzung

1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bereich Ziff. 1
1.1 ,,Dorfgebiet” (MD) gem. § 5(2)1, 2, 3, 4, 7 und 8 BauNVO.
Zulassig sind:
» Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude

» Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbstellen,
« Sonstige Wohngebaude
» Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
» Gartenbaubetriebe
1.1.1 Abweichend von § 5 Abs. 2 Nr. 5, 6, 8 und 9 sowie Abs. 3 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Tankstellen und
Ausnahmen nach § 5(3) BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).
Bereich Ziff. 2
1.2 ,allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4(2)1 und 3 BauNVO
Zulassig sind:
s Wohngebaude
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2.1 Abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Wichtig:

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

1.2.2 Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig (§
1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

2.1 Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) entspricht den gem. § 17 Abs. 2 BauNVO festgelegten Héchstwerten.

Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind nicht zul8ssig.

ZEICH NERISCH E FESTSETZU NGEN gem. PlanzV 90

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle (brigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.

maximale Firsthdhe FH max
maximale Trauthdhe TH max
ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
Flllschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL |{GESCHOSS-
FLACHENZAHL

Bereichsbezeichnung, z.B.

Bauweise, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Baugrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (H}

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Griinflachen

Gffentliche Granflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieB-
lich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen 7
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2.

Landschaft

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H)

Umgrenzung von Flachen fir Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Mulistandort
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorhandene Gelandehohe ber NN (H)

Festgesetzte EG-Hohe Uber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) z.B.

Bebauungsvorschiag (H)

Bestandsangaben

Die filr die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

2.2 Bei Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsrdumen
einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswéande in Ansatz zu bringen.

2.3 Es sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

2.4 Mabhgeblich fir die maximal zuldssige First und Geb&audehdhe sind die Schemaschnitte in Verbindung mit der
Nutzungsschablone.
First- und Gebaudehohe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossfulboden bis zur Schnittlinie der Wand mit
der Dachhaut. Bei Flachdéchern gilt als Maximalwert bis Oberkante Attika / Briistung.

2.41Fir talseitig sichtbare Wandhdhen wird, mit Ausnahme von Gielbelflachen, eine Maximalhéhe von 7,50 m,
gemessen von OK fertigem Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut festgesetzt. Bei der
bergseitigen Bebauung sind die Bereiche mit Garagenzufahrten von der Hohenbeschrénkung ausgenommen.

2.4.2Der Bezugspunkt des Fertigfukboden Erdgeschoss wird mit Bezug auf NN festgesetzt. Die eingetragenen Hhen
Uiber NN gelten jeweils als Hochstgrenze. Bei Abweichungen von den vorgeschlagenen Flurstiicksgrenzen ist zu
interpolieren.

B) Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen / Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4
i.v.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

1. Garagen und Carporis und sonstige Gebaude sind i.S.d. § 23 (5) BauNVO auch aulerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten.

C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

1. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. First- und Geb&udehdhe fir den Hauptbaukdrper geneigte
Dacher in Form von Satteldach, versetztes Pultdach, Walmdach und Zeltdach mit einer Dachneigung bis von 7°
bis 40° sowie Kombinationen mit Flachd&chern zuldssig. (vergl. Angaben in den Schemaschnitten). Reine
Flachdachidsungen sind unzuldsig. '

2. Geneigte Décher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer und unglasierten Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024,
7026, 7031, 7036, 7037), sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zuldssig.

Darlber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuldssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1)
BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Dachem zul&ssig.
3. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise bis max. 50% der Trauflange je
M Gebaudeseite zulassig.

4. Fir die im Plan dargestellten Baugrenzen sind gem. § 23(3) BauNVO folgende Uberschreitungen von

b A O Gebiudeteilen bei Beachtung von § 8(5) LBauO zuldssig, sofem diese zu Nachbargrenzen und gegeniiber
280 dffentlichen Flachen einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten.

: Treppen, Eingangsiiberdachungen, Balkone 0.3. sind generell bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.
E=1285 : 5. Bei Wohngebauden sind gem. § 88 (1) 8 LBauO je Wohneinheit mind. 2 Steliplatze oder Garagen auf dem

jeweiligen Grundstlick nachzuweisen. X

8. Gegenilber der dffentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17(2) LBauO bei Errichtung von Grundstiickseinfriedungen
ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. Dariiber hinaus sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen die
zur Herstellung von Strakenbéschungen erforderlichen Grundstiicksanteile sowie beiderseits ein Streifen von
jeweils 0,30 m zur Herstellung von Rickenstiitzen bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen
verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner. Es wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
hingewiesen.

Bauleitplanung - Rechtsgrundlagen -

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL |, S. 1548), in der derzeit giltigen
Fassung

2. Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S$.132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), in
der derzeit giiltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGEL |, S.
1509), in der derzeit gliltigen Fassung

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 47 des Gesetzes vom 09.03.2011, (GVBI. S. 47), in der
derzeit gliltigen Fassung

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. 02.2010 (BGBEL |, S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBIL. |, S. 43), in der derzeit gliltigen Fassung

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02,07.2013 (BGBI | S.
1943), in der derzeit gliltigen Fassung

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBIL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1 S.
3154), in der derzeit gliltigen Fassung

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und
Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. 09.2005
(GVBI. S. 387), gedndert am 22. 06.2010 (GVBI. S. 106), in der
derzeit gilltigen Fassung

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.01.2004 (GVBLI. 8. 53), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. Seite 402), in der derzeit giiltigen
Fassung

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1, S. 3154), in der derzeit
giiltigen Fassung

11.Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S.
159, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 28.09.2010
(GVBL. S. 301), in der derzeit gliltigen Fassung

12.Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.12.2013 (GVBI. S.
538), in der derzeit giiltigen Fassung

13.Landesstraflengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom
01.08.1977, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
20.03.2013 (GVBI. S. 35), in der derzeit gliltigen Fassung

14.Bundesfernstraiengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007
(BGBI. 1, S. 1208), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 31.05.2013 (BGBI. |, S. 1388), in der derzeit giiltigen Fassung

Der Gemeinderat Koéwerich hat in seiner Sitzung vom
13.02.2014 den AufstellungsbeschluB dieses Bebauungsplanes
gem. § 2 (1} BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird
gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Der Gemeinderat hat die Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB sowie gem. § 4
Abs. 2 BauGB (i.V. mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2
BauGB) die gleichzeitige Durchfihrung der Behdrden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fir diesen Bebauungsplan
beschlossen.

Kowerich, den 2014,

(U
- Onsbﬂrgermeist&%ﬁ

&

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vam 07.04.2014 bis 25.04.2014 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am _04.04.2014 mit dem Hinweis
ortsiiblich bekanntgemacht, das Anregungen wahrend der
Auslegungsirist vorgebracht werden kénnen.

Eine erneute Offenlage erfolgte in der Zeit vom 30.06.2014 bis
29.07.2014. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
30.06.2014 bekanntgemacht.

o

Bwerich, ieF 27.10,3014

- Ortsblrgermeister -

D) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20

Der Gemeinderat Kowerich hat am 27.10.2014 den Be- BauGB)

bauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit giligen Fassung und

gem. §10 BauGB als Satzung 1. FuBRwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellpldtze und Terrassen sind mit versickerungsfahigem

Material zu befestigen. Zuldssig sind z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen,

Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen 0.4..

2. Die auf den Baugrundstiicken und &ffentlichen Griinflichen vorhandenen Laub- und Obstgehdlze (ohne
zeichnerische Darstellung) sind méglichst dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu erhalten und
wéahrend der Bauarbeiten fachgerecht gegen Schédigungen zu schiitzen.

3. Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind als funktional gleichwertige, alternative Malnahmen
umzusetzen:

- Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstrducher einheimischer, standortgerechier Arten je
angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in L&ngsrichtung) als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken mit
jahrlich einmaliger Mahd oder freier Sukzession der gehdlzfreien Flachen

oder

SE - Anpflanzung jeweils eines hochstdmmigen Tafel- oder Wildobstbaumes oder eines einheimischen,

standortgerechten Laubbaumes je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in L&ngsrichtung). Die gehdlzfreien

Flachen sind extensiv als Wiese zu nutzen (max. 2-mal Mahd im Jahr, Erstmahd nach dem 15. Juni).

Die Gehdlze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu

erhalten und bei Abgang in der néchstfolgenden Vegetationsperiode artgleich zu ersetzen. Die festgesetzte Art

der Nutzung gehdlzfreier Flachen muss ebenfalls auf Dauer gewéahrleistet bleiben.

Die Emichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspielgerate,

Gerétehiltten etc.) oder eine Verdnderung des natirlichen Gelandeverlaufes bzw. eine Einbeziehung der

Ausgleichsflachen in den Freizeitbereich der hausnahen Freiflachen sind unzulassig.

BESCHLOSSEN

g
4 Swerich, de

27.10.2014 %
,—- \ ( % \\a

- Orisblrgermeister -

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Ortsgemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden
bekundet.

AUSGEFERTIGT

(R T T

Kéwerich, den 27.10.2&4“ T e
ﬂq % ), | ibs)

- Ortsblirgermeister -

-

W

Diese Satzung ist am 21.11.2014 gem. § 10 (3) BauGB orts-
blich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, daB der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden im Verwaltungs-
gebéude von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH
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. Kbwerich, den 2
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- Ortsblrgermeister -

E) Festsetzungen =zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Béumen,
Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Striuchern und sonstigen

1. Nordlich und ostlich der Erschliefungsstrafe ist pro Wohnbaugrundstick mind. ein mittelgroBer Laubbaum 2.
Ord. (auch Zierarten) oder ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen (Ausgleichsmalnahme A 3) . Die
Gehblze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in
der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher Ersatz (Laub- oder Obstbaum)
anzupflanzen.

2. Zur Gestaltung der hauslichen Freiflichen sind iiberwiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Die
Pflanzung von Nadelgehtlzen auf privaten Griinflachen ist ausschlieBlich als Solitdrgehdlz (max. 10 % des
Gesamtgehdlzanteils) zuldssig.

F) Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtlicher MaBnahmen (§ 9(1a) Satz 2 und § 135 BauGB

1.  Die Ausgleichsmafinahmen sind zugeordnet

A1 zu 70 % einheitlich den neuen Baugrundstiicken, zu 19 % den Verkehrsflachen und zu 11 % den
% Retentionsanlagen

A 3 100 % den jeweiligen Baugrundstiicken nordlich und dstlich der ErschlieBungsstralie
2. Die Ausgleichsmaflnahmen sind umzusetzen:

A1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstrale

A3 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebdudes auf dem jeweils betroffenen

Baugrundstiick

Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kdnnen nicht als Festseizungen in die Salzung aufgenommen
werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von Vorhaben zu beachten

Externe AusgleichsmaBnahmen A 2

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die Vollkompensation nicht

im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Daher werden 2 externe Teilbereiche (A 2.1 und A 2.2) fir die Umsetzung von Ausgleichsmafinahmen

ausgewiesen:

A21  Gem. Kéwerich, Flur 2, Fist 21/5, 21/7, 21/8, 23, 24, 25, 26, 29/1, 29/14

A2.2 Gem. Leiwen, Flur 7, Flst. 239, 248, 251, 253, 259, 264, 269, 272, 273, 274, 276, 277, 278, 279, 280,

281, 363, 367, 370, 371, 375, 376, 377, 380, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 391, 392, 303, 384, 308, 399,
400

In beiden Teilbereichen sind auf bisherigen Weinbergsbrachen folgende Mafinahmen umzusetzen:

- Entbuschung als Erstpflegmalnahme

- Dauerhaft extensive Nutzung der Grundflache durch mind. 1-maliges Mulchen/ Jahr

Die AusgleichsmaBnahmen A 2.1 und A 2.2 sind jeweils zu 70 % einheitlich auf die neuen Baugrundstiicke, 19 %

auf die Verkehrsflachen und 11 % auf die Retentionsanlagen zugeordnet.

Die MaRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstrale umzusetzen.

Die MaRnahmen und betroffenen Flachen sind formal-rechtlich vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu

sichern.

Bepflanzungen

a) Sind Gehdlze zwingend zu entfemen, muss dies gem. BNatSchG auferhalb der Vegetationsperiode, d.h. in
der Zeit von 01. Oktober bis 28. Feb. d. J. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.,

b) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 Landesnachbargesetz und die fachgerechte Umsetzung
der Pflanzarbeiten zu beachten.

¢) Wiahrend der Bauarbeiten sind vorhandene Gehdlzen und deren Wurzelwerk fachgerecht zu schiitzen.

d) Liste geeigneter Gehodlzarten (nicht abschliefend):

@) Bergahom (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahom
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium)
[Hochstamm, 3xv, m.B., mind. 14-16 cm Stammumfang];

Obstbaume lokaler Sorten; [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 10-12 cm]

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Comus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Weildorn (Crataegus laevigata) [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]

Gesundheitsschutz

a) Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (2014) ein lokal erhdhtes (40 bis 100
kBag/m?®) und seltener ein hohes (> 100 kBg/m?®) Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten vor.
Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen davon allerdings aufgrund der Ortlich variierenden
geologischen Einflussgréfen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.

Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir jede

Bauflache empfehlenswert.

Grundsatzlich wird angeraten, bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins

Gebaude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundesamt flir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt aber

generell, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im

Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird.

Praventive Mafnahmen kdnnen sein:

« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

« Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)

« Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

» Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgféltig abdichten eventuell
oberirdisch verlegen

» Dichte Tlren zwischen Kellerrdumen und Wohnrdumen

» Abgeschlossene Treppenhauser

b) Aufgrund der vorherrschenden Nutzung des Plangebietes als Rebflachen ist anzunehmen, dass im Boden
evt. erhdhte Schadstoffwerte (hier v.a. Kupfer) vorliegen kdnnen, die bei (iber 200 mg Cu/kg Boden TM beim
Transfers Boden - Pflanze - Mensch zu gesundheitlichen Schaden fihren kdnnen. Daher wird empfohlen:

- Ohne nahere bodenchemische Untersuchung vorsorglich auf die Anlage von Nutzgérten zu verzichten oder
grundsitzlich den Oberboden zu entfernen und durch unbelastetes Bodenmaterial in einer Auflagehthe von
mind. 0,30 bis 0,40 m zu ersetzen. Der abgetragene Oberboden kann z.B. fir Geldndeanschittungen,
bepflanzte Béschungen und unter befestigten Flachen auf dem Grundstiick verwendet oder
ordnungsgemal entsorgt werden.

- Das Baugeldnde im Rahmen der Baugrunduntersuchungen auf den einzelnen Baustellen auf den
Gesamtgehalt an Kupfer im Oberboden (0-30 cm) und Unterboden (30-60 cm) zu untersuchen. Liegen die
Gesamtgehalte im Ober- und Unterboden jeweils unter 200 mg Cu/kg Boden TM, sind keine weiteren
Malnahmen erforderlich. Fiir Werte Gber 200 mg Cu/kg Boden TM ist ein Bodenaustausch (s.0.)
erforderlich und bei Werten von tiber 400 mg/kg Boden TM ist der Boden ordnungsgemar zu entsorgen.

Bodenschutz / Altlasten

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhalinissen zu rechnen, daher werden Bodengutachten
fur die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmalnahmen, sind die Vorgaben nach § 202
BauGB sowie die Forderungen des Bodenschuizes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

c) Der "Erass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei BaumaRnahmen Abfélle
(z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu
informieren.

d) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Geféhrliche Abfalle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

e) Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als Rebflachen ist anzunehmen, dass im Boden erhohte
Schadstoffwerte vorliegen kdnnen. Das Baugelénde sollte daher vor der Bebauung auf den Gesamtgehalt an
Kupfer im Oberboden (0-30 cm) und Unterboden (30-60 cm) untersucht werden. Liegen die Gesamigehalte
im Ober- und Unterboden jeweils unter 200 mg Cufkg Boden TM, sind keine weiteren MaBnahmen
hinsichtlich des Transfers Boden - Pflanze erforderlich,

f) Liegen die Gehalte im Oberboden Uber 200 mg Cukg Boden TM, so ist der Oberboden zu entfemen und
durch unbelastetes Bodenmaterial in einer Auflagehdhe von mind. 0,40 m zu ersetzen. Der abgetragene
Oberboden sollie an anderer Stelle im Baugebiet, z.B. unter Larmschutzwéllen oder bei der Anlage von
wasserundurchldssigen Wegen eingebaut werden.

Wird im Oberboden ein Kupfergehalt von Uber 400 mg(kg Boden TM analysiert muss dieser Boden entsorgt

{deponiert) werden.

Grund- und Oberflichenwasserbehandlung

MaRgeblich fir Art und Umfang der MaBnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden

Niederschlagswassers sind die Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des

Bauantrages gliltigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwésserungsantrag zum Bauantrag

zu erbringen.

Dariiber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschat:

Das auf Dachflichen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke anfallende

Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht oder zuriickgehalten werden. Mdglich ist

eine Rickhaltung in offenen Teichen oder in Regenwasserzisteen mit Brauchwasserspeicher und

integriertem Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf bzw. eine Versickerung iiber die belebte Bodenzone in

flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit Schotterbett. Die Bemessung sollte fiir mind. 50 I/m?

befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Riickhaltemdglichkeiten sollte Uber einen gedrosselten

Grundablass (maximal 51/s) verfligen. Das bendtigte Riickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses

nachzuweisen. Uberschiissiges Wasser kann per Notilberlauf in die &ffentlichen Entw&sserungsanlagen

einzuleiten

- Es wird empfohlen, auf eine Unterkelierung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit Erdanschiuss durch

geeignete Mallnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen.

Es wird empfohlen, alle technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, um die filterschwachen Deckschichten tber

dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstdrung zu schiitzen. Auf tiefgrindige Abgrabungen

sollte aus gleichem Grund verzichtet werden.

Immissionen

Durch die rdumliche Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflichen kann es betriebs- und witterungsabhangig zu

subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbeldstigungen kommen, die unter den gesetzlichen Richtwerten

liegen, jedoch u. U. zu gewissen Einschrankungen geplanter Nutzungen fiihren kdnnen.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstédnde (bewegliche

oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als

10.

11.

solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumafinahme betroffen sein, ist dies

unverziiglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie,

AuRenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rip.de)

mindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Kreisverwaltung, der

Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich an

die Denkmalfachbehérde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige (ber das Grundstick

Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der

Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Ressourcenschutz

a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Staurdume,

Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die
entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen zu berlicksichtigen.

b) Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

¢) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordem eine wasserrechtliche Genehmigung der

Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung
vorbehalten. :

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

Im Rahmen der Ausfilhrung der ErschlieRungsstraen kénnen folgende Bedingungen auftreten, die im Einzelfall

mit den Grundstiickseigentimern verhandelt werden kénnen:

- Geringfiigige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch offentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc.

- Riickenstiitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel sowie die fiir die Herstellung des StralRenkérpers erforderlichen Béschungen kénnen in
Privatgrundstiicke hineinragen.

Abfall- und Reststoffentsorgung

Zur Milllentsorgung der am 4,50 m breiten Stichweg angeordneten Geb&ude sind die Abfélle jeweils am Tage

der Entsorgung im Bereich der Projektstrasse 1 abzustellen.

Sonstiges

Bei Errichtung von Doppelhdusem ist, unter Beachtung des § 8 Abs. 1 LBauQ, eine Baulast gemaf § 86 LBauO

nachzuweisen. Die Baulast muss vor Baubeginn auf dem noch unbebauten Nachbargrundstiick bestellt werden.

Bei der Baulastbestellung muss darauf geachtet werden, dass eine Festlegung hinsichtlich der

Anbauverpflichtung durch das Nachbargrundstiick dergestalt erfolgt, dass entweder entlang der gesamten

Grundstiicksgrenze im Bereich der (berbaubaren Grundsticksflache eine Anbauverpflichtung erteilt wird, oder

sich diese Verpflichtung nur auf einen Teil der Nachbargrenze innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache

bezieht.
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