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1. ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde Koéwerich plant die Ausweisung neuer Bauflachen (Dorfgebiet und allge-
meines Wohngebiet) am ndérdlichen Rand der Ortslage und hat daher die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Im Wiesengrund" beschlossen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB die Belan-
ge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.
Dies gilt fir Fauna und Flora, die biologische Vielfalt, den Boden, das Wasser, die Luft(-
qualitat), das Klima wie auch deren Zusammenspiel in der Landschaft und ihre Wechselbe-
ziehungen zum Menschen, seiner Gesundheit und zu Kultur- und Sachgltern. Besondere
Bericksichtigung kommt den Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Vogelschutzgebiete zu. Zur Ermittlung der Schutzguter sind
u. a. die Darstellung der Landschaftsplane sowie anderer Plane oder Fachgutachten, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes heranzuziehen. Prioritare Beach-
tung ist der Vermeidung von Emissionen, dem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Ab-
wasser sowie der sparsamen Nutzung der Energiereserven durch Nutzung erneuerbarer
Energieformen zu schenken. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB werden in einem Umweltbericht die
Planungsgrundlagen ermittelt. Es wird geprtft, ob aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, wie Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen.

Abb. 1: Ubersichtsplan mit Lage des geplanten Baugebietes
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2. RAUMLICHE UND INHALTLICHE ABGRENZUNG DER UMWELTPRUFUNG

Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes wurden im Rahmen
des Scoping nach § 4 (1) BauGB nicht vorgebracht.

Der vorliegende Umweltbericht erfasst und bewertet den Bestand des Plangebietes aufgrund
der ortlichen Erhebungen der Biotoptypen im Februar 2014 sowie verschiedener Kartenma-
terialien und Fachplanungen zu den Schutzgltern. Neben der beplanten Flache selbst, er-
folgte zusatzlich die Erfassung der angrenzenden Biotoptypen. Im Rahmen des Umweltbe-
richtes wurden keine tierékologischen Untersuchungen gemacht.

Es wurden im Rahmen der Umweltprufung als Fachgutachten hinzugezogen:
Entwasserungskonzept Jakobs-Fuchs, Morbach (Mai 2014)
Geotechnischer Bericht Dr. Jung + Lang Ing. 2014

3. KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Der geplante Standort befindet sich am sidwestlichen Rand der Ortslage Kowerich, zwi-
schen Moselbahnstralle und einem Wirtschaftsweg westlich der Schulstrale. Im Norden und
Osten grenzen Einfamilienhduser, ein Weingut und der Kindergarten an. Den nordwestlichen
Rand pragt das Gewerbegebiet "Schitzenwies" mit bisher einem Gewerbebetrieb. Die Plan-
flache selber ist Uberwiegend durch Rebanlagen und Garten gepragt. Die ErschlieBung er-
folgt zurzeit Gber mehr oder weniger ausgebaute Wirtschaftswege.

3.2 ART UND UMFANG DES VORHABENS

Die Ortsgemeinde Kéwerich weist das Baugebiet als "Dorfgebiet” (MD)" und "Wohnbau-
gebiet" (WA)" aus.

FLACHENBILANZ ca. Werte
Bauflache - WA 12.720 m?
Bauflache - MD 1.445 m?
Verkehrsflache 1.615 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung — WW (Bestand) 200 m?
Flache fir die Wasserwirtschaft 1.895 m?
offentliche Grinflache (ohne Nutzungsauflagen) 250 m?
Ausgleichsflache A 1 (6ffentliche Griinflache) 795 m?
18.920 m?

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht flr bis zu 20 Gebaude geschaffen. Die baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beschranken sich auf Eckdaten einer re-
gionaltypischen Bebauung, die v.a. die Hohenentwicklung und Gestaltung der Gebaude re-
geln.

Die ErschlieRung der Grundstulicke erfolgt Gber eine Ringstralie und eine kleine Stichstralie.

Das Entwasserungskonzept sieht folgende MalRnahmen vor:

- Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke
anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich dem natirlichen Wasserkreislauf zu-
zufihren. Moglich ist eine Rickhaltung in offenen Teichen oder in Regenwasserzister-
nen mit Brauchwasserspeicher und integriertem RUlckhaltevolumen mit gedrosseltem
Ablauf bzw. eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone in flachen Rasenmulden o-
der Graben / Mulden mit Schotterbett. Die Bemessung sollte flir mind. 50 I/m? befestigter
Flache ausgelegt sein. Jede dieser Ruckhaltemoglichkeiten sollte Uber einen gedrossel-
ten Grundablass (maximal 5 I/s) verfigen. Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb

hégner landschaftsarchitektur — weinbergstr. 14 — 54518 minheim



B-Plan der OG Kéwerich "Im Wiesengrund" — UMWELTBERICHT 3

des Grundablasses nachzuweisen. Uberschiissiges Wasser ist per Notlberlauf in die 6f-
fentlichen Entwasserungsanlagen einzuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser von der Strale und der Notlberlauf der Bau-
grundstlicke sudlich der ErschlieBungsstrale wird Gber den Regenwasserkanal inner-
halb der ErschlieBungsstralie und der Notlberlauf der Baugrundsticke nérdlich der
Strale direkt in zentrale Regenrlickhaltebecken (mit tieferen Rigolen) im nérdlichen
Plangebiet eingeleitet. Der Uberlauf dieser Mulden wird an das vorhandene Ortsentwés-
serungssystem angeschlossen.

Im Stden des Baugebietes wird das AulRengebietswasser in wegebegleitenden Erdmul-
den mit geschotterter Sohle geleitet. Der Uberlauf wird an die vorhandenen bzw. geplan-
ten Strallenentwasserungen angeschlossen. Zur zusatzlichen Sicherung der Baugrund-
sticke vor Starkregenféllen, soll talseits der Entwasserungsmulde ein kleiner Erdwall
aufgeschittet werden.

Die Oberflachenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Hofflachen, Hauszu-
fahrten und -zuwegungen, PKW-Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand /
Kies, 0.a..

Es wird dariber hinaus empfohlen, das unbelastete Oberflachenwasser der Dachent-
wasserung zu sammeln (z.B. in Zistemen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (z.B.
Beregnung der AulRenanlagen) zu verwenden. Dabei sind die Auflagen des Bundesge-
sundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzun-
gen der Kommune in den jeweils gultigen Fassungen zu bertcksichtigen.

Aufgrund der potentiellen Vorkommen von Schichtwasser wird empfohlen, auf eine Un-
terkellerung zu verzichten oder geeignete bauliche Vorkehrungen gegen druckendes
Wasser vorzusehen.

Als grinordnerische / naturschutzfachliche Malknahmen sind folgende Mallnahmen festge-
setzt:
Anpflanzung von Laubbdumen auf den Baugrundstiicken ndrdlich und 6stlich der Stral3e
Erhalt von Obstbaumen auf der strallenbegleitenden Grinflache
Anpflanzung von einheimischen Baumen und/oder Strduchern auf ausgewiesenen Aus-
gleichsflachen am sidlichen Rand des Baugebietes

Neben den vorstehenden MalRnahmen muissen zusatzlich externe Ausgleichsflachen (Gem.
Kdéwerich, Flur 2 und Flachenpool der VG Schweich auf Gem. Leiwen, Fl. 7, Korridor VI)
festgelegt werden, auf denen MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe ins Landschaftsbild
und den Boden umzusetzen sind. Ziel ist in beiden Teilbereichen die Entbuschung als
Erstpflege und die dauerhafte Entwicklung extensiv gepflegter Offenlandbereiche auf
bisherigen Weinbergsbrachen.

Die Flachen und MaRnahmen sind formal-rechtlich zu sichern.
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4. UMWELTRELEVANTE AUSSAGEN VON FACHPLANUNGEN / INFORMATIONSSYS-
TEMEN

4.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM UND REGIONALER RAUMORDNUNGS-
PLAN

Laut Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV 2008) befindet sich Kéwerich in der histo-
rischen Kulturlandschaft "Moseltal" mit ihren typischen Ortsbildern, Burgen, Steillagen-
Weinbau / Trockenmauern, Streuobstwiesen und Griinlandereien. Ziel ist der Erhalt der Viel-
faltigkeit und Charakteristik der Landschaft, der Ortsbilder und die Bewahrung von Bau-
denkmalern und des sonstigen kulturellen Erbes. Zudem handelt es sich um den landesweit
bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisraum "Moseltal". Er zeichnet sich durch die Einzigar-
tigkeit der Mosel aufgrund ihrer TalgréfRe, hohen Reliefenergie und markanten Reliefformen
und Steillagenweinbau sowie eine sehr hohe Landschaftsbildqualitat, eine groRe Bedeutung
als historische Kulturlandschaft und Naherholungsgebiet aus. Die Flache selber ist als land-
wirtschaftliche Nutzflache mit landesweiter Bedeutung dargestellt.

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans der Region Trier (ROPI 1985) wurden
bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans bertcksichtigt.

Der Entwurf des ROPIneu/E (Entwurf Anhdrung - Redaktionsstand 2014) weist die Region
als Vorbehaltsgebiet fur Erholung / Fremdenverkehr und das Moseltal als Regionalen Grin-
zug aus. Stdwestlich grenzen Vorbehaltsflachen Rohstoffabbau (Ubertage) an.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Abb. 2 — Ausschnitt aus FNP der VG Schweich (unmaRstablich)

Der FNP stellt die Planflache als
gemischte Bauflache (M) dar.

G /s
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4.3 BIOTOPKATASTER

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine im Biotopkataster erfass-
ten schutzwirdigen Biotope.

4.4 NATURA 2000

Im Radius von 1 km um das Plangebiet befinden sich keine Vogelschutzgebiete.
Die FFH-Gebiete "Moselhdnge und Nebentaler der unteren Mosel" (FFH-5809-301) und
"Mosel" (FFH-5908-301) liegen ca. 800 - 850 m dstlich bzw. westlich des Plangebietes.
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4.5 SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz", dessen Schutzzweck u.a. "... die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der
Schonheit und des Erholungswertes des Moseltales und seiner Seitentaler, mit den das
Landschaftsbild pragenden, noch weitgehend naturnahen Hangen und Hohenziigen, sowie
die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch
Bodenerosion in den Hanglagen ...." ist.

5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT,
ENTWICKLUNG VON UMWELTRELEVANTEN ZIELVORSTELLUNGEN

51 MENSCHEN / GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Die Region gehdrt zum verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur sowie niedriger
Zentrenerreichbarkeit und -auswahl.

Das Plangebiet selber befindet sich im unmittelbaren zweiseitigen Anschluss an dorfliche
Mischbebauung (u.a. Einfamilienhduser, Weingut, Kindergarten). Im Nordwesten schlief3t
sich das Gewerbegebiet "Schutzenwies" mit bisher einer gewerblichen Halle (MK-Eurostahl)
an. Viel befahrene Strallen oder emissionsstarke Gewerbebetriebe liegen im Umfeld nicht
VOr.

Aufgrund der Tallage herrscht ein Belastungsklima mit sommerlicher Hitze und Schwile so-
wie eingeschranktem Luftaustausch. Die ortsnahen Wingerte dienen der wohnortnahen
Kurzzeiterholung.

Bewertung
Die Wohnqualitat ist aufgrund der geringen Beeintrachtigungen durch Larm und Immissionen

sowie hohem Erholungspotential, trotz klimatischer Belastungen, aktuell als gut einzuschat-
zen.

5.2 BODEN

Bei den Bdden handelt es sich um anthropogen stark Uberpragte Rigosole aus humosem
Oberboden (3,5-4 dm), schluffig-tonigem Hochflutlehm Gber sandigem Terrassenkies der
Niederterrasse und Hunsruckschiefer (Dr. Jung + Lang Ing. 2014).

Es handelt sich um Standorte mit hoher Wasserspeicherkapazitat und schlechtem bis mittle-
rem Basenhaushalt sowie im noérdlichen Teil mit potenziellem Grundwassereinfluss im Un-
terboden.

Die Boden werden bzw. wurden Uberwiegend intensiv weinbaulich genutzt bzw. sind durch
Gartennutzung und Versiegelungen anthropogen Uberpragt. Aufgrund der bisherigen Nut-
zung als Rebflachen ist anzunehmen, dass im Boden erhdhte Schadstoffwerte (v.a. Kupfer)
durch den Einsatz von Pestiziden und Herbiziden vorliegen kénnen. Bei Weiterflihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung als Rebflachen stellt dies — wie bisher auch - keine Problematik
dar.

Bewertung
Die Boden des Plangebietes sind bei weiter Verbreitung und mittleren Standortbedingungen

aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und anthropogenen Uberpragung (Pestizid- und
Nahrstoffeintrag, Bodenverdichtung und -umlagerung, Versiegelung, geringe naturnahe Ve-
getationsdecke etc.) von geringer bis mittlerer 6kologischer Bedeutung. Aus Sicht der Land-
wirtschaft und des Weinbaus weisen die Boden bei mittlerem Ertragspotential eine mittlere
Bedeutung auf (gem. ROPI: keine landwirtschaftliche Vorrangflache).
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5.3 WASSERHAUSHALT
GRUNDWASSER

Das devonische Schiefergestein des Planungsgebietes weist keine bedeutenden oberfla-
chennahen Grundwasservorkommen auf. Dies beruht auf dem geringen nutzbaren Porenvo-
lumen des Tonschiefers, welcher nur in Kliften und Stérungszonen eine Grundwasserbewe-
gung oder -speicherung zuldsst. Zudem weisen die Hochflutlehme eine geringe Durchlassig-
keit auf. Die aufliegenden Schotter der Niederterrasse weisen hingegen eine hohe Durchlas-
sigkeit auf, so dass Uber dem Stauhorizont des devonischen Tonschiefers in ca. 60-70 cm
Tiefe Schichtwasser auftritt (Dr. Jung + Lang Ing. 2014). Aufgrund der geringen Grdlie des
Aquifers und bestehendem Hangwasserabstrom besitzen sie jedoch keine Bedeutung fir die
Trinkwassergewinnung. Die Grundwasserneubildung ist mit 109 mm /a insgesamt gering -
mittel.

Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung erweist sich beim Hunsriickschiefer als
maRig. Die lokalen oberflachennahen Vorkommen im Niederterrassenschotter unterliegen
jedoch einer starkeren Gefahrdung.

Bewertung
Wasserwirtschaftlich bedeutende Grundwasservorkommen sind im Untersuchungsgebiet

nicht zu erwarten. Aber auch geringe Grundwasservorkommen sind aufgrund der einge-
schrankten Vorkommen und der weitgehenden Irreversibilitdt von Beeintrachtigungen gene-
rell vor Belastungen und Verunreinigungen zu schitzen. Dies gilt insbesondere fur die ober-
flachennahen Vorkommen in den Niederterrassenschottern des ndrdlichen Gebietsteils.

OBERFLACHENWASSER

Im Plangebiet befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Es entwassert flachig
bzw. Uber die Ortsentwasserungssysteme in die Mosel (Bundeswasserstralte; Gew. 1. Ord-
nung). Das Plangebiet befindet sich aulerhalb ihres gesetzlich festgestellten Uberschwem-
mungsgebietes.

5.4 KLIMA/LUFT

Das Plangebiet ist klimatologisch dem Moselgebiet zuzuordnen. Die thermische Begunsti-
gung verdeutlicht die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur von 9-10°C (1981-2010), die
durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt um 700 mm. Die bodenfernen Winde
kommen aus sud- bis sudwestlicher und nordéstlicher Richtung. Aufgrund der Tallage
herrscht ein Belastungsklima mit sommerlicher Hitze und Schwiile sowie eingeschranktem
Luftaustausch. Aufgrund der landlichen Lage, ohne viel befahrene Stral’en und emittierende
Gewerbebetriebe, ist die Schadstoffbelastung der Luft im Plangebiet gering.

Im Gegensatz zur Siedlungsflache dient das Offenland als Kaltluftproduzent. Insbesondere
die aus den Hanglagen abflieRende Kaltluft flie3t dem Gefalle nach in Richtung Mosel ab
und wird dabei in die Ortslage hinein getragen, wo sie sich positiv auf das Lokalklima im
Siedlungsbereich auswirkt.

Bewertung
Aufgrund der hohen thermischen Belastungen und des eingeschrankten Luftaustauschs ist

die Schutzbedurftigkeit des Klimas und der Luft hoch. Der Planflache selber kommt aber, im
Vergleich zu den grof¥flachigen Offenlandern hangaufwarts und aufgrund der Vorbelastun-
gen durch die angrenzende Ortslage eine geringe Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache
zu. Der Kaltlufttransport ist hier durch die unterhalb gelegene Bebauung bereits einge-
schrankt.
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5.5 ARTEN UND BIOTOPE / BIOLOGISCHE VIELFALT

Arten- und strukturarme Rebkulturen (Purpur-Taubnessel, Gewdhnliches Greiskraut, Persi-
cher Ehrenpreis, Gewohnliche Vogelmiere, Raue Gansedistel, Kriechender Hahnenfuld) do-
minieren den sudlichen und dstlichen Teil der Planflache. Vereinzelt finden sich artenarme
Fettwiesen und -weiden aus verbreiteten Arten (Spitz-Wegerich, Wiesen-Léwenzahn, Rot-
Klee, Kriechender Hahnenful®, Wiesen Glatthafer, Wiesen-Knauelgras). Die Flurstlicke 142 -
144 werden als Garten genutzt. Flurstick 141 und 142 sind durch zahlreiche intensiv ge-
pflegte junge und maRig alte Niederstamm-Obstbaume sowie einzelne junge Nadel- und
Laubbdume Uberstanden. Einzelne Straucher (Sal-Weide), junge Laubbaume (Eiche
spec., Berg-Ahorn) und ein junger Walnussbaum finden sich auf den Flurstlicken 143 - 145
und 150.

Die Gewerbeflache nordwestlich des geplanten Baugebietes wird durch eine Reihe junger
Laubbdaume (Winter-Linde) Uber artenarmem Rain begleitet. Die an die jingere Wohnbe-
bauung anschlieRenden Garten sind Uberwiegend durch Rasenflachen, Siedlungsgehodlze
und Schnitthecken maRig strukturiert. Auf Flurstick 136/1 treten einzelne maRig alte Laub-
baume (Spitz-Ahorn) und auf Flurstick 134 mehrere junge Hochstamm-Obstbaume hinzu.
Strukturreichere Garten mit altem Baumbestand (Walnussbdume, alte Halbstamm-
Obstbaume, Hange-Birke, Gewodhnliche Esche finden sich in Angrenzung an altere Gebaude
(Weingut Haus 14, Haus Nr. 4). Bemerkenswert sind die z.T. alten Laubbdaume (Berg-
Ahorn) im Bereich des Spielplatzes am Kindergarten (Flist. 128/2).

Bewertung
Insgesamt kommt dem Plangebiet aufgrund der Arten- und Strukturarmut der Rebanlagen

und der starken anthropogenen Uberpragung durch die Siedlungsflache eine geringe bis
mittlere Bedeutung im Arten- und Biotopschutz zu.

Bei guter Wiederherstellbarkeit und weiter Verbreitung sind die arten- und strukturarmen Bio-
tope (Fettwiese, -weide, Rain, Rasen der Garten, Rebkultur) sowie die stark anthropogen
gepragten und

standortfremden Schnitthecken, Siedlungsgehdlze und Nadelbdume von geringer Wertigkeit.
Aktuell ebenfalls von geringer Schutzbedurftigkeit sind die gut ersetzbaren jungen Straucher,
Laub-, Walnuss- und Obstbdume. Die maRig alten Einzelstrducher und intensiv gepflegten
Niederstamm-Obstbaumen sind als Trittsteinbiotope, bei guter bis mittlerer Ersetzbarkeit von
geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz.

Eine mittlere 6kologische Bedeutung kommt den alteren Laub-, Obst- und Walnussbaumen
der alteren Garten zu. Von hohem Erhaltenswert sind die alten Laubbdume im Bereich des
Spielplatzes. Sie weisen eine geringe Ersetzbarkeit mittlere bis hohe Strukturvielfalt auf und
bilden ein Trittsteinbiotop am Ortsrand.

5.6 NACHGEWIESENE UND POTENTIELLE ARTENVORKOMMEN

In der Eingriffsregelung sind gem. § 44 BNatSchG in Verb. mit § 15 BNatSchG streng und
besonders geschiitzte Arten im Sinne der FFH-Richtlinie - Anhang IV (streng geschitzte Ar-
ten) und alle europaischen Vogelarten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) in besonderem
Mafe zu berticksichtigen.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Eingriffsintensitat wurden keine tierokologischen Kar-
tierungen vorgenommen. Anhand der vorhandenen Biotopstrukturen wurde lediglich die po-
tentielle Eignung des Plangebietes fir geschitzte Arten Uberprift.
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Ruhe- und Fortpflanzungs- pot. Artenvorkommen

stitten

Rebkultur, Rain, Fettwiese, - Vorkommen von Bodenbritern unwahrscheinlich wegen

weide, Rasen fehlender Deckung, Ortsnahe, randliche Vertikalstruktu-
ren

Einzelstraucher Amsel, Bachstelze, Bluthanfling, Buchfink, Gartengras-

mucke, Goldammer, Grinfink, Heckenbraunelle, Klap-
pergrasmucke, Kuckuck, Rotkehlchen, Schwanzmeise,
Zaunkodnig

junge Laub-, Walnuss- und Buchfink
Obstbaume, intensiv gepflegte
Niederstamme

malig bis alte Laubbaume, Buchfink, Elster, Rabenkrahe, Ringeltaube, Singdrossel,
Obst- und Walnussbaume (ohne | Stieglitz, Wacholderdrossel
Baumhohlen)

Nadelbaum Amsel, Buchfink, Gimpel, Girlitz, Ringeltaube, Singdros-
sel, Sommergoldhdhnchen, Tlrkentaube

Schnitthecken, Siedlungsgehdl- | Amsel, Buchfink, Grinfink, Heckenbraunelle
ze

Aufgrund der geringen bis mittleren Strukturierung, weiten Verbreitung der Biotoptypen und
der anthropogenen Uberpragung sind keine essentiellen Nahrungshabitate (u.a. fir Hausrot-
schwanz, Haussperling, Kohimeise, Turmfalke, Zwergfledermaus) im Plangebiet zu erwar-
ten.

Bewertung
Im Plangebiet sind aufgrund der geringen bis mittleren Strukturierung sowie Larm und Be-

wegungsunruhe am Rand der Ortslage nur wenige verbreitete Brutvogelarten der Ortslagen
mit geringer Storanfalligkeit zu erwarten.

Die Bodenvegetation der Raine, Wiesen und Weiden, der Rebkultur und der Rasenflachen
dient, aufgrund der Deckungsarmut, anthropogenen Uberpragung bzw. angrenzenden Verti-
kalstrukturen vermutlich Uberhaupt nicht als Fortpflanzungshabitat. Von geringer Bedeutung
sind auch die extrem deckungsarmen Jungbdume, Jungstrducher und intensiv gepflegten
Niederstammobstbaume. Gleiches gilt fur die anthropogen gestérten Schnitthecken und
Siedlungsgehdlze.

Ein mittlerer Wert kommt lediglich den alteren Einzelstrauchern sowie den maRig alten bis
alten Baumen zu.

Der Wert des Plangebietes als Nahrungshabitat fir Vogel und Fledermause ist insgesamt als
gering zu bewerten.

5.7 LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG / FREMDENVERKEHR

Die Tallandschaft der Mosel ist zwischen 200-300 m tief in das umgebende Rheinische
Schiefergebirge eingeschnitten. Der maandrierende Fluss bildet ein System von Prall- und
Gleithangen aus, welche dem Tal seinen typischen Charakter verleihen. Mehrere Terrassen-
niveaus bilden an den Gleithangen den Aufstieg zu den Hohenzlgen.

Die Kulturlandschaft ist gepragt von Rebflachen, die sich meist an den siidexponierten Han-
gen befinden, wahrend die nach Norden geneigten Flachen von Wald bestockt sind. Typisch
fur die Mosellandschaft waren die ortnahen Streuobstwiesen, die ehemals einen wichtigen
Beitrag zur Ortsrandeingriinung leisteten.
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Die Siedlungsflache von Kéwerich befindet sich auf einen nordostexponierten Gleithang des
Moseltals. Die Planflache selber liegt am stdlichen hangaufwartigen Rand der Ortslage und
ist zum einen durch Uberwiegend junge Wohnbebauung mit angrenzenden wenig bis maRig
strukturierten Garten und zum anderen durch strukturarme Rebanlagen in flacher Lage ge-
kennzeichnet. Die landschaftstypischen Streuobstwiesen sind hier auf zwei Obstanlagen mit
wenig markanten Niederstamm-Obstbaumen beschrankt. Eine markante Baumgruppe findet
sich lediglich am sudoéstlichen Rand in Form von alten Laubbdumen im Bereich des Spiel-
platzes. Im Westen schliefien sich Gewerbeflachen an das geplante Baugebiet an, so dass
es zu drei Seiten von Bebauung umgeben ist.

Das Offenland in stdlich angrenzender allmahlich ansteigender Hanglage ist durch struktur-
arme Weinbaulandschaft gekennzeichnet.

Die Einsehbarkeit ist durch die Unterhanglage im tief eingeschnittenen Moseltal und die vor-
handenen Bauwerke stark eingeschrankt.

Erholung und Tourismus spielen in der Moselregion generell eine gro3e Rolle. Kéwerich
zahlt zu den typischen Weinbaugemeinden mit zahlreichen Weingutern und Sehenswirdig-
keiten. Die Verlangerung der Schulstral3e bildet eine Nebenstrecke des Moselradweges.

Bewertung
Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet "Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" und

der historischen Kulturlandschaft "Moseltal", weist das Landschaftsbild grundsatzlich eine
erhdhte Schutzbedurftigkeit auf. Aufgrund der anthropogenen Vorpragung durch die zu drei
Seiten angrenzende Siedlungsflache, der eingeschrankten Einsehbarkeit und der Struk-
turarmut der verbreiteten Rebanlagen im sidlichen und dstlichen Teil des geplanten Bauge-
bietes kommt dem Planbereich insgesamt nur eine geringe bis mittlere landschaftliche Be-
deutung zu.

Die Obstanlagen im westlichen Teil der Planflache sind zur Eingrinung des Ortsrandes, bei
mittlerer Wirksamkeit, von mittlerer Schutzwirdigkeit. Eine hohe landschaftliche Bedeutung
kommt lediglich den markanten alten Laubbdumen am Ortseingang im Stidosten zu.

Das Erholungspotential ist laut ROPI generell hervorragend. Dies gilt fur das Plangebiet, be-
dingt durch die optischen Vorbelastungen am Ortsrand aber nur in eingeschranktem Male.

5.8 KULTUR-UND SACHGUTER

Gemal Fachgutachten zur Konkretisierung der landesweit bedeutsamen historischen Kultur-
landschaften (MWKEL RLP 2013) stellt das Plangebiet eine Flache mit erheblicher Dichte
archaologischer Funde dar. Im Verzeichnis der Kulturdenkmaler in Rheinland-Pfalz und in
der Datenbank der Kulturgiter in der Region Trier konnten jedoch keine Kulturgiter ermittelt
werden. Der Flachennutzungsplan weist ebenfalls nicht auf entsprechende Funde hin.

Die im FNP dargestellte Stromleitung im Sudosten ist nicht mehr existent.

5.9 RADON

Das Plangebiet liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (Feb. 2014) innerhalb eines
Bereiches, in dem lokal auch erhdhtes und seltener ein hohes Radonpotential (40 - 100
kBg/m?3) Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Die landesweite Karte des Ra-
donpotenzials beruht bisher auf nur wenigen Messungen und dient deshalb nur zur groben
Orientierung. Lokal sind starke Abweichungen von dem dargestellten Radonpotenzial mog-
lich.

Auf B-Plan-Ebene wurden keine konkreten Messungen durchgefliihrt. Es wird empfohlen ori-
entierende Radonmessungen in der Bodenluft auf jeder Baustelle vorzunehmen, um festzu-
stellen, ob und in welchem Ausmafl Baumalnahmen der jeweiligen lokalen Situation ange-
passt werden sollten.
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5.10 ALTLASTEN / ALTBERGBAU

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen, Altristungsstandorte oder Altbergbauflachen im
Plangebiet bekannt.

5.11 WECHSELWIRKUNGEN

Die im vorherigen Kapitel dargestellten Schutzguter bilden ein untereinander verwobenes
Wirkungsnetz. Eingriffe in eines der Schutzglter kdnnen demnach sekundare, unter Um-
standen verstarkte Effekte auf andere Schutzglter verursachen.

Im Plangebiet selber sind die folgenden Wechselwirkungen zu erwarten:

e Die geringe Strukturierung der Rebanlagen und die anthropogene Uberpragung der Sied-
lungsflache, einhergehend mit Barrierebildung, Larm und Bewegungsunruhe, wirken sich
negativ auf die Tierpopulationen im Plangebiet aus. Lediglich die alteren Einzelgehdlze
haben als Trittsteinbiotope und Lebensraum in geringem Male einen positiven Effekt auf
den Artenbestand.

e Aufgrund der intensiven Nutzung und anthropogenen Uberpragung ist die Lebensraum-
funktion des Bodens stark eingeschrankt. Die unversiegelten Boden und die unterlagern-
den Terrassenschotter weisen, bei geringer bis mittlerer Wirksamkeit der Grundwasser-
Uberdeckung, eine bedeutende Funktion als Grundwasserfilter und Wasserspeicher auf.
Jedoch kommt es wahrscheinlich durch die weinbauliche bzw. gartnerische Nutzung zum
Eintrag von Schad- und Nahrstoffen ins Grundwasser und Oberflachenwasser.

e Das Offenland begunstigt, im Gegensatz zur Ortslage, die Kaltluftproduktion. Aufgrund
der Tallage ist der Austausch der Luftmassen schlecht, wodurch eine Anreicherung von
Luftschadstoffen (durch Hausbrand) mit negativen Auswirkungen auf die Wohnqualitat
und Erholungsfunktion méglich ist.

e Das Moseltal mit seinen ausgepragten Reliefformen ist grundsatzlich von hoher land-
schaftlicher Schonheit, Vielfalt und Eigenart. Die Planflache selber ist aber aufgrund der
verbreiteten und
anthropogen Uberpragten Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer Raumwirksamkeit
wenig naturlich, vielfaltig oder charakteristisch. Die Niederstammobstbdume im westli-
chen Plangebiet vermégen nur in geringem Male den Ortsrand in die Landschaft einzu-
binden. Als deutlich markanter stellen sich die alten Laubbdume im Sudosten des Unter-
suchungsgebietes dar. Aufgrund der Tallage und der dreiseitig vorgelagerten Bebauung
bietet sich eine geringe Einsehbarkeit. Durch anthropogene Uberpragung durch die Orts-
lage ist das maRig erschlossene Plangebiet von eingeschrankter Bedeutung fir die land-
schaftsbezogene Erholung und den Fremdenverkehr.

5.12 LANDSCHAFTSPLANERISCHEN ANFORDERUNGEN AN DEN B-PLAN

Unter Auswertung der Planungsgrundlagen und deren umweltrelevanten Wirkungen im Zu-
sammenhang mit der geplanten Baugebietsausweisung, sind zur Minimierung der Umwelt-
auswirkungen die nachfolgend genannten Anforderungen im Rahmen der Abwagung aller
Belange zu bertcksichtigen.

Gesundheitsvorsorge

LA 1 | Beachtung erforderlicher baulicher SicherungsmaRnahmen zur Vermeidung ggfs. lo-
kal vorhandener Radonansammlungen in den Aufenthaltsraumen der Wohngebaude

LA 2 | Bodenaustausch bei Vorkommen kupferbelasteter Oberbéden und geplanter Nutzung
als Gemuse- und Obstgarten
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Bodenschutz

LA 3 |- Schonung von Grund und Boden durch entsprechende an die geplante Nutzung als
Ein- und Zweifamilienhauser angepasste Grékenausweisung der Baugrundstiicke

- Schutz des Oberbodens

- Beachtung von Baugrunduntersuchungen

- Beachtung mdglicher Bodenbelastungen und deren Entsorgung

Gewadsser- und Grundwasserschutz

LA 4 | Das anfallende Oberflachenwasser ist zurlickzuhalten und gedrosselt in den naturli-
chen Wasserkreislauf zurlckzuflhren.

LA 5 | Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, Zuwegungen, Terras-
sen und untergeordneten Verkehrswegen sind versickerungsfahige Belage zu ver-
wenden, soweit dies dem Grundwasserschutz nicht entgegensteht.

LA 6 | Entweder ist auf eine Unterkellerung zu verzichten oder im Boden liegende Bauwerk-
steile sind gegen drickendes Wasser zu schitzen.

LA 7 |Es sind alle technischen Mdoglichkeiten auszuschépfen, die filterschwachen Deck-
schichten soweit wie moglich zu schutzen.

Arten- und Biotopschutz

LA 8 | Erhalt vorhandener Geholze soweit bautechnisch moglich;
Rodung und Ruckschnitt von Gehdlzen aulerhalb der Vegetationszeit gem. § 39
BNatSchG

LA 9 | Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen am Rand der Bebauung

Landschaftsschutz / Erholung

LA 10 Gestaltung und Héhenentwicklung der Gebaude unter Berucksichtigung der land-
schaftlichen Eigenart und einer regionaltypischen Architektur

LA 11 Verwendung einheimischer Laubgeholzarten zur Gestaltung der hausnahen Freifla-
chen

LA 12 Anpflanzung standortgerechter Geholze auf den Baugrundstiicken und am Rand des
Baugebietes zur freien Landschaft

Ressourcenschutz

LA 13 Die unbelasteten Dachwasser sollten als Brauchwasser genutzt werden.

LA 14 Umsetzung aktiver und passiver MalRnahmen zur Nutzung regenerative Energien

Schutz von Kultur- und Sachglitern

LA 15 | Besondere Beachtung von Bodendenkmélern bei Erdarbeiten

6. UMWELTRELEVANTE WIRKFAKTOREN UND ZU ERWARTENDE UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

6.1 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Ohne Bebauung ist eine Fortsetzung der aktuellen Nutzungen zu erwarten.

6.2 PRUFUNG VON ALTERNATIVEN (ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN)

Da das geplante Baugebiet bereits im FNP abgehandelt wurde, eine Vorpragung durch be-
nachbarte Bebauung besteht und die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
insgesamt gering bis mittel sind, sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine stad-
tebaulich sinnvollen Alternativen ersichtlich.
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6.3 FLACHENBILANZIERUNG DES BAUVORHABEN

6.3.1 EINGRIFFSFLACHEN

Entsprechend der Flachenbilanzierung des Bebauungsplan-Vorentwurfes (Entwurf Mai

2014) liegt folgende Eingriffsbilanzierung vor

FLACHENBILANZ Flache Versiegelungsgrad
Bauflache

WA: GRZ 0,4 ohne Uberschreitung 12.720 m? 5.088 m?

MD: GRZ 0,6 ohne Uberschreitung 1.445 m? 867 m?
Verkehrsflache 1.615m? 1.615m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Bestand) 200 m? 0m?
Flache fir die Wasserwirtschaft 1.895 m? 950 m?
offentliche Grinflache (ohne Nutzungsauflagen) 250 m? 0m?
Gesamtflache 18.125 m? 8.520 m?

Bei der Zuordnung der AusgleichsmalBnahmen flir die Eingriffe durch Versiegelung ent-
fallen von der erforderlichen Flache zur Durchfiihrung von Ausgleichsmalinahmen 70 %
einheitlich auf die neuen Baugrundstiicke, 19 % auf die Verkehrsflichen und 11 % auf die
Retentionsanlagen.

6.3.2 AUSGLEICHSFLACHEN

FLACHENBILANZ Fliche anrechenbar fr
ersiegelung
Ausgleichsflache A 1 (im Baugebiet) 795 m? 795 m?
Ausgleichsmafinahme A 2.1 (Kéwerich, Flur 2) 8.495 m? 4.248 m?
Ausgleichsmafinahme A 2.2 (Leiwen, Flur 7) 6.825 m? 3.412 m?
Gesamtflache 16.115 m? 8.455 m?

Ein Teil der Ausgleichsflachen kann in der Gemarkung Kowerich, Flur 2 ausgewiesen wer-
den (Eigentum der OG bzw. wird Kauf derzeit durchgefihrt).

Die ehemaligen Rebflachen liegen bereits in unterschiedlich
alten Brachestadien vor, weshalb von einer geringeren "Auf-
wertungsfahigkeit" im Sinne der Eingriffsregelung auszugehen
ist und die Anrechenbarkeit auf 50 % der Flache reduziert wird.
Das heilt der Flachenfaktor fur die Versiegelung liegt bei

29/14 980 m?
29/1 1.000 m?
26 605 m?
25 857 m?
24 866 m?
23 991 m? | 1:1.5.
21/8 1.070 m2
2117 1.070 m2
21/5 1.056 m?
8.495 m? anrechenbar: 4.248 m?

Ein zweiter Teil der Ausgleichsflachen kann in der Gemarkung Leiwen, Flur 7 (Korridor IV)
in Flachen des "Leitbild zum Oko-Konto der VG Schweich" ausgewiesen werden. Die Fla-
chen wurden von der Stadt Schweich aufgekauft und fir die Durchfihrung von Ausgleichs-
mafinahmen zur Verfigung gestellt.

Da ca. die Halfte der Flachen im Leitbild bereits altere Bra-
chestadien sind, ist auch in diesem Teilbereich von einer ge-
ringeren "Aufwertungsfahigkeit" im Sinne der Eingriffsregelung
auszugehen ist und die Anrechenbarkeit wird auf 50 % der

239 393 m?
248 277 m?
251 251 m?
253 383 m?
259 118 m? Flache reduziert.
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264 115 m? Das heilt der Flachenfaktor fir die Versiegelung liegt bei
269 197 m? 1:1,5.
272 97 m?
273 91 m?
274 192 m?
276 148 m?
277 154 m?
278 67 m?
279 60 m?
280 125 m?
281 114 m?
363 407 m?
367 212 m?
370 399 m?
371 199 m?
375 209 m?
376 202 m?
377 192 m?
380 182 m?
384 137 m?
385 143 m?
386 356 m?
387 211 m?
388 188 m?
389 178 m?
391 163 m?
392 150 m?
393 140 m?
394 135 m?
398 90 m?
399 79 m?
400 71 m?
6.825 m? anrechenbar: 3.412 m?

6.4 ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN DES BAUVORHABENS

In den nachfolgenden Tabellen werden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung be-
schrieben und bewertet.

RAUMPLANUNG

Die grundsatzliche Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung wurde im Rahmen der FNP-Aufstellung geprift und bestatigt. Der ROPIneu (Entwurf
2014) und das LEP IV fanden jedoch noch keine Berlicksichtigung. Potentielle Auswirkungen
auf die Ziele dieser Plane werden im Folgenden bei den einzelnen Schutzgltern dargestellt.

LANDWIRTSCHAFT

Die Vereinbarkeit der Planung mit Belangen der Landwirtschaft wurde im Rahmen der FNP-
Aufstellung geprtift und bestatigt.
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| potentielle Auswirkungen

| Intensitét | Begriindung

SCHUTZGEBIETE

Beeintrachtigung der fur die Um-
setzung der Erhaltungsziele der
FFH-Gebiete maligeblichen Ge-
 bietsbestandteile
Beeintrachtigung der Schutzzwecke
des LSG durch Veranderung des
Landschafts- und Ortsbildes durch
Nutzungsanderung und Errichtung

von Baukorpern

keine
Auswir-
kungen

Eine Betroffenheit wird aufgrund der Entfernung und fehlenden Inanspruchnahme von FFH-Lebensraumen
des Anh. 1 FFH-Richtlinie oder Lebensraumen von Arten des Anh. 2 der FFH- und Anh. 1 der Vogelschutz-
richtlinie im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Auf Makroebene erweist sich die Landschaft als sehr vielfaltig und einzigartig und weist daher eine hohe Emp-
findlichkeit auf. Aufgrund der deutlichen Vorpragung durch zu drei Seiten angrenzender Bebauung und uber-
wiegende Inanspruchnahme strukturarmer Rebanlagen und maRig landschaftlich wirksamer Obstanlagen so-
wie geringer Erholungseignung wirkt sich das Baugebiet, bei eingeschrankter Einsehbarkeit, nicht erheblich
auf die Schutzzwecke des LSGs aus. Das Baugebiet stellt eine sinnvolle Abrundung der Ortslage dar.

MENSCH / GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Wohnumfeld

Beeintrachtigung der wohnortnahen | fehlend | Baubedingter Larm, Bewegungsunruhe und optische Beeintrachtigungen sind nur kurzzeitig und gehen nicht

Kurzzeiterholung bzw. des Woh- erheblich Uber die bestehenden Vorbelastungen durch die Ortsrandlage hinaus.

numfeldes durch Umnutzung und Die Veranderungen des Landschaftsbildes wirken sich aufgrund der bereits bestehenden, dreiseitig angren-

baubedingte Auswirkungen zenden Bebauung nicht erheblich bzw. nachhaltig auf die Wohnqualitat aus. FuRlaufige Verbindungen bleiben
erhalten, so dass die Kurzzeiterholung nicht Gber das vorbelastete Mal} hinaus beeintrachtigt wird.

Larm

Beeintrachtigungen der geplanten | nicht ab- Gutachterliche Aussagen zu potentiellen Larmbeeintrachtigungen liegen nicht vor.

Nutzung bzw. der Umgebungsbe- | schatzbar | Aufgrund der umliegenden Nutzungen kann jedoch davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte wahr-

bauung durch vorhandene Larm- scheinlich eingehalten werden kdnnen.

quellen und gebietseigenen, zu- Der gebietseigene Verkehr fallt bei dem relativ kleinen Baugebiet mit Einfamilienhausern unter Bericksichti-

satzlichen Verkehr gung der Vorbelastungen nicht ins Gewicht.

Gesundheit

Beeintrachtigung der Wohnqualitat | nicht ab- | Durch den Neubau von Wohnhdusern kommt es i.d.R. zu einer Zunahme des Hausbrandes, wodurch Staub-

durch zunehmende Schad- | schatzbar | und Abgase zunehmen. Bei schlechter Durchliftung kann es hier daher, in Verbindung mit den Schadstoffen

stoffimmissionen (Verkehr, Haus- aus vorhandenem Hausbrand und Verkehrsimmissionen zu erhdhten Luftbelastungen kommen. Diese kdnnen

brand) aber unter BerUcksichtigung einer héheren Energieeffizienz und der Nutzung regenerativer Energien reduziert

werden.
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| potentielle Auswirkungen | Intensitét | Begriindung

noch Gesundheit
Beeintrachtigung der Wohnqualitat gering Gem. PflISchG ("Pflanzenschutzgesetz vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148, 1281) ist die Anwendung der gu-
durch Spritzmittelabtrift ten fachlichen Praxis verpflichtend. Das umfasst insbesondere:

§ 1 Satz 1 Nr. 3 PfISchG "Gefahren, die durch die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln oder durch
andere MalBnahmen des Pflanzenschutzes, insbesondere fiir die Gesundheit
von Mensch und Tier und fiir den Naturhaushalt, entstehen kénnen, abzu-
wenden oder ihnen vorzubeugen”.

§ 3 Abs. 1 Nr. 3 PfISchG "MalBnahmen zum Schutz vor sowie die Abwehr von Gefahren, die durch die
Anwendung, das Lagern und den sonstigen Umgang mit Pflanzenschutzmit-
teln oder durch andere MalBnahmen des Pflanzenschutzes, insbesondere fiir
die Gesundheit von Mensch und Tier und fiir den Naturhaushalt einschliel3-
lich des Grundwassers, entstehen kénnen."

Gem. Bekanntmachung des Bundesamts flr Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BVL 11/02/27 v.
16. Dez. 2011) sind bei Raumkulturen (hier Weinbau) 3 m Mindestabstand zu Umstehenden und Anwohnern
einzuhalten. Im Plangebiet werden die Rebflachen im Stiden durch einen 5 m ausgemarkten Wirtschaftsweg,
eine 3 m breite Flache fir die Wasserwirtschaft und einem 3 m (abschnittsweise sogar 10 m) breiten Pflanz-
streifen, insgesamt also mind. 11 m von den Freiflachen der Hauser getrennt. Das ausreichend, um gesund-
_____________________________________________________________ heitliche Gefahren abzuwenden. .

Risiko gesundheitlicher Beeintrach- | nicht ab- | Aufgrund der vorherrschenden Nutzung des Plangebietes als Rebflachen im Unterhangbereich ist anzuneh-
tigungen durch erhdhte Kupferwer- | schatzbar | men, dass im Boden evt. erhdhte Schadstoffwerte (hier v.a. Kupfer) vorliegen kénnen.

te im Boden bei Anbau von Nutz- Auf Ebene des B-Planes wurden keine gesonderten Untersuchungen durchgefihrt. *

pflanzen Es wird generell empfohlen, auf die Anlage von Nutzgarten zu verzichten oder den Oberboden zu entfernen
und durch unbelastetes Bodenmaterial in einer Auflagehdhe von mind. 0,40 m zu ersetzen. Der abgetragene
Oberboden kann z.B. fir Gelandeanschittungen, bepflanzte Béschungen und unter befestigten Flachen auf
dem Grundstick verwendet werden.

*Abwégung

Die Ortsgemeinde hat sich mit der potentiell méglichen Gesundheitsgefahrdung durch erhéhte Kupferwerte planerisch auseinandergesetzt. Da aber in der gesamten
Region mit hoher Wahrscheinlichkeit (Ergebnisse bisheriger Untersuchungen aus anderen Bauvorhaben) unter Weinbergsbdden die Belastung in unterschiedlichen
Konzentrationen vorliegt, die sich mit Anndherung an den Talgrund erhéhen, verzichtet die Ortsgemeinde auf eine flachendeckende Untersuchung bodenchemi-
scher Parameter innerhalb des Plangebietes.

Die Gemeinde geht vom ,worst case” aus und empfiehlt, entweder auf die Anlage von Nutzgérten zu verzichten oder den Oberboden zu entfernen und durch unbe-
lastetes Bodenmaterial in einer Auflagehdéhe von mind. 0,40 m zu ersetzen. Der abgetragene Oberboden kann z.B. flir Geldndeanschlittungen, bepflanzte Béschun-
gen und unter befestigten Flédchen auf dem Grundstiick verwendet werden. Bei entsprechender friihzeitiger Berlicksichtigung entstehen fiir die Bauherrn keine we-
sentlichen zusétzlichen Kosten.
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| potentielle Auswirkungen | Intensitét |

Begriindung

noch Gesundheit

Risiko gesundheitlicher Beeintrach- | erhoht -
tigungen durch natirlich hohe Ra- hoch
donwerte in der Raumluft

Radon 222 ist ein im Grundgestein natirlich vorkommendes, radioaktives Edelgas(Halbwertszeit: 4 Tage), das
mit der Bodenluft Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberfla-
che wandert. Die radioaktiven Zerfallsprodukte wie Polonium, Blei und Wismut lagern sich an feinsten Teilchen
in der Luft (Aerosole) an. Da es im Freien zu einer starken Verdinnung von gasférmigem Radon mit der Luft
kommt, treten hier keine gesundheitlichen Gefahrdungen auf. Innerhalb von Gebauden kdnnen jedoch, je nach
geologischer Eigenschaft des Baugrunds und der Bauweise der Gebaude, erhéhte Konzentrationen von Radon
in der Raumluft entstehen. Radon sendet ionisierende Strahlen aus, die die Zellen eines lebenden Organismus
schadigen konnen. Zusatzlich kdnnen die Aerosole mit den anhaftenden Zerfallsprodukten beim Einatmen in
den Bronchien der Lungen abgelagert werden und dort zu Zellschadigungen fuhren. Sind Organismen langfris-
tig und dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt, bestehen erhéhte Risiken einer Lungenkrebserkrankung.

Fur Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekarte erstellt, die grobe Schatzungen uber die Hohe des regio-
nal auftretenden Radonpotenzials liefert. Gemal dieser Karte (Feb. 2014) liegt das Plangebiet, in einem Ge-
biet, in dem lokal auch erhdhtes und seltener ein hohes Radonpotential (40 - 100 kBg/m?) Uber einzelnen Ge-
steinshorizonten ermittelt wurde. Kleinraumig, also auf der konkreten Baustelle, kbnnen davon allerdings auf-
grund der 6rtlich variierenden geologischen Einflussgréf3en deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auf-
treten. Auf Ebene des B-Planes wurden keine gesonderten Untersuchungen durchgefihrt. *

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen, dass
eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Pra-
ventive Malinahmen kénnen sein:

= Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabfliihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig abdichten eventu-
ell oberirdisch verlegen

Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

Abgeschlossene Treppenhauser

U

U U

*Abwégung

Die Ortsgemeinde hat sich mit der potentiell méglichen Gesundheitsgefédhrdung durch Radonansammlungen in der Luft planerisch auseinandergesetzt. Da aber in
der gesamten Region das Radonpotential als erh6ht bis hoch eingestuft wird und sich damit grundsétzlich — bezogen auf die Radonbelastung - auch keine alternati-
ven Baufldchen ergében, verzichtet die Ortsgemeinde auf eine flichendeckende Erhebung innerhalb des Plangebietes. Das Radonpotential kann stark schwanken
und dabei je nach Untergrundverhéltnissen sogar von Baustelle zu Baustelle unterschiedlich sein. Von daher ist es am sichersten, wenn vom ,worst case“ ausge-
gangen wird und die Messungen vor der Planung des einzelnen Gebéudes baustellenbezogen vorgenommen werden, genauso wie bei einem Bodengutachten.

Nach den Empfehlungen fiir die Regional- und Bau

leitplanung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau lassen die gemessenen Radonkonzentrationen in der

Bodenluft den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch (berall in Rheinland-Pfalz Gebdude errichtet werden kénnen, die bei angepasster Bauwei-
se den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Daher wurde ein Hinweis zum Schutz vor Radoneintritt in die Geb&ude durch einfache und kostengiinstige bauliche
MalBnahmen im B-Plan aufgenommen. Bei entsprechender Planung und friihzeitiger Berlicksichtigung werden keine wesentlichen zuséatzlichen Kosten verursacht.
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| potentielle Auswirkungen

| Intensitét | Begriindung

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Boden
dauerhafter Verlust bzw. Beein- | gering- | Der Verlust von Boden als Retentions- und Lebensraum ist grundsatzlich erheblich. Hier handelt es sich jedoch
trachtigung von Bdden und ihren mittel um intensiv genutzte und anthropogen Uberpragte Boden mittlerer Standorte mit weiter Verbreitung, die aber
Funktionen  (Retentionsraum  / von erhohter Bedeutung fur die Wasserspeicherung und den Grundwasserschutz sind. Ihr Verlust wirkt sich
Grundwasserneubildung / natrli- gering bis mittel auf den Naturhaushalt aus.
cher Lebensraum) durch Versiege-
lung bzw. Beeintrachtigung ihrer
Funktionen durch Bodenumlage-
rung
potentielle Anreicherung von | nicht ab- | Aufgrund der bisherigen Nutzung des 6stlichen Teils des Plangebietes als Rebflachen ist anzunehmen, dass
Schadstoffen durch bisherige Nut- | schatzbar | im Boden erhdhte Schadstoffwerte vorliegen kénnen. Gutachterliche Aussagen zu Bodenbelastungen liegen
zung als Rebflachen zum derzeitigen Stand der Planung nicht vor.
Daher wird empfohlen den Oberboden bei der Anlage von Nutzgarten auszutauschen.
Wasserhaushalt
Reduzierung der Grundwasserneu- mittel Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung erheblich. Dies gilt hier insbesondere auf-
bildung und Erhéhung des oberfla- grund des lokal hohen Speichervermégens des Untergrundes.
chigen Abflusses durch Verlust des Durch naturnahe Wasserrlickhaltung und gedrosselte Ruckfihrung in den oértlichen Wasserhaushalt und der
Bodens als Retentionskorper bei Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Befestigungen der Aufdenanlagen, kénnen die Auswirkun-
Neuversiegelung | | gen auf den Wasserhaushalt auf ein geringes Mal® reduziert werden.
Veranderung der Grundwasser- gering Durch Verzicht auf Unterkellerung kann eine Veranderung der Grundwasserstrome bzw. kann das Eindringen
strdme durch Abgrabung von drickendem Wasser in unterirdische Bauwerksteile durch geeignete MalRnahmen vermieden werden.
____________________________________________________________ Dadurch werden die Grundwasserstrome ggf. nur umgelegt und nicht ganzlich zerstort.
Gefahrdung des Grundwassers gering Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung gegenlber den oberflachennahen Grundwasservorkommen
_durch Eintrag von Schadstoffen | | ist gering bis maflig. Der Eintrag von Schadstoffen kann vermiedenwerden.
erhohter Trinkwasserbedarf fehlend Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Zudem wird im B-Plan auf die Brauchwassernutzung hingewiesen.
Klima
Verlust von Kaltluft produzierenden gering Das Plangebiet weist aufgrund des Belastungsklimas und schlechten Luftaustauschvermdgens eine hohe
Offenlandern, Bildung zusatzlicher Empfindlichkeit auf. Durch die Einzelhausbebauung ist, bei geringer Bedeutung der Planflache fir den klimati-
Warmeinseln durch Versiegelung, schen Ausgleich sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch die Ortslage, u.a. hangabwarts an-
_Bildung Kaltluftbarriere | | schlieRende Gebaude, nur mit geringen Auswirkungen auf das Lokalklimazurechnen. .
erhdhte Emissionen durch Warme- | nicht ab- | Durch den Neubau von Einfamilienhdusern kommt es i.d.R. zu einer Zunahme des Hausbrandes, wodurch
produktion, Hausbrand, zunehmen- | schatzbar | Staub- und Abgase zunehmen. Bei schlechter Durchliftung kann es hier daher, in Verbindung mit den Schad-
der Verkehr stoffen aus vorhandenem Hausbrand und Verkehrsimmissionen zu erhéhten Luftbelastungen kommen. Diese
kénnen aber unter Berucksichtigung einer hdheren Energieeffizienz und der Nutzung regenerativer Energien
reduziert werden.
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| potentielle Auswirkungen

| Intensitét | Begriindung

Biotopschutz und allgemeiner Artenschutz

dauerhafter Verlust an besiedelba-
rem Lebensraum und der Standort-
entwicklungspotentiale durch Fla-
cheninanspruchnahme

Verlust von Vegetation und Tieren
durch Flacheninanspruchnahme

Behinderung der Biotopvernetzung
durch Verlust von Vernetzungs-
strukturen und Bau von Barrieren

gering-
mittel

gering

gering-
mittel

gering

Der Verlust von besiedelbarem Lebensraum ist grundsatzlich erheblich. Hier handelt es sich ausnahmslos um
mittlere Standorte, die intensiv genutzt bzw. anthropogen Uberpragt sind.

Der Verlust der geringwertigen Biotopstrukturen (Rebkultur, Fettwiese, -weide, Rasen (Garten), Siedlungsge-
hoélz, junge Einzelstraucher, junge Laub-, Walnuss und Obstbdume, Einzelnadelbaume) wirkt sich aufgrund ih-
rer guten Ersetzbarkeit, weiten Verbreitung und tlw. naturferner Auspragung nur gering auf den Arten- und Bio-
topschutz aus.

Geringe bis mittlere Auswirkungen auf den Lebensraum und die Biotopvernetzung ergeben sich durch den Ver-
lust der Gehdlze mit mittlerer Ersetzbarkeit und geringer bis mittlerer Strukturierung (mafig alte Niederstamm-
Obstbaume, maRig alte Straucher).

Die Biotopvernetzung ist durch die Uberwiegend strukturarme Landschaft und die Siedlungsflache bereits stark
eingeschrankt. Lediglich die wenigen alteren Einzelgehdlze sind als lokale Trittsteinbiotope von gewisser Be-
deutung. Durch die Bebauung der Flachen wird die Biotopvernetzung nicht tiber das bestehende Mal} hinaus
geschmalert. Der Verlust der vorgenannten Geholzstrukturen wirkt sich lediglich kleinrdumig auf den Bio-
topverbund innerhalb der vorbelasteten Ortslage aus und kann durch Neuanlage von Gehdlzen ausgeglichen
werden..

besonderer Artenschutz

Toétung besonders und streng ge-
schitzter Arten oder Zerstérung ih-
rer Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten

Erhebliche Stérung streng ge-
schutzter Arten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten durch Larm und Bewe-
gungsunruhe und Verlust essentiel-
ler Nahrungshabitate und Orientie-
rungsstrukturen,  Lichtverschmut-
zung

Verbots-
tatbe-
stand

nicht er-

stand
nicht er-
falt

Die Tétung besonders geschutzter Vogelarten und ihrer Entwicklungsformen kann durch Beschrankung der
Rodungszeit vermieden werden. Der Verlust potentieller Fortpflanzungshabitate wirkt sich aufgrund des guten
Erhaltungszustandes der potentiell betroffenen Arten und vorhandener Ausweichhabitate nicht erheblich auf
diese aus.

Aufgrund der Vorbelastungen durch Larm und Bewegungsunruhe am Ortsrand sowie intensiver Nutzung und
weiter Verbreitung der Lebensraumstrukturen ist nicht mit einem Vorkommen besonders stdrungsempfindlicher
und anspruchsvoller Arten zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass sich ansassige Populationen bereits an
Larm und Bewegungsunruhe gewohnt haben.

Die Zerstdrung potentieller Nahrungshabitate flhrt aufgrund der weiten Verbreitung der betroffenen Biotop-
strukturen nicht zu einer Beeintrachtigung der lokalen Vogel- oder Fledermauspopulationen. Ausgepragte Ori-
entierungslinien, die Fledermausen als Leitlinie dienen kdnnten, werden nicht zerstért. Zusatzliche Beeintrach-
tigungen von jagenden Fledermdusen durch Licht sind aufgrund der Vorbelastungen gering und kénnen zudem
durch Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel vermieden werden.
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| potentielle Auswirkungen

| Intensitét | Begriindung

Landschaft/ Erholungsraum

Beeintrachtigung des Erholungs-
raums und des Fremdenverkehrs
im LSG durch Larm und Emissio-
_nen wahrend der Bauarbeiten
Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes im LSG und der historischen
Kulturlandschaft "Moseltal" durch
Erweiterung des Siedlungsberei-
ches
Beeintrachtigung des Erholungs-
raums und des Fremdenverkehrs
durch visuelle Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes gem. LEP IV
in einem Vorranggebiet fur die Er-

holung

gering

gering -
mittel

fehlend

Baubedingter Larm, Bewegungsunruhe und optische Beeintrachtigungen sind nur kurzzeitig und wirken sich
nicht erheblich Uber die bestehenden Vorbelastungen durch die Ortsrandlage hinaus aus.

Auf Makroebene erweist sich die Landschaft als sehr vielfaltig und einzigartig und weist daher eine hohe Emp-
findlichkeit auf. Aufgrund der deutlichen Vorpragung durch zu drei Seiten angrenzender Bebauung und uber-
wiegende Inanspruchnahme strukturarmer Rebanlagen und maRig landschaftlich wirksamer Obstanlagen
stellt das Baugebiet eine sinnvolle Abrundung der Ortslage dar. Bei eingeschrankter Einsehbarkeit wirkt sich
das Baugebiet nur in geringem bis mittlerem Malf3e auf das Landschafts- und Ortsbild aus.

Die landschaftlichen Veranderungen wirken sich aufgrund der Vorpragung durch die Ortslage sowie der weit-
gehend geringen Strukturierung der Planflache, bei geringer Fernwirkung der Einzelhauser, nicht erheblich auf
die Erholungsfunktion aus.

Infrastrukturen, die Gberwiegend nur der wohnortnahen Kurzzeiterholung dienen, bleiben erhalten, so dass die
Erholung nicht Gber das vorbelastete Mal} hinaus beeintrachtigt wird.

KULTUR- UND SACHGUTER

Zerstérung oder Beschadigung
nachgewiesener bzw. potentiell
vorhandener Bodendenkmaler

gering

Da Bodendenkmaler eine hohe Empfindlichkeit gegentber Zerstérung aufweisen, ist hier besondere Vorsicht
geboten. Bei Entdeckung von Spuren eines Bodendenkmals kénnen durch Kontaktaufnahme zur Unteren
Denkmalpflegebehoérde entsprechend abgestimmte MalRnahmen zur archaologischen Kartierung oder Bergung
festgelegt werden, und damit Eingriffe vermieden werden.
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6.5 TABELLARISCHE GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFF / AUSGLEICH
Konflikte MaRnahmen des Natur- und Landschaftsschutzes
Nr. | Art der Beeintrachtigung | Umfang Nr. | Beschreibung der MaRnahmen | Umfang | Begriindung / Bemerkung
M/G 1 |potentielle Beeintrachtigung der Gesundheit n.q. M1 Umsetzung baulicher MaRnahmen zur Vermeidung n.g.
durch maogliche Radonbelastungen in der von Radoneintritt ins Gebaude
o fRaumlutt allgemeiner Gesundheitsschutz
M/G 2 | potentielle Beeintrachtigung der Gesundheit n.qg. M 2 bei Nutzung als Gemiise- und Obstgarten: n.g. 9
durch mogliche Kupferbelastungen im Boden chemische Bodenuntersuchungen und bei Bedarf
(Wirkgefiige Boden — Nutzpflanze) Austausch belasteter Oberbdden
B1 dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung 8.520m2 |M3 Sicherung Oberboden; Berucksichtigung von Bau- n.q.
von Bdden und deren Funktionen durch grunduntersuchungen; Berlicksichtigung geeigne- schonender Umgang mit Boden
Versiegelung (StraRe, GRZ) / Teilversiege- ter MaBnahmen bei potentiellen Altlasten bzw. Bo-
lung (Retentionsanlagen) | | | denbelastungen;,
A1 Anpflanzung standortgerechter Gehdlze auf natur- 795 m?| Reaktivierung beeintrachtigter
dauerhafter Verlust durch Abgrabung, lang- n.g. nahen Grinflachen Bodenfunktionen durch Heraus-
fristige Beeintrachtigung durch Anschdttung |} | nahme aus intensiver Nutzung
A 2.1 |Gem. Kéwerich, FI. 2 8.495 m? | Reaktivierung beeintrachtigter
A 22 |Gem. Leiwen, FI. 7 6.825 m? | Bodenfunktionen magerer Son-
Umwandlung von Rebbrachen in extensiv gepfleg- derstandorte durch Wiederauf-
tes Offenland nahme einer extensiven Nutzung
W1 Veranderung der Grundwasserstrome durch | n.q. M 4 Verzicht auf Unterkellerung bzw. Sicherung unter- n.q.
__________ Abgrabung .|| ______|irdische Bauwerksteile vor drickendem Wasser | allgemeiner Grundwasserschutz
W 2 Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrag | n.q. M5 | Ausschopfung aller technischen Moglichkeiten zum n.qg. 9
|________|vonSchadstoffen | || Schutz der filterschwachen Deckschichten | |
W3 Beeintrachtigung des ortlichen Wasserkreis- |8.520 m? | M 6 Verwendung wasserdurchlassiger Belage zur Be- n.q.
laufes durch Versickerung / Verdunstung, Re- festigung der Hofflachen, Zufahrten und Zuwegen Reduzierung der Versiegelung
duzierung der Grundwasserneubildung und| | | oder Terrassen |
Erhdéhung des oberflachigen Abflusses durch M7 Rickhaltung des Oberflachenwassers und Ruck- n.q. |teilweiser Erhalt der Grundwas-
Verlust des Bodens als Retentionskorper| | | flhrung in den natirlichen Wasserhaushalt | |semeubildung
durch Neuversiegelung M8 Sammlung und Nutzung unbelasteter Oberfla- n.g. .
allgemeiner Ressourcenschutz
chenwasser als Brauchwasser
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Konflikte MaRnahmen des Natur- und Landschaftsschutzes

Nr. | Art der Beeintréchtigung | Umfang Nr. | Beschreibung der MaRnahmen | Umfang | Begriindung / Bemerkung

AB 1 |Verlust und Gefahrdung o©kologisch gering-|18.125m? |M 9 Erhalt vorhandener Laub- und Obstgehodlze auf n.g. |Sicherung vorhandener Lebens-
bis mittelwertiger Biotopstrukturen Grunflachen und Baugrundsticken soweit bau- raume

,,,,,,,,,, technisch moglich ||
A1 Anpflanzung standortgerechter Geholze auf natur-| 790 m?| Reaktivierung beeintrachtigter

77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 nahen Grunfl4chen | | Standortpotentiale durch Auf-

AB 2 |dauerhafter Verlust an besiedelbarem Le-|18.125m? |A 2.1 | Gem. Kéwerich, Fl. 2 8.495 m? | nahme extensiver Nutzung;
bensraum und Verlust des biotischen Stan- A 2.2 |Gem. Leiwen, FI. 7 6.825 m? | Neuaufbau naturnaher Lebens-
dortentwicklungspotentiales durch Uberbau- Umwandlung von Rebbrachen in extensiv gepfleg- raume in Erganzung von Wald-
ung / Flacheninanspruchnahme | | | tes Offenland ... 1 | und Offenlandbiotope

A3 Anpflanzung standortgerechter Laub- oder Obst- 13 Stk | Neuaufbau naturnaher Lebens-
baume auf Baugrundsticken nérdlich und dstlich raume
der Erschlieungsstralle

LE 1 Storung des lokalen Landschaftscharakters | Baugebiet |M 9 Erhalt vorhandener Laub- und Obstgeholze auf n.qg.
und des landschaftlichen Standortentwick- Grunflachen und Baugrundsticken soweit bau- Sicherung und Neuschaffung
lungspotentiales durch Anderungen der Ge-| | | technisch méglich | landschaftsgerechter Gestal-
stalt und der Nutzung von Flachen M 10 |Verwendung einheimischer Laubgeholze zur Gar- n.g. |tungselemente

__________ tengestaltung

A1 Anpflanzung standortgerechter Gehdlze auf natur-| 790 m?

__________ nahen Grinflachen |

A3 Anpflanzung standortgerechter Laub- oder Obst- 13 Stk | landschaftliche Einbindung
baume auf Baugrundstiicken nérdlich und 6stlich

__________ der ErschlieBungsstra®e |l

A 2.1 | Gem. Kowerich, FI. 2 8.495 m?

A 2.2 |Gem. Leiwen, FI. 7 6.825 m? | landschaftliche Aufwertung in
Umwandlung von Rebbrachen in extensiv gepfleg- raumlicher Nahe
tes Offenland

AR 1 |Inanspruchnahme natirlicher Energiereser-| n.q. M 11 | Umsetzung aktiver und passiver Maltnahmen zur n.g. |schonender Umgang mit natirli-
ven Nutzung regenerativer Energien chen Ressourcen

KS 1 | Zerstorung unterirdischer Kulturdenkmaler n.q. M 12 |Bericksichtigung etwaiger Funde und Benachrich- na. |g; . R

: W2 . icherung etwaiger Denkmaler
tigung der zustandigen Behdrden
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6.6 BESCHREIBUNG DER MARNAHMEN

MINIMIERUNGSMARNAHMEN

M1

Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (2014) ein

erhdhtes (40 bis 100 kBg/m?) und seltener lokal hohes (> 100 kBg/m?®) Radonpoten-

tial Uber einzelnen Gesteinshorizonten vor. Kleinrdumig, also auf der konkreten

Baustelle, kdnnen davon allerdings aufgrund der 6rtlich variierenden geologischen

EinflussgroRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Eine ge-

nauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchun-

gen fur jede Bauflache empfehlenswert.

Grundsatzlich wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den

Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern. Das deutsche Bundes-

amt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt aber generell, Neubauten von vornherein so

zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im Auf-

enthaltsbereich nicht Uberschritten wird.

Praventive MalRnahmen kdnnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erd-
reichsorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

- Abgeschlossene Treppenhauser

M 2

Aufgrund der vorherrschenden Nutzung des Plangebietes als Rebflachen ist anzu-
nehmen, dass im Boden evt. erhdhte Schadstoffwerte (hier v.a. Kupfer) vorliegen
kénnen, die bei Uber 200 mg Cu/kg Boden TM beim Transfers Boden — Pflanze —
Mensch zu gesundheitlichen Schaden fihren kdnnen. Daher wird empfohlen:

- Das Baugeldande im Rahmen der Baugrunduntersuchungen auf den einzelnen

Baustellen auf den Gesamtgehalt an Kupfer im Oberboden (0-30 cm) und Un-
terboden (30-60 cm) zu untersuchen. Liegen die Gesamtgehalte im Ober- und
Unterboden jeweils unter 200 mg Cu/kg Boden TM, sind keine weiteren Maf-
nahmen erforderlich.
Ohne nahere bodenchemische Untersuchung vorsorglich auf die Anlage von
Nutzgarten zu verzichten oder grundsatzlich den Oberboden zu entfernen und
durch unbelastetes Bodenmaterial in einer Auflagehéhe von mind. 0,30 bis 0,40
m zu ersetzen. Der abgetragene Oberboden kann z.B. flir Gelandeanschuttun-
gen, bepflanzte Béschungen und unter befestigten Flachen auf dem Grundstlick
verwendet oder ordnungsgemaf entsorgt werden.

M3

- Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen,
daher werden Bodengutachten fir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfoh-
len. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

- Bei allen Bodenarbeiten bzw. Bau- und Unterhaltungsmalnahmen, sind die Vor-
gaben nach § 202 BauGB i.V. mit den einschlagigen DIN-Normen sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

- Der "Erlass zur Beriucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu
beachten. Werden bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmuill etc.)
angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-
falligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

- Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafl und schadlos zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz
mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.
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M4

Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit
Erdanschluss durch geeignete Malkinahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen

M5

Es wird empfohlen, alle technischen Maoglichkeiten auszuschopfen, um die filter-
schwachen Deckschichten Uber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen
oder Zerstérung zu schutzen. Auf tiefgrindige Abgrabungen sollte aus gleichem
Grund verzichtet werden.

M 6

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind
mit versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z.B. wassergebun-
dene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfu-
gen 0.a..

M7

Konkretisierung durch Entwésserungskonzept

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundsti-
cke anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht
oder zurickgehalten werden. Moglich ist eine Rlckhaltung in offenen Teichen oder
in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Ruckhaltevo-
lumen mit gedrosseltem Ablauf bzw. eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone
in flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit Schotterbett. Die Bemessung
sollte fur mind. 50 I/m? befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Rickhalte-
mdglichkeiten sollte Uber einen gedrosselten Grundablass (maximal 5 I/s) verfigen.
Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen.
Uberschiissiges Wasser kann per Notiiberlauf in die dffentlichen Entwasserungsan-
lagen einzuleiten.

M8

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdi-
sche Staurdaume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der
AufRenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesge-
sundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Sat-
zungen der Kommune in den jeweils gultigen Fassungen zu berlcksichtigen.

M9

Die auf den Baugrundstiicken und 6ffentlichen Grunflachen vorhandenen Laub- und
Obstgehdlze (ohne zeichnerische Darstellung) sind mdglichst dauerhaft in gutem
Pflege- und Erhaltungszustand zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten fachge-
recht gegen Schadigungen zu schutzen.

M 10

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubge-
holze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grinflachen ist
ausschlieRlich als Solitdrgehdlz (max. 10 % des Gesamtgehdlzanteils) zuldssig.

M 11

Die Umsetzung aktiver und passiver Malinahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
giequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtli-
che Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung. Die Zuldssig-
keit oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

M 12

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung an-
zunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden wer-
den oder Flurdenkmaler durch die BaumalRnahme betroffen sein, ist dies unverzig-
lich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion
Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel:
0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mundlich oder schriftlich anzu-
zeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde, Kreisver-
waltung, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen;
diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige Uber
das Grundstlick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Lei-
ter der Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige
durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.
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AUSGLEICHSMARNAHMEN
A1* 795 m? | Auf der im Bebauungsplan mit A 1 gekennzeichneten &ffentlichen
________________ Ausgleichsflache sind folgende Malnahmen umzusetzen:
20B e Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstraucher
400 Str einheimischer, standortgerechter Arten je angefangene 10 Ifm
Grenzverlauf (in Langsrichtung) als lockere Gruppen oder ge-
schlossene Hecken mit jahrlich einmaliger Mahd oder freier
Sukzession der gehdlzfreien Flachen
oder
20B e Anpflanzung jeweils eines hochstammigen Tafel- oder Wil-

dobstbaumes oder eines einheimischen, standortgerechten
Laubbaumes je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langs-
richtung). Die geholzfreien Flachen sind extensiv als Wiese zu
nutzen (max. 2-mal Mahd im Jahr, Erstmahd nach dem 15. Juni).
Die Gehdlze sind auf Dauer ihres natlrlichen Lebenszyklus in gu-
tem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten und bei Abgang
in der nachstfolgenden Vegetationsperiode artgleich zu ersetzen.
Die festgesetzte Art der Nutzung gehdlzfreier Flachen muss eben-
falls auf Dauer gewahrleistet bleiben.
Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B.
Komposthaufen, Kinderspielgerate, Geratehitten etc.) oder eine
Einbeziehung der Ausgleichsflachen in den Freizeitbereich der
hausnahen Freiflachen sind unzulassig.

Die Ausgleichsmalinahme A 1 ist zu 70 % einheitlich den neuen Baugrundstu-
cken, zu 19 % den Verkehrsflachen und zu 11 % den Retentionsanlagen zuge-
ordnet. Die MaRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit
der ErschlieBungsstralle umzusetzen. Die MaRnahme A 1 und die betroffene
Flache sind vor Satzungsbeschluss des B-Planes formal-rechtlich zu sichern.

angestrebter Biotoptyp: BD 3 - Geholzstreifen

* Abwégung
Da die Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen im Siiden der angrenzenden Baugrundstiicke
liegt, wiirde eine dichte Baumhecke die Gartengrundstiicke zu sehr beschatten. Daher wird
eine lichtere Bepflanzung mit einzelnen Bdumen oder Strduchern vorgesehen. Die Funktio-
nen zur landschaftlichen Einbindung bleiben damit dennoch gewahrt.

Aufgrund der Entfernung von mind. 8 m zu den néchst gelegenen Rebanlagen muss der Ge-
hélzstreifen auch keine Funktion als "geschlossene” Schutzpflanzung gegen Spritzmittelab-
trift ibernehmen.
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A21
A22

8.495 m? |Kdwerich, Flur 2, Fist 21/5, 21/7, 21/8, 23, 24, 25, 26, 29/1, 29/14
6.825 m? |Leiwen, Flur 7, Fist. 239, 248, 251, 253, 259, 264, 269, 272, 273,
274, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 363, 367, 370, 371, 375, 376, 377,
I 380, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 391, 392, 393, 394, 398, 399, 400
15.320 m?| In beiden Teilbereichen sind auf bisherigen Weinbergsbrachen fol-
gende MalRnahmen umzusetzen:

- Entbuschung als ErstpflegmalRnahme

- Dauerhafte extensive Nutzung der Grundflache durch mind. ein-
_____________________ maliges Mulchen im Jahr
Die AusgleichsmalRnahmen A 2.1 und A 2.2 sind zu 70 % einheitlich den neuen
Baugrundsticken, zu 19 % den Verkehrsflachen und zu 11 % den Retentionsan-
lagen zugeordnet.

Die MalRinahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Er-
schlieBungsstralde umzusetzen. Die MaRnahmen A 2.1 und 2.2 und die betroffe-
nen Flachen sind formal-rechtlich vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
Zu sichern.

angestrebter Biotoptyp: ED1, sth - extensiv genutzte Magerwiese

A3

13 Stk [ Noérdlich und dstlich der ErschlieRungsstralRe ist pro Wohnbaugrund-
stick mind. ein mittelgroRer Laubbaum 2. Ord. (auch Zierarten) oder
ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.

Die Gehodlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszu-
stand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust
unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher Ersatz (Laub-

Die MaRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Ge-
baudes auf dem jeweils betroffenen Baugrundstiick umzusetzen. Die Malnahme
ist zu 100 % dem zugehoérigen Baugrundstiick zuzuordnen.

angestrebter Biotoptyp: BF 3 - Einzelbaum

7. MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITO-

RING)

Grundsatzlicher Inhalt des Monitorings muss die Kontrolle der abgeschatzten Umweltauswir-
kungen auf Mensch, Natur und Landschaft sein. Wobei die Kommune hierbei in vielen Berei-
chen auf die Ubergeordneten Monitoringmalinahmen des Bundes, des Landes oder des
Kreises zuriickgreifen kann. Folgende Uberwachung (Umweltmonitoring) wird vorgeschla-

gen:

= Vollzug und Effizienz- bzw. Wirksamkeitskontrolle verbindlich festgesetzter naturschutz-
fachlicher und grinordnerischer MalRnahmen alle 5 Jahre (bis zum Abschluss samtlicher
genehmigter baulicher Anlagen) mittels Ortsbegehung durch die Ortsgemeinde (evt. in
Verbindung mit Sachverstandigem flr Naturschutz)

- Uberwachung sonstiger, nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen (z.B. Alt-
lasten / Bodenbelastungen oder Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) wahrend der
Bauphase und danach alle 5 Jahre mittels Uberprifung der Auflagen der Baugenehmi-
gung und Ortsbegehung durch die Ortsgemeinde (evt. in Verbindung mit Sachverstandi-
gem fur Umweltplanung)
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8. HERSTELLUNGSKOSTENSCHATZUNG

(Nettokosten ohne Planung)

AusgleichsmaBnahme A 1 (6ffentlich)

Herstellung | Baume 20 Stk 300 €/ m? 6.000,- €

Straucher 400 Stk 10,- €/ Stk 4.000,- €

AusgleichsmalRnahme A 2.1 und 2.2 (6ffentlich)

Herstellung |Entbuschung . . . 15.390 M2 F---—- 2-€/m2 | 30.640,- €
extensive Pflege ' 0,5€/m?/J 7.660,-€/J
AusgleichsmaBnahmen A 3 (privat)
Herstellung |Pflanzung Laub-/ Obstbaum | 13 Stk| 300,-€/Stk. | 3.900,- €
9. HINWEISE ZUR BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN IN DER
ABWAGUNG
9.1 ERGANZUNGEN DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN / HINWEISE

GRZ (§ 19 (4) BauNVO)
Bei der Ermittlung der GRZ ist keine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu-
lassig.

9.2 GRUNORDNERISCHE UND UMWELTBEZOGENE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise sind im Rahmen der Abwagung und unter
Beachtung der Konkretisierung durch Fachplanungen zu berlcksichtigen.

D)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind mit
versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z.B. wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o.a..

Die auf den Baugrundsticken und o&ffentlichen Griunflachen vorhandenen Laub- und
Obstgehdlze (ohne zeichnerische Darstellung) sind moéglichst dauerhaft in gutem Pfle-
ge- und Erhaltungszustand zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten fachgerecht ge-
gen Schadigungen zu schitzen.

Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind als funktional gleichwertige,
alternative MalRnahmen umzusetzen:
Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstraucher einheimischer, stand-
ortgerechter Arten je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langsrichtung) als lo-
ckere Gruppen oder geschlossene Hecken mit jahrlich einmaliger Mahd oder
freier Sukzession der gehdlzfreien Flachen
oder
Anpflanzung jeweils eines hochstammigen Tafel- oder Wildobstbaumes oder ei-
nes einheimischen, standortgerechten Laubbaumes je angefangene 10 Ifm
Grenzverlauf (in Langsrichtung). Die geholzfreien Flachen sind extensiv als Wie-
se zu nutzen (max. 2-mal Mahd im Jahr, Erstmahd nach dem 15. Juni).
Die Geholze sind auf Dauer ihres natlrlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Ent-
wicklungszustand zu erhalten und bei Abgang in der nachstfolgenden Vegetationsperi-
ode artgleich zu ersetzen. Die festgesetzte Art der Nutzung geholzfreier Flachen muss
ebenfalls auf Dauer gewahrleistet bleiben.
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Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen,
Kinderspielgerate, Geratehltten etc.) oder eine Veranderung des natirlichen Gelande-
verlaufes bzw. eine Einbeziehung der Ausgleichsflachen in den Freizeitbereich der
hausnahen Freiflachen sind unzulassig.

E)

Festsetzungen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Noérdlich und 6stlich der ErschlieBungsstralie ist pro Wohnbaugrundstiick mind. ein mit-
telgrofRer Laubbaum 2. Ord. (auch Zierarten) oder ein hochstammiger Obstbaum anzu-
pflanzen (AusgleichsmaRnahme A 3) . Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust
unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher Ersatz (Laub- oder Obstbaum) an-
zupflanzen.

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdl-
ze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grunflachen ist aus-
schliel3lich als Solitargehdlz (max. 10 % des Gesamtgehdlzanteils) zulassig.

F)

Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtlicher MaBnahmen (§ 9(1a) Satz 2
und § 135 BauGB

9.3

Die AusgleichsmaflRnahmen sind zugeordnet

A 1 70 % einheitlich den neuen Baugrundstucken, 19 % den Verkehrsflachen und 11 %

den Retentionsanlagen

A 3 100 % den jeweiligen Baugrundstiicken nérdl. und &stl. der ErschlieRungsstralie

Die Ausgleichsmaflinahmen sind umzusetzen:

A 1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieRungsstralle
A 3 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem jeweils

betroffenen Baugrundstiick

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Sat-
zung aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung
und Realisierung von Vorhaben zu beachten.

1.

Externe AusgleichsmaBnahmen A 2

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung aus dem Umweltbericht kann

die Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Daher werden 2 exteme Teilbereiche (A 2.1 und A 2.2) fir die Umsetzung von Aus-

gleichsmalinahmen ausgewiesen:

A 21 Gem.Kowerich, Flur 2, FIst 21/5, 21/7, 21/8, 23, 24, 25, 26, 29/1, 29/14

A 22 Gem. Leiwen, Flur 7, Fist. 239, 248, 251, 253, 259, 264, 269, 272, 273, 274,
276, 277, 278, 279, 280, 281, 363, 367, 370, 371, 375, 376, 377, 380, 384,
385, 386, 387, 388, 389, 391, 392, 393, 394, 398, 399, 400

In beiden Teilbereichen sind auf bisherigen Weinbergsbrachen folgende Maflnahmen

umzusetzen:

- Entbuschung als ErstpflegmalRnahme

- Dauerhaft extensive Nutzung der Grundflache durch mind. 1-maliges Mulchen/ Jahr

Die Ausgleichsmallinahmen A 2.1 und A 2.2 sind jeweils zu 70 % einheitlich auf die

neuen Baugrundstiicke, 19 % auf die Verkehrsflachen und 11 % auf die Retentionsan-

lagen zugeordnet.
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b)

d)

b)

Die Malinahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Erschlie-
Bungsstralle umzusetzen.

Die MalRnahmen und betroffenen Flachen sind formal-rechtlich vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes zu sichern.

Bepflanzungen

Sind Geholze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG aulerhalb der Vege-
tationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Feb. d. J. erfolgen. Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beach-
ten.

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 Landesnachbargesetz und die fach-
gerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten.

Wahrend der Bauarbeiten sind vorhandene Gehdlzen und deren Wurzelwerk fachge-
recht zu schitzen.

Liste geeigneter Gehdlzarten (nicht abschlieRend):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere
(Sorbus aria), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schwedische Mehlbeere (Sorbus interme-
dia), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm, 3xv, m.B.,
mind. 14-16 cm Stammumfang];

Obstbaume lokaler Sorten; [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 10-12 cm]

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weilkdorn (Crataegus laevigata) [3-5 Grund-
triebe, 2xv, 0.B., 150-200]

Gesundheitsschutz
Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (2014) ein er-
hohtes (40 bis 100 kBg/m?®) und seltener lokal hohes (> 100 kBg/m?3) Radonpotential
uber einzelnen Gesteinshorizonten vor. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle,
kénnen davon allerdings aufgrund der ortlich variierenden geologischen Einflussgréen
deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Eine genauere Radonmes-
sung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fir jede Bauflache
empfehlenswert.
Grundsatzlich wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Ein-
tritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindem. Das deutsche Bundesamt fir
Strahlenschutz (BfS) empfiehlt aber generell, Neubauten von vornherein so zu planen,
dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
nicht Gberschritten wird.
Praventive MaRnahmen koénnen sein:
Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erd-
reichsorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen
Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen
Abgeschlossene Treppenhauser
Aufgrund der vorherrschenden Nutzung des Plangebietes als Rebflachen ist anzuneh-
men, dass im Boden evt. erhéhte Schadstoffwerte (hier v.a. Kupfer) vorliegen kénnen,
die bei Uber 200 mg Cu/kg Boden TM beim Transfers Boden — Pflanze — Mensch zu
gesundheitlichen Schaden fihren kénnen. Daher wird empfohlen:
Ohne nahere bodenchemische Untersuchung vorsorglich auf die Anlage von Nutz-
garten zu verzichten oder grundsatzlich den Oberboden zu entfernen und durch un-
belastetes Bodenmaterial in einer Auflagehéhe von mind. 0,30 bis 0,40 m zu erset-
zen. Der abgetragene Oberboden kann z.B. flr Gelandeanschuttungen, bepflanzte
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d)

Bdschungen und unter befestigten Flachen auf dem Grundstlick verwendet oder
ordnungsgemalf entsorgt werden.

Das Baugelande im Rahmen der Baugrunduntersuchungen auf den einzelnen Bau-
stellen auf den Gesamtgehalt an Kupfer im Oberboden (0-30 cm) und Unterboden
(30-60 cm) zu untersuchen. Liegen die Gesamtgehalte im Ober- und Unterboden
jeweils unter 200 mg Cu/kg Boden TM, sind keine weiteren MalRnahmen erforder-
lich. Fir Werte Uber 200 mg Cu/kg Boden TM ist ein Bodenaustausch (s.o.) erfor-
derlich und bei Werten von tGber 400 mg/kg Boden TM ist der Boden ordnungsge-
maf zu entsorgen.

Bodenschutz / Altlasten

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher
werden Bodengutachten fur die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmalfinahmen, sind die Vor-
gaben nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und
BBodschV) zu beachten.

Der "Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten.
Werden bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu infor-
mieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafl und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsor-
gung anzudienen.

Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

Mafgeblich fir Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des

anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben der Satzung der Verbandsge-

meinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen Fassung. Der wasser-
wirtschaftliche Nachweis ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.

Daruber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasser-

wirtschaft:

- Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundsti-
cke anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht
oder zuruckgehalten werden. Moglich ist eine Rickhaltung in offenen Teichen oder
in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Rickhaltevo-
lumen mit gedrosseltem Ablauf bzw. eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone
in flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit Schotterbett. Die Bemessung
sollte fir mind. 50 I/m? befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Rickhalte-
madglichkeiten sollte Uber einen gedrosselten Grundablass (maximal 5 I/s) verfiigen.
Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen.
Uberschiissiges Wasser kann per Notiiberlauf in die éffentlichen Entwésserungsan-
lagen einzuleiten

- Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit
Erdanschluss durch geeignete Mallnahmen gegen drickendes Wasser zu schit-
zen.

- Es wird empfohlen, alle technischen Mdéglichkeiten auszuschépfen, um die filter-
schwachen Deckschichten Uber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen
oder Zerstérung zu schitzen. Auf tiefgrindige Abgrabungen sollte aus gleichem
Grund verzichtet werden.
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Immissionen

Durch die raumliche Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es betriebs- und
witterungsabhangig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigungen
kommen, die unter den gesetzlichen Richtwerten liegen, jedoch u. U. zu gewissen Ein-
schrankungen geplanter Nutzungen fihren kénnen.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzu-
nehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden
oder Flurdenkmaler durch die BaumalRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der
Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchao-
logie, AuRRenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmu-
seum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Kreisverwal-
tung, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese
leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige Uber das
Grundstiick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlcks und der Leiter der
Arbeiten, bei deren Durchfuhrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische
Stauraume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Aul3enan-
lagen) zu nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes,
die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune
in den jeweils gultigen Fassungen zu berucksichtigen.

Die Umsetzung aktiver und passiver MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
quellen wird empfohlen.

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder
Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

hégner landschaftsarchitektur — weinbergstr. 14 — 54518 minheim



B-Plan der OG Kéwerich "Im Wiesengrund" — UMWELTBERICHT 31

10. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

10.1 AUSSAGEN ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Der geplante Standort befindet sich am sidwestlichen Rand der Ortslage Kéwerich, zwi-
schen Moselbahnstralle und einem Wirtschaftsweg westlich der Schulstrale. Im Norden und
Osten grenzen Einfamilienhauser, ein Weingut und der Kindergarten an. Den nordwestlichen
Rand pragt das Gewerbegebiet "Schutzenwies" mit bisher einem Gewerbebetrieb.

Die Ortsgemeinde Kéwerich weist das Baugebiet als "Dorfgebiet" (MD)" und "Wohnbau-
gebiet" (WA)" aus.

FLACHENBILANZ ca. Werte
Bauflache - WA 12.720 m?
Bauflache - MD 1.445 m?
Verkehrsflache 1.620 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung — WW (Bestand) 200 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft 1.895 m?
offentliche Grunflache (ohne Nutzungsauflagen) 250 m?
Ausgleichsflache A 1 (6ffentliche Grinflache) 795 m?
18.925 m?

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir bis zu 20 Gebdude geschaffen. Die Erschlie-
Rung der Grundstticke erfolgt Uber eine Ringstralle und eine kleine Stichstralle.

10.2 AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes muss auch die Umweltvertraglichkeit der
geplanten Bebauung und ErschlieBung auf den Menschen, die Natur, die Landschaft und
Kultur- bzw. sonstige Sachguter gepruift werden.

10.2.1 ALTERNATIVENPRUFUNG

Da das geplante Baugebiet bereits im FNP abgehandelt wurde, eine Vorpragung durch be-
nachbarte Bebauung besteht und die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
insgesamt gering bis mittel sind, sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine stad-
tebaulich sinnvollen Alternativen ersichtlich.

10.2.2 ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN UND IHRE BEWERTUNG

"Schutzgebiete"

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz",

Sonstige ausgewiesene Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, Naturschutz, Was-
serschutz, o.a.) sind nicht betroffen.

Bewertung
Auf (ibergeordneter Ebene erweist sich die Landschaft als sehr vielféltig und einzigartig

und weist daher eine hohe Empfindlichkeit auf. Aufgrund der deutlichen Vorprdgung
durch zu drei Seiten angrenzender Wohnbebauung und (berwiegende Inanspruch-
nahme strukturarmer Rebanlagen und méBlig landschaftlich wirksamer Obstanlagen
sowie geringer Erholungseignung wirkt sich das Baugebiet, bei eingeschrénkter Ein-
sehbarkeit, nicht erheblich auf die Schutzzwecke des LSGs aus. Das Baugebiet stellt
eine sinnvolle Abrundung der Ortslage dar.
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"Menschen / Gesundheit / Bevolkerung"

Die geplante Bebauung kann die wohnortnahe Kurzzeiterholung bzw. das Wohnumfeld
durch Umnutzung und baubedingte Auswirkungen beeintrachtigen.
Zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen kann es potentiell kommen durch:
- zusatzlichen Verkehr
vorhandene Larmquellen
erhohte Kupferwerte im Boden
erhdhte Radonvorkommen in der Bodenluft

Bewertung
Die Verénderungen des Landschaftsbildes wirken sich aufgrund der bereits bestehen-

den, dreiseitig angrenzenden Bebauung nicht erheblich bzw. nachhaltig auf die Wohn-
qualitat aus. Fullldufige Verbindungen bleiben erhalten, so dass die Kurzzeiterholung
nicht dber das vorbelastete Mal3 hinaus beeintrachtigt wird.

Der gebietseigene Verkehr féllt bei dem relativ kleinen Baugebiet mit Einfamilienh&u-
sermn unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen nicht ins Gewicht.

Zur gesundheitlichen Vorsorge sollten die Bauwilligen fiir jedes einzelne Baugrund-
stiick:
- chemische Bodenuntersuchungen durchfiihren, auf die Anlage von Nutzgérten
verzichten oder generell einen Austausch der Oberbdden bei der Anlage von
Nutzgérten vornehmen

Radonmessungen durchfiihren oder direkt bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung
von Radonansammliungen in der Raumluft umgesetzen.

"Boden"
Durch die Uberbauung wird Boden versiegelt und damit unwiederbringlich zerstért, was zu
einem dauerhaften Verlust der Grundlage fur die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren fuhrt.

Bewertung
Der Verlust von Boden als Retentions- und Lebensraum ist grundsétzlich erheblich.

Hier handelt es sich jedoch um intensiv genutzte und anthropogen Uberprédgte Béden
mittlerer Standorte mit weiter Verbreitung, die aber von erhéhter Bedeutung fiir die
Wasserspeicherung und den Grundwasserschutz sind. Ihr Verlust wirkt sich gering bis
mittel auf den Naturhaushalt aus.

"Wasserhaushalt"

Die Aufnahmefahigkeit von Niederschlagen wird reduziert, da der Boden durch Versiegelung
und Uberbauung als Speicher entfallt, was wiederum zu einer Verstarkung der Hochwasser-
situation am Gewasser fuhren kann.

Talabwarts stromende Grundwasser kénnen durch im Bodenliegende Bauwerksteile beein-
trachtigt werden.

Die Schutzwirkung der Grundwasserdeckschichten ist gering bis mafig, weshalb das
Grundwasser bei Stoffeintragen gefahrdet ist.

Bewertung
Die naturnahe Bewirtschaftung der Oberflachenwasser ist Voraussetzung fiir den hyd-

raulischen und naturschutzfachlichen Ausgleich der Funktionsverluste.

Durch Verzicht auf Unterkellerung kann eine Verdnderung der Grundwasserstrome
bzw. kann das Eindringen von driickendem Wasser in unterirdische Bauwerksteile
durch geeignete Malinahmen vermieden werden.

Der Eintrag von Schadstoffen kann durch Einhaltung einschlédgiger DIN-Normen ver-
mieden werden.
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"Klima"

Die Versiegelung von Flachen kann zu einer zusatzlichen Erwarmung bei Sonneneinstrah-
lung fihren. Verstarkt wird dies durch den Verlust von Offenland, in dem nachts Kaltluft ent-
steht, die dann zum klimatologischen Ausgleich in die Ortslage abflie3en kann.

Es kénnen erhdhte Emissionen durch Warmeproduktion, Hausbrand und zunehmenden Ver-
kehr die klimatische Situation zusatzlich belasten.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund des Belastungsklimas und schlechten Luftaustausch-

vermbgens eine hohe Empfindlichkeit auf. Durch die Einzelhausbebauung ist, bei ge-
ringer Bedeutung der Planfldche fiir den klimatischen Ausgleich sowie unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastungen durch die Ortslage, u.a. hangabwérts anschlieRende
Gebdéude, nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu rechnen.

Durch den Neubau von Einfamilienhdusem kommt es i.d.R. zu einer Zunahme des
Hausbrandes, wodurch Staub- und Abgase zunehmen. Bei schlechter Durchliiftung
kann es hier daher, in Verbindung mit den Schadstoffen aus vorhandenem Hausbrand
und zu erhéhten Luftbelastungen kommen. Diese kénnen aber unter Berticksichtigung
einer hbheren Energieeffizienz und der Nutzung regenerativer Energien reduziert wer-
den.

"Arten und Biotope"

Mit der Bebauung des Plangebietes werden die Flachen in Nutzflachen oder versiegelte Fla-
chen umgewandelt und gehen somit dem Naturhaushalt grundsatzlich als besiedelbarer Le-
bensraum verloren. Zusatzlich werden die vorhandenen Vegetationsstrukturen und ihre
Funktionen fur die Tierwelt im Rahmen der baulichen MalRnahmen zerstort.

Bewertung
Der Verlust von besiedelbarem Lebensraum ist grundséatzlich erheblich. Hier handelt es

sich ausnahmslos um mittlere Standorte, die intensiv genutzt bzw. anthropogen (iber-
prégt sind.

Es werden uberwiegend nur 6kologisch geringerwertige Lebensrdume in Anspruch ge-
nommen, die keine besonderen Funktionen als Tierlebensraum aufweisen. Die Gehdl-
ze sollten als Trittsteinbiotope soweit mdglich erhalten bleiben.

"Landschaft und Erholung"

Durch die Errichtung von Gebauden kann das Landschaftsbild im Landschaftsschutzgebiet
und die Funktion des Raumes zur Erholung und damit auch der Fremdenverkehrsentwick-
lung beeintrachtigt werden.

Bewertung
Aufgrund der deutlichen Vorprédgung durch zu drei Seiten angrenzender Bebauung und

liberwiegende Inanspruchnahme strukturarmer Rebanlagen und méaRig landschaftlich
wirksamer Obstanlagen stellt das Baugebiet eine sinnvolle Abrundung der Ortslage
dar. Bei eingeschréankter Einsehbarkeit wirkt sich das Baugebiet nur in geringem bis
mittlerem Mal3e auf das Landschafts- und Ortsbild aus.

Da die fuBldufigen Verbindungen erhalten bleiben, wird die Erholungseignung nicht
liber das bestehende durch die Ortslage vorbelastete Mal3 hinaus beeintrachtigt.

'Kulturgtter"

Durch die Uberbauung kénnen aber im Boden liegende, bisher noch nicht bekannte Boden-
denkmaler zerstort werden.

Bewertung
Durch Kontaktaufnahme bei Entdeckung von Spuren zur Unteren Denkmalpflegebe-

hérde kénnen entsprechend abgestimmte Malinahmen zur archdologischen Kartierung
oder Bergung festgelegt werden und damit Eingriffe vermieden werden.
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Anfall von Abfillen und Abwéssern, Verbrauch von Trinkwasser und Energie

Mit dem Bau und dem Bezug von Wohnh&usern ist eine Zunahme der Anzahl hier wohnen-
der Menschen verbunden Daher wird der zu erwartende Verbrauch an Wasser und Energie
bzw. das Mill- und Mullaufkommen erhéhen.

Bewertung
Die Belastungen in Bezug auf Energie- und Wasserverbrauch kénnen unter Bertick-

sichtigung einer héheren Energieeffizienz bzw. der Nutzung regenerativer Energien
und der Brauchwassemnutzung reduziert werden.

Der Anfall an Mull und Abwéssem wird wahrscheinlich die gesetzlichen Grenzwerte
nicht iiberschreiten. Die Entsorgung ist durch die 6ffentlichen Einrichtungen gewahr-
leistet.

Damit die zu erwartenden Auswirkungen auf Mensch, Natur und Landschaft keine umweltre-
levanten AusmaRe annehmen (Minimierung) oder unvermeidbare Zerstérungen von Natur
und Landschaft durch Aufwertungen an anderer Stelle (Kompensation) ersetzt werden kén-
nen, werden folgende "Naturschutzmanahmen" festgelegt:-

— Die Festlegung der maximal zu versiegelnden Flache unter dem gesetzlich zuldssigen
Maximum reduziert den Verbrauch von Grund und Boden.

— Die naturnahe Bewirtschaftung des Oberflachenwassers und die Empfehlung zur was-
serdurchlassigen Befestigung von Freiflachen bzw. der Nutzung von Brauchwasser soll
die Gefahr zusatzlicher Wassereinleitungen vermindern. _

— Mit der Empfehlung auf eine Unterkellerung zu verzichten bzw. geeignete bauliche
Vorkehrungen gegen driickendes Wasser vorzusehen, sollen die Grundwasserstrome
soweit mdglich gesichert werden. -

= Die Neuanpflanzungen von Baumen auf den Baugrundstiicken und die Anpflanzung
von Gehdlzen auf éffentlichen Flachen am stdlichen Rand des Baugebietes sorgen fur
eine landschaftliche Einbindung des Plangebietes.

Neben den vorstehenden MaRnahmen missen zusétzlich externe Ausgleichsflachen (Gem.
Koéwerich, Flur 2 und Flachenpool der VG Schweich auf Gem. Leiwen, Fl. 7, Korridor VI)
festgelegt werden, auf denen MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe ins Landschaftsbild
und den Boden umzusetzen sind. Ziel ist in beiden Teilbereichen die Entbuschung als Erst-
pflege und die dauerhafte Entwicklung extensiv gepflegter Offenlandbereiche auf bisherigen
Weinbergsbrachen. Die Flachen und MaRnahmen sind formal-rechtlich zu sichern.

Mit den getroffenen stadtebaulichen und naturschutzfachlichen / griinordnerischen Festset-
zungen des B-Planes sind zum derzeitigen Stand der Planung die zu erwartenden Auswir-
kungen auf Menschen, Natur und Landschaft auf ein umweltvertragliches MaR reduziert oder
durch geeignete MaRnahmen an anderer Stelle kompensiert.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Im Wiesengrund" der Ortsge-
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