BEBAUUNGSPLAN "AUF'M LEHNERTSWEG" : i
1. ANDERUNG

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen
(Hinweis: Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom Juni 2010 behalten weiterhin ihre Glltigkeit.
Diese Festsetzungen enthalten nur die ge&nderten Festsetzungen.)

Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GréRen sind

Nutzungsschablone

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414),

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 1l
zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBLI. 1 S. 1548)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Garagen, die an der Grundstlicksgrenze zueinander gebaut werden, sind in der Hahe einander anzupassen.
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e (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO) Il:g_r Berl_spltzfe &zur Erklarung der Bedeutung und
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), Al Geschofzahl Dachformen I1  Art und MaR der baulichen Nutzung Das MaB der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhdhe gesteuert. Als Bezugshéhe ist immer die e Tesise ungen) |

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL | S. 1548) Nutzung (§9Abs. 1Nr.1BauGBi.V.m.§8 und § 1 BauNVO) .1 Décher Stralenachse der das Grundstlick erschlieRenden ErschlieBungsstrale (PlanstraBe E), gemessen in der Hohe der Mitte der 5

SD = Satteldach s i fiihe Sid Art der baulichen Nutzung
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) traenfront des Grundstlickes heranzuziehen (siehe Skizze).
: zuletzt gedndert durchs),l\rtikel 2 des Gesetzes von"l 22. Juli 2011 (BGBI. 1509) B GRZ GFZ WD = ngdmdach Flir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) gema § 5 BauNVO festgesetzt. Dorfgebiete dienen der 1.1 Dachform und -materialien (§ 9 AbS 1 Nl" : 1 BGUGB)
Grundflachenzahl | GeschoRfiachenzah KWD = Kriippelwalmdach Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich

4. Landesbauordnung Rhein!anq-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 VPD = Versetztes Pultdach stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebistes dienenden Handwerksbetrieben. Auf Belange der land- Die Décher der Hauptgebsude und Garagen im Dorfgebiet sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder versetztes Pultdach (maximales Lt 0on Mi i 0

(GVBI. S. 365) letzte berlicksichtigte Anderung §§ 64, 66 und 87 geéindert durch § 47 , , e L L : R : . Vaidib e o it Zissei 6 i : e i Ende aner (M) ischgebiete (§6 BauNVO)

des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) Hals e und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen. ersatzmafl = 2 m) auszufithren und mit Ziegel oder Dachbetonsteinen der Farbe Schwarz bis Schiefergrau zu decken. o~

: g Bauweise Hausform ; ; T

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt geandert durch EH: Einzelhduser : i , ; Lo : fanE " . i oo . " . o .

Artikel 2, Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482) DH: Doppelhauser Im Bereich MD (Dorfgebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 5 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind: Als Hinweis zum zuléssigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen: ! , : Dorfgebiete (§5 BauNVO)
6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz max. Firsthohe 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude - Schwarz bis Schiefergrau:  z. B. RAL 7015, 7016 und 1721 sowie

I:zTnaet’gt; ';c:%ri\':igzraﬁszsz‘ﬂgug? 55%"?333%‘.'2%5;’ m 28. September 2005 (GVBI. | S. 387), Trauthdhe Hf;l':’lelal;aelﬁicher 2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb4ude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftiiche Nebenerwerbsstellen - Mischtdne aus diesen Farben. Maf der baulichen Nutzung

3. sonstige Wohngeb&ude

" BBI | 5. 2580) saietes glmont urch A 8 o Soneaong YoM 22, ezt 2008 o) Dachf Dachngs 4. Btrebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstirtschaflcher Erzeugnisse Die Dachflsche ist einheitich herzustelln, d. h. es darf nur ein Farblon/Dachmaterial verwendet werden. Mehrfarbige (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

inkraftgetreten am 01.03.2010 i § - el o nelq!.lng 5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Dacheindeckungen sind unzuléssig. GFZ Gescholflachenzahl
8. Bundes-Immissionssch tz (BIMSchG) in der F der Bekanntmach om 17. Mai 2013 e | e 6. sonstige Gewerbebetriebe (§ 20 BauNVvO)

‘ (Bucgsisl-;? T23754?,n :ﬁie;t;g§§Zeé duTchcArtlLer: 1?:;’esaése|;:?ze§rvoﬁ1 2'?3uli32%1t;n(gs‘gg:. Is. 1343) 7. Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Glasierte Oberfldchen bei Dacheindeckungen sind unzuléssig.

9. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 8. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Mai 2013 (GVBI 8. 139)

10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz und -
Pflegegesetz (DSchPfIG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159) zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301)

11. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 8.41),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September 2010 (GVBI. S. 280)

12. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspritfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gesndert durch Artikel 5, Absatz 2 des Gesetzes vom
23. Juli 2013 (BGBL. |. S. 2553)

13. Landesstralengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
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Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebistes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, sind gem&R § 1 Abs. 5 nicht zuléssig.

Ausnahmen gemaf § 5 (3) BauNVO, wie Vergntigungssttten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2, werden nicht zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die allgemein zulassig sind, werden gemél § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachem der Haupt- und Nebengebiude sind
zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

1.2 Dachneigung
Die zuléssige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fur das Dorfgebiet (MD) im Plangebiet auf 24° bis 45° festgesetzt.

Fr Nebengebdude, Garagen ist die zulassige Dachneigung auf 15° bis 40° festgesetzt. Carports sind auch mit Flachdach (0° bis 10°
Dachneigung) zuléssig.

Bei Grundstiicken am Ende einer Stichstrae / Wendeanlage ist die Bezugshthe am Schnittpunkt der Mittelachse mit dem StraRenende
definiert. Bei Grundstlicken, an denen die Grundstiicksseite nicht komplett an die PlanstraRe angrenzt, ist der an der Planstrake
angrenzende Teilabschnitt in der Mitte mafgeblich.

In dem Gebiet MD wird die Traufhéhe zu der das Grundstiick erschlieBenden StraRen (straBenzugewandte Seite) und der
straienabgewandten Seite (bergseitige Traufhdhe) auf maximal 5,00 m festgesetzt,

Die Traufhéhe ist als Schnittpunkt der AuReren Dachhaut mit der duBeren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt ist von der
StraBenachse der PlanstraBe auszugehen (siche 1.1.2 Absatz 2).

Zwergh#user und Dachgauben diirfen die Traufhthe um bis zu 2,0 m Gberschreiten.

GRZ 04 Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 20 BauNVvO)

Offene Bauweise
(§ 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Baugrenze

GVBI. 8. 273), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. M&rz 2013 (GVEL S. 35 i - — ) Sy : : : )

. i i ks = . ) THmaX— F Hmax: THmaX— FHmax— Das MaR der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi 1X - Mi 3X) bauplanungsrechtiich durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die

14. Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) zuletzt geéndert durch Geschossfléchenzahl (GFZ) sowie die zul&ssige Anzahl der Vollgescho festgesetzt. 1.3 Kniestécke, Trauf- und Firsthdhe, maximale Héhe baulicher Anlagen g

Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) 6,50 m - 5,00 m - 1) 9 SSedioese Verkehrsflachen

15. Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 12086), SD WD S D WD (X steht fur die BezugsstraBen A bis E gemaR Planeintrag) Kniestocke sind bis zu einer Hshe von maximal 1,30 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke (FFB) bis Oberkante Fuipfette, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB)
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1388) ’ ’ 2 40_ 4 50 ’ ’ 2 40_ 4 50 GRz Gz Zahl der Vollgeschosse zuldssig. Zwerghaduser und Dachaufbauten dirfen die Traufhéhen um bis zu 2,0 m tberschreiten, :

16. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch KWD, VPD KWD, VPD MD 04 0,8 I : StralRenverkehrsflachen

Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBL. 1 S. 212)

17. Landesbodenschutzgesetz flir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 8. 302),
zuletzt geéindert am 28. September 2010 (GVBI. S. 280)

18. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585), zuletzt gesandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. April 2013 (BGEI. | S, 734)

19. Landeswassergesetz fiir Rheinland-Pfaiz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), letzte beriicksichtigte Anderung durch §89 Artikel 2 des Gesetzes
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Im Dorfgebiet (MD) sind maximal zweigeschossige Geb&ude zuldssig.
Hinweis:

Gemé&R § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittiung der Grundfiache die Grundfichen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten,

Bei den talseitigen Fassadenfléchen darf die sichtbare Fassade max. 7,0 m hoch ausgefuhrt werden. 25 % der Fassadenflache darf
diese Héhe um 4 m (iberschreiten (z. B. fir durchgehende Gaubenfassaden). Definiert wird die Fassadenhthe vom tiefsten Sockelpunkt
der Fassaden bis zur Schnittkante untere Dachhaut mit 4uBerer Fassadenhaut, Uberstehende Sparrenlagen werden nicht

hariinlrainkdiad

Gebiet maximale Traufhéhe (Thpa)
MD 50m

Straenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

e lans (§ 9 Abs. 7 BauGB 2
vom 23. November 2011 (GVBL. S. 402) Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstick lediglich ebauungsplans (§ 8. 7 BauGB)
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuléssige Grundflche darf durch die Grundflachen fir Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten um bis Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthdhen (Beispiel iadli
20. Umweltschadensgesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBL. | S. 6686), zuletzt gesndert durch Artikel 4 21 50 % (iberschritten werd 9 P 9 (Beispiel) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2565) 0 E H D H 0 E H DH gl eroen. oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
: : Definition der Trauf- und Firsthéhen innerhalb eines Baugebiets Anderung Bearbeitung | Prifung
(z.B. § 1 (4) BauNVvO)
THmax= | FHmax= THmax= | FHmax= 12 Bauweise |
\ | \ ook 6 0 0 5 0 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ) ——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Behart A T Bauhen | A
‘_\__,_-L \ ‘\\ \\Y "\\ . i 5 m = y m - i p o & h&‘fﬁmﬁ “;\\
T \\ \ \ 119 A : A ) \E © GEOBaS'S'DEILvermGeORP2002'1 0-15 Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. ; % Hoéhenlinien Ortsgemel nde Lelwen Pt A
et \e A \ \ W e el W WO R o 0 0 R b R Ta% \ — SD. WD SD. WD : Kreis Trier- Saarbur, /
— o s e Y e T S EESE = H] ] 2 o 45 o ’ ’ 24 (o] 450 ‘ g
V rf h k KWD VPD 4 - KWD VPD o Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser,
erranrensvermerke , , | Projeki Bez.
Calnanda Rainuaica ict i Daklainmacnian =dSeein: ': Bebauungsp’an "AUf m Leh I"tel‘tsweg"
X: Platzhalter fur die Bezeichnung der . %
‘ Bauweise Haustypen
Die Offenlage der 1. Bebauungsplanénderung einschlieflich Die Ortsgemeinde Leiwen hat am 15. Mai 2014 die 1. Anderung des AUSFERTIGUNG Die ortstibliche Bekanntmachung wurde nach Mafigabe des | PlanstraBe, die fur die Bezugshshen s offe:: et Dog:elhéuser 1 Anderu ng
der Textfestsetzung und der Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB Bebauungsplanes gem. § 24 der Gemeindeordnung von §:10BaLGD w30, M08 2014 anasortinet heranzuziehen ist : II"I del' Ol'tsgemelnde Leiwel‘l
vom 17. Mérz 2014 bis 16. April 2014 durchgefiihrt. Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit giltigen Fassung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen .
und gem. § 10 BauGB als Satzung Inhalts dieser 1. Bebauungsplan-Anderung mit dem Willen des Die Satzung Ist am 08. August 2014 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich Zeichnung
Am 10. Mérz 2014 wurden gem. § 4 (2) BauGB die Behdrden und Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich gemacht worden mlt“dem Hinweis, _dass die 1. Anderung des
sonstigen Trager &ffentlicher Belange beteiligt. : vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Bebauungsplanes wahrend der Dienststunden bei der 1.3 Anzahl der Wohnungen Bebauungsp| an
Somit hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit, Bebauungsplan-Anderung werden bekundet. ;’:xﬂdsﬂaﬂjeintvemaltung Sc;wzlt::, zrﬁcken:t;alse 26, (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
sich zur Bebauungsplan-Anderung zu aussern. Schweich, Verwaltungsgebéude I, Zimmer 37, von Ermiillung der Besugshihe Mir Hilenfestselangen
jedermann eingesehen werden kann. . : S e : Vermessung Bearbeitung CAD/Grafik Priifung BlattgréRe Blatt Nr.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07. Méarz 2014 mit dem Fur das Dorfgebiet MD wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohngebaude auf zwei begrenzt. eiohar 10 KG
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wihrend Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. Anderung des [ A Sep 2014 Sen 2014 1.65/0.45
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. BESCHLOSSEN Bebauungsplanes : Datum ep ep

L4  MindestgréRe der Grundstiicke Projekt Nr, 2014021 Entwurfsverfasser

RECHTSVERBINDLICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Sissiibest
B
EA Biz
Flr das Dorfgebiet MD wird eine MindestgroRe der Grundstiicke bei Doppelhdusern mit von 300 m? und bei Einzelh&usern mit 400 m? 7 ;
festgesetzt saracnes -3 LuitpoldstraBe 60a
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