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Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 8 und § 1 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO fest-
gesetzt. Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliefdlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig
Rucksicht zu nehmen.

Im Bereich MD (Dorfgebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 5 Abs. 2
BauNVO. Zulassig sind:

1.  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen

3. sonstige Wohngebaude

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

6. sonstige Gewerbebetriebe

7. Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind gemaf § 1 Abs. 5 nicht zulassig.

Ausnahmen gemaf § 5 (3) BauNVO, wie Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2, werden
nicht zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die allgemein zuldssig sind, werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zugelassen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi 1X - Mi 3X) bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollge-
schosse festgesetzt.

(X steht fur die Bezugsstralen A bis E gemal Planeintrag)
GRZ GFz Zahl der Vollgeschosse
MD 0,4 0,8 Il
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Im Dorfgebiet (MD) sind maximal zweigeschossige Gebaude zulassig.

Hinweis:

Gemall § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zu-

I&ssige Grundflache darf durch die Grundflachen fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten um bis zu
50 % Uberschritten werden.

1.2 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
MD offene Einzel-, Doppelhauser
1.3 Anzahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Fir das Dorfgebiet MD wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohngebaude auf zwei
begrenzt.
1.4 MindestgroRe der Grundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir das Dorfgebiet MD wird eine MindestgrofRe der Grundstiicke bei Doppelhdusern mit von 300 m?
und bei Einzelhdusern mit 400 m? festgesetzt.
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1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Déacher

1.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen im Dorfgebiet sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder
versetztes Pultdach (maximales Versatzmall = 2 m) auszufihren und mit Ziegel oder Dachbetonstei-
nen der Farbe Schwarz bis Schiefergrau zu decken.

Als Hinweis zum zulassigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen:

- Schwarz bis Schiefergrau:  z. B. RAL 7015, 7016 und 1721 sowie
- Mischtdne aus diesen Farben.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet wer-
den. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der
Haupt- und Nebengebaude sind zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

1.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist flir das Dorfgebiet (MD) im Plangebiet auf 24°
bis 45° festgesetzt.

Far Nebengebdude, Garagen ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 40° festgesetzt. Carports sind
auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zulassig.

11.1.3 Kniestocke, Trauf- und Firsthohe, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestocke sind bis zu einer Héhe von maximal 1,30 m, gemessen von der Oberkante Geschossde-
cke (FFB) bis Oberkante Fuldpfette, zulassig. Zwerghauser und Dachaufbauten durfen die Traufhéhen
um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Bei den talseitigen Fassadenflachen darf die sichtbare Fassade max. 7,0 m hoch ausgefuhrt werden.
25 % der Fassadenflache darf diese Hohe um 4 m Uberschreiten (z. B. flr durchgehende Gaubenfas-
saden). Definiert wird die Fassadenhéhe vom tiefsten Sockelpunkt der Fassaden bis zur Schnittkante
untere Dachhaut mit duBerer Fassadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen werden nicht berticksichtigt.

Gebiet maximale Traufhdhe (Thpax)
MD 50m
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Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel)

Definition der Trauf- und Firsthdhen
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Ermittlung der Bezugshohe flir Héhenfestsetzungen

Grundstiick

Strassenfront
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Sirassenachse
Flanstrasse
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“Beazugshihe

Garagen, die an der Grundstlcksgrenze zueinander gebaut werden, sind in der Hohe einander anzu-
passen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe gesteuert. Als
Bezugshoéhe ist immer die Strallenachse der das Grundstlick erschlieRenden ErschlieBungsstralle

(PlanstraBe E), gemessen in der Hohe der Mitte der StralRenfront des Grundstlickes heranzuziehen
(siehe Skizze).
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Definition des Bezugspunktes am
Ende einer PlanstraBe

Bei Grundstiicken am Ende einer Stichstrale / Wendeanlage ist die Bezugshéhe am Schnittpunkt der
Mittelachse mit dem StralRenende definiert. Bei Grundstlicken, an denen die Grundstiicksseite nicht
komplett an die Planstrale angrenzt, ist der an der Planstralle angrenzende Teilabschnitt in der Mitte
malfdgeblich.

In dem Gebiet MD wird die Traufhéhe zu der das Grundstlick erschlieenden Strallen (strallenzuge-
wandte Seite) und der strallenabgewandten Seite (bergseitige Traufhéhe) auf maximal 5,00 m festge-

setzt.

Die Traufhohe ist als Schnittpunkt der duReren Dachhaut mit der auleren Wandhaut definiert. Als
Bezugspunkt ist von der StralRenachse der Planstral’e auszugehen (siehe 1.1.2 Absatz 2).

Zwerghauser und Dachgauben durfen die Traufhéhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.
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