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1. Seugesalzbuch (Bau3B) in dar Fassung der Bekannimachung vom
25002004 (BGEL |5 2414), nueizt gefindert duth Anl 1 des Gegetres
wom 11.06.2012 (BGEL | S 1548}

2, Verordrung Ober de bauiche Nutzung der Grunosthcke (Baunifzurgs-
warondrung - BeuMvD) idF. der Beksnnmechung wom 23011890
(BGBL | 5. 132), zulelzt gedinder! durch An. 2 des Ceselzas vom 11.08.2013
|BEEL | 5. 1548,

3 Verororurg Ober de Aussrbebung der Bauledplans umd Gber die Dar-
siellung des Planinhalies  (Planzeichenvercrdoung - PlanzV) vom 18.12,1850
(BGBL | 1981 5, 56), aowhe de Anlege zur Planzy, zulsist gedndat durch Arl 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | 5. 1508).

4 Landeshavordnung I Rheinland-Plal (LEauD) vom 24,11, 1996 (GVEL £ 385)
zulatzt geéndarl durch § 47 des Gesetzes vom OR0320711 (GVEL B. 47).

5 Gemeirdecrdiung fr  Rheinland-Plaiz  (GemO) LdF. wom 3101795
{GVBL 5. 153), zuleizt gedindert. durch § 108 des Gesetzes vom 08.90.2013
1GVEl 5. 343) P

6. Gesetz Ober Meturschutz und Landschefispflege (Bundesnaturschutzgasetz A \
{- BN#Seh] vam 20072008 {BGEL | 5, 2542), suetrl pednded duseh Al 4 f [y \
Abs. 100 des Gesatzes vom 07 062013 [BSBI. | 5. 3154) e | 1 f

7. Lendesgesstz mur nachhakigen Endwicklureg von Ralur urd Landscheft (Lendas- | el L
naturschutzgesetz - LNatSehG) vom 200092005 (GVBL 5. 267, auklzt in An-
lagen 1und 2 zu 4§ 25 Alba. 2 neu gefaast durch Yerordnung vom 22 06.2010 %
{GVEL 5. 108) "“\ g

8 Gesstr zum Schur vor schidichen Umwabsinwitkunpan durch Luflverurrain- L -

ungen, Gerdusche,  Erschitienn wnd  Ehnliche Vo {Bundes- " :
.gmmissmasdul:pueu-amsmﬁﬁ der Fassung dar gﬁmmm
wom 26052002 (BGHI | 5. 3830), zuletzl gednded dunch At 1 des Gosoizes
wam 02 .07.2013 (BGEL | 5. 1945},

4. Gesetr zur Ordrung des \Wesserhaushalls (Wasserhaushalisgesatz - WHG) in
der Fasaung der Bekanntmachurg vom 31,07.2009 (BGEL |, S 2585), rulslzt ge-
arderl durch Art. 4 Abs. T8 dee Gasetzas vom O7.08. 2013 [BGHL 1. 5 3154),

10, Lendessirafenpesety [r Rheiriand-Ffalz (L33} LdF. wvom 01, August 1877

gem. §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde
am 26.04 2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

e,

Lemwen, den 28.04 2013 /
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Rechbsgrindingan zutn Beosimibg selan Der Gemeinderat Leiwen hat am 03.04.2013 Dieser Entwurf des Babauungsplanes einschliefllich

dar Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gem. § 13a Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Menats in der Zeit vom 06.05.2013 bis 05.06.2013
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgeslegen, Ot
und Dauer der Auslegung wurden am 28.04.2013
mit dem Hinweis ortsdblich bekanntgemacht, dass
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Die in Betracht kommenden
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die von der Planung berihrt werden, wurden
Ober die &ffentliche Auslegung unterrichtet. |hnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegehen,

s
2 L"%;‘\
.I_ : L i

A

Leiwen, den 0B.06.2013

{GVBL 8.273), zuletnt mehrach pedrdert duch Ar. 1 des Gesetzes vom

20,03 2042 {2VEL 5, 35) Der Ortsblrgemeistar, Claus-Peter Feller

Der Ortsbdrgermeister, Claus-Peter Feller

Aufgrund erfordedicher Anderungen der Planung
arfolgte sine erneute dffentliche Auslage des Plan-
antwurfs. Die 2. Offenlage fand im Zeitraum wvom
30.09.2013 bis 29.10.2013 statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.09.2013
mit dem Hinweis ortslblich bekanntgemacht, dass An-
regungan wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen. Die in Betracht kommendean Trager
affentlicher Belange, dies von der Planung beriihrt

Der Gemeinderat hat die im Zuge der dffentlichen
Auslegung eingersichten Stellungnahmen der Be-
hiérden und sonstigen Trager affentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 24.07.2013
gaprift, die efordarliche Abwagung durchgeflhrt
und das Abwigungsargebnis gebilligt.

i ;L‘u'-““"' : : weardan, wurden Ober die 2. dffentliche Auslegung
‘_3? '<.> oy ,.1:.: unterrichtet. |hnen wurde emeut Gelegenheit zur
r.':‘? Q -'-;: A Stellungnahme gegeben.
-.E gy \.__'_.f_“' T N e
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Leiwen, den 26.07 2813 Laiwen, den 03.11.2013

Der Gemeinderat hat die Im Zuge der 2, offant-
lichen Auslegung eingareichtan ernautan Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange sowie
die worgebrachten Anregungen von Birgem in
seiner Sitzung am 11.12.2013 geprift, die erfor-
derliche Abwé&gung durchgefilhrt und das Abwa-
gungsergeabnis gabilligt.

Leiwen, den 15.12.2013 ﬁf’f‘{ 77

Der Ortsblrgarmeister, Claus-Peatar Fallar Dar Dr‘tsbﬂrgarrnaister."(flaus-l’eter Feller

Der Ortsbirgermeister, Claus-Peater Feller

Der Gemeinderat Leiwen hat am 11.12.2013
den Bebauungsplan gem. 5§10 BauGE als Satzung

AUSFERTIGUNG

Die Ubersinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebanan Verfahrens zur
Aufsteliung des Bebauungsplanes werden bekundet.

BESCHLOSSEN

Die Begrindung wurde gebilligt.

AWE F
‘ c.«.ﬂﬂ' ",

Die drilichen Bauvorschriften dber die Gestaltung

5, F}

baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs 4 BauGB e T ? \
IV.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs- ik 1._;“ = Lt
plan als Festsetzung aufgenommian und ebenfalls | :'?: I i R ?‘_'\, "
als Satzung beschlossen. 0%~ " e Laetny 2l
i Iy 1 ; :a-. L i ;I'\-.-’j,,..r.

A e - =

; o 'li.-'_" a3 :I.!-."’_kr'

- -_.,:--:_I'E- W ;L
/}t //, L : - j-' ..., - ‘. \ |[
@f/ N G oy x
. L " 11
Leiwen, dert 15.12.2013 B, OGeE g Balamn, o /

Der Satzungsbeschiuss Ober den Bebauungsplan
vom 11122013 ist am 20122013 gem. §10
Abs. 3 BauGE ortsiblich bekanntgernacht wordan
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann.

Leiwen, dan 23.12.2013

Der Crisblrgermeister, Claus-Peter Feller Der Drtsbﬂrgerrne.ister,'ﬂﬁlaus-F‘eter Feller

Der Ortshirgermeister, Claus-Peter Faller

In der Bekanntmachung des Satzungsbaschlusses
ist gemal § 44 Abs. § BauGB auf mogliche Ent-
schadigungsanspriche und deran Erléschean nach
§44 Abs. 3 und 4 BauGH hingewiesan wordan.
Auf die maglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mit disser Bekanntmachung wurde der Bebauungs-

plan
RECHTSVERBINDLICH
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Leiwen, den 23.12.2013 ot e

Der Ortsblrgermeister, Claus-FPeter Feller

Teil B: Textliche Festsetzungen

A)

B)

3.1

3.2

C)

D)

E)

F)

G)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung voem 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548) und
der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGEL |, 8. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNV0O)

Dorfgebiet (MD)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVvD).

Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit unzuldssig (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO).

allgemeines Wohngebiet (WA)

Gartenbaubetriehe und Tankstellen als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem, § 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandieil des Bebauungsplans und somit unzuldssig (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVD).

Malk der baulichen Nutzung/Héhe baulicher Anlagen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl / Zuldssige Grundfliche
(5 17, 15 BauNVO)

(Siehe Mutzungsschablone)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
{§ 19 Abs. 2 1.VM.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ (siehe Planzeichnung) resultierende zuldssige
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen i.S.v. § 14 BauNVO bis 50 v. H. Gberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen
Oberkante (OK)

(Siehe Nutzungsschablone und Kennbuchstabe)

Die jeweiligen Werte sind als Maximalwerte zu verstehen und dirfen nicht Uberschritien
werden,

Oberer Messpunkt fUr die Ermittlung der Oberkante ist die absolute Héhe bezogen
auf den héchsten Punkt des Daches.

Bereiche mit dem Kennbuchstaben ,2° im eckigen Rahmen

Auf den mit dem Kennbuchstaben .a" versehenen Grundsticken darf die Oberkante
gine Hohe von 138,50 m 4. NN. nicht Gberschreiten. Auf die Festsetzung unter Ziffer 3.2
wird verwiesen,

Bereiche mit dem Kennbuchstaben ,b" im eckigen Rahmen

Auf den mit dem Kennbuchstaben _b" versehenen Grundsticken darf die Oberkants
eing Héhe von 137,00 m 0. NN. nicht dberschreiten. Auf die Festsetzung unter Ziffer 3.2
wird verwiesen,

Bereiche mit dem Kennbuchstaben c" im eckigen Rahmen

Auf den mit dem Kennbuchstaben .¢* versehenen Grundsticken darf die Cbherkante eine
Héhe von 136,00 m 0. NN. nicht dberschreiten. Auf die Festsetzung unter Ziffer 3.2 wird
verwiesen,

Bereiche mit dem Kennbuchstaben d* im eckigen Rahmen

Auf den mit dem Kennbuchstaban .d" versehenen Grundstiicken darf die Oberkante
eine Héhe von 135,00 m . NN. nicht Uberschreiten. Auf die Festsetzung unter Ziffer 3.2
wird verwiasen,

Bereiche mit dem Kennbuchstaben 2" im eckigen Rahmen

Auf den mit dem Kennbuchstaben .g" versehenen Grundsticken darf die Oberkante
eine Hiohe von 134,50 m 0. NN. nicht iberschreiten. Auf die Festsetzung unter Ziffer 3.2
wird verwiesen,

Maximal sichtbare Wandhohe auf der Talseite

Die Wandhéhen zwischen Schnittpunkt angelegtem Geldnde und Schnittpunkt Dachhaut
in rechtwinkliger Draufsicht auf das Gebaude darf an keinem Fassadenabschnitt das fiir
den jeweiligen Bereich fesigesetzte Mal Oberschreiten. Giebelflichen sind nicht
mitzurechnen. Fir diese gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechie in der Mitte
zwizchen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. Ausgenommen wvon der
Festsetzung ist der Bereich der Garagensinfahrt und der daraus notwendigen
Béschungen.

Auf die Mbglichkeit zum Gelandeangleich z.B. durch Anschitiung oder eine Hohen
versetzte Bauweise (z. B. Split-Level-Bautyp) wird hingewiesen.

Bereiche mit dem Kennbuchstaben .a", ,b* und .c" im eckigen Rahmen

Auf den mit dem Kennbuchstaben 2" b oder .c® versehenen Grundstlcken darf die
sichtbare Wandhdhe ain Malk von 8,50 m an keinem Fassadenabschnitt (iberschreiten.

Bereiche mit dem Kennbuchstaben ,d" und 2" im eckigen Rahmen

Auf den mil dem Kennbuchstaben ,d° oder e° versehenen Grundstlcken darf die
sichtbare Wandhahe ein Mall van 7,50 m an keinem Fassadenabschnitt iberschreiten.

Bauweise

H)

Ir.

J)

K)

L)

dass diese nicht ausschliefilich Gber Fenster an den Nordfassaden beliftet werden.
Freisitze und Aulenwohnbereiche sind an den dem Dorfgebiet abgewandten
Gebiudeseiten anzuordnen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des eigentlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Biumen und Striuchern/Erhaltung ven Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2, b BauGE)

Befestigungsarten

Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Parkplatze und Terrassen sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen wie offenfugigem Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundener Decke, Sand/Kies zu befestigen,

Baumpflanzungen

Auf den in der Planurkunde dargestelliten Standorten sind hochstdammige Laubbaume
gam. Pflanzliste zu pflanzen. Die geplanten Baumstandorte kénnen - sofern dies
technische Grinde im Zuge der Bauausflhrung bedingen - um bis zu 100 m
verschoben werden., Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang
nachstiolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Gestaltung der privaten Grundsticksflichen

Die privaten Freiflachen sind landschaftzgartnerisch anzulegen. Je angefangener
300 m* versiegelter/iberbauter Flache ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen. Zur Anpflanzung festgeseizte Einzelb&ume laut Planzeichnung kdnnen
angerechnet werden. Es wird empfohlen sich bei der Geh8lzauswahl an den Arten der
Pflanzliste zu orientieren. Die Gehtlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang
nachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Oberflichenwasser (Niederschlagswasser) der privaten Baugrundsticke
und der  Siralkenflachen ist  grundsdizlich nach den  Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesefzes zurlickzuhalten wund schadlos =zu wversickern. Zur
Entwasserung des Niederschlagswassers aus den privaten Flachen ist eine Menge von
50 Um?® befestigter Flache (Dachflichen, Hof- und Wegeflachen) auf den privaten
Grundstiicken zuriickzuhalten. Die Rickhaltung hat (ber flache grasbewachsene
Mulden, Teiche, Rigolen oder Versickerungsretentionszisternen zu erfolgen. Die
Rickhaltesysteme kdénnen zusétzlich einen Notlberlauf in  das &ffentliche
Regenwasserableitesystem erhalten, der jedoch erst bel Vollfillung des privaten
Rickhaltesystems anspringen darf.

Das erforderliche Rickhaltevolumen ist satzungsgem&s gegeniber dem Abwasserwerk
der “erbandsgemeinde Schweich mit der \orlage des Entwésserungskonzepts im
Rahmen der Bauvantragsunterlagen nachzuweisen.

Das unbelastete Oberflichenwasser der Dachentwéisserung kann gesammeft (2. B. In
Zisternen, unterirdischen Staur8umen, Wasserteichen) und als Brauchwasser
(Beregnung der AuBenanlagen) verwendet werden. Dabei sind die hygienischen
Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die
entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giltigen Fassungen zu
berlicksichtigen.

Die Vermischung von Schmutzwasser mit Miederschiagewaszer ist gem. WHG § 55 (2)
unzulissig. Der Anschluss wvon Drainagen an das Ableitungssystem fir das
Schmutzwasser Ist ebenfalls unzulassig.

Behandlung Grundwasser

Ez sind alle technischen Moglichkeiten auszuschbpfen, die Deckschichten dber den
grundwasserleitenden Bodenschichten wor Beeintrichtigungen oder Zerstérung zu
schitzen.

Ortliche Bauvorschriften gem&R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO |.
d. F. vom 24. November 1998 (GVBI. 5. 365) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaltung der Dacher

Dacheindeckung sind nur in dunkler Farbung - entsprechend RAL 5004 (Schwarzblau),
RAL 5008 (Graublau), RAL 7012 (Basaligrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7018
(Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026
(Granitgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun) oder RAL 9011 (Graphitschwarz) - zulassig.

Aneinandergebaute  Doppelhaushdlften sowie  Reihenhduser innerhalb  einer
Hausgruppe missen in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung identisch sein.

Bestickung der Dachflachen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung
(Photovoltaik-/Solaranlagen) sind zuldssig. Griindacher (extensiv bepflanzte Dacher)
sind ebenfalls zuldssig.

Gestaltung der AuBenwinde

Holzhauser in veoll sichtbarer Rundstammheolzbauweise sowie Fassaden vollfiachig in
hechgldnzenden Materialien sind unzuladssig.

Gestaltung der Freiflichen/Grundstiickseinfriedungen

Zur Gestaltung der hduslichen Freiflichen sind Oberwiegend einheimische Laubgehdlze
Zu verwenden.

Nadelgehdlzhecken zur Grundstickseinfriedung sind nicht zuldssig.

Anzahl der Stellpldatze und Garagen

Pro Wehneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den
privaten Baugrundsticken nachzuweisen.

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1o Rfisnatute
v _ Bdume [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 12-14 cm Stammumfang];
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Acer campestre Feldahom
ot Acer platanoides Spitzahorn
Uberbaubare Grundstlicksflachen Carpinus betulus Halnbuche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fraxinus excelsior Esche
Die tberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen entsprechend der Prunus avium Vogelkirsche
Planzeichnung festgesetzt, Untergeordnete Gebaudeteile gemaf § 8 Abs. 5 LBauO Quercus robur Stieleiche
durfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise Gberschreiten und zwar um ein Tilia cordata Winterlinde
Maf von maximal 1,50 m. Regionale Obstbaumsorten (Apfel, Birne, Kirsche oder Zwetschge)
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO 2. Schutz des Oberbodens
sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Gemalk § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
- und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. M&here Ausfihrungen zum
Stellplatze und Garagen : Vorgehen beziiglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18300 und 18815.
{(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGEB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVD)
Stellplatze und Garagen sowie (berdachte Siellplatze (Carports) sind auch auflerhalb 3. Nachbarrechtsgesetz
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Zwischen Garagen bzw. Carports Bei der Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Freifldchen sind die Ausfilhrungen des
welche nicht in das Hauptgebdude integriert sind, und der &ffentlichen Verkehrsflache ist Machbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabsténde fir Pflanzen®
ein Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten. Bel Eckgrundsticken ist mit der zu beachten.
Garagen- bzw. Carportselitenwand ein Abstand von mindestens 2,50 m won der
Straenbegrenzungslinie einzuhalten. 4. Altlasten/Bodenbelastungen
Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen Der "Erlass zur Berlcksichtigung won Fl3chen mit Bodenbelastungen, insbesondere
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu beachten,
Werden bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder
Geringfugige Grenzuberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchlichelvisuelle Auffalligkeiten), ist die SGD
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. sind durch den Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend
Eigentimer zu dulden. Ferner Ist zu dulden, dass Rlckenstltzen (Fundamente) der zu informieren.
Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Strom- und :
Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des Stralenkérpers erforderlichen Im Vorfeld der Au_fste!lung des B-F’iam?s wurde eine nrlen?:erenge Bodenuntersuchung
Boschungen in angrenzende Grundstlicke hineinragen kdnnen. Die fir die Herstellung im shdlichen Bereich des Geltungsbgremhes, der bisher weinbaulich genutzt wurde, zum
und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind zu dulden. Thema EEhEdStDﬁE vom Bdro fir Umweltplanung, Mertesdorf durchgefuhrt,  Mit
folgendem Ergebnis:
MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Etne Elielastu:ﬂg d09 ?udens 0 w.laifremhfm}: P'ﬁ'li.ﬁ’ mﬁgllng?me‘ési '.::rursacht ;:l:rch
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes El-ErﬁE ZUr Impragnigrung von E'.rln ergspféhlen liegt vor. Eine Gefahrdung auf dem
(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB) Wirkungspfad Eoderj — Mensch {dwel_tter kKontakt) besteht nach_den Prifwerten der
EBodSch' jedoch nicht. Es besteht eine Gefahrdung auf dem Wirkungspfad Boden -
Zum Schutz vor AuBenlédrm sind fOr Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den Nutzpflanze filr den Schadstoffparameter PAK. Auf einen Anbau von Nutzpflanzen zum
festgesetzten Wohngebieten die Anforderungen der Lufischallddmmung nach DIM 4108 Verzehr ist bei solchen Schadstoffgehalten zu verzichten, sofern der Oberboden bls zu
.Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Movember 1989, einzuhalten: Die erforderlichen giner Tiefe von 30 cm in den betroffenan Bereichen nicht ausgetauscht wird. Bei der
resultierenden Schallddmm-MaRke der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus ErschlieBung ist der belastete Boden insbesondere der Teilfliche T 2.1 (0-30 cm)
den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen. MNach aufen abzuschieben und ordnungsgemal zu entsorgen. Weiterfihrende Hinweise und
abschliefende Bauteile von schutzbedlrftigen R&umen sind so auszufihren, dass sie Untersuchungsergebnisse sind der ,orientierenden Bodenuntersuchung weinbaulich
die folgenden resultierenden Schalldamm-Malke aufweisen: genutzter Flachen®, des Biros fir Umweltplanung, Mertesdorf vom 12.09.2013 zu
entnehmen.
L&rm pegelbereich erforderliches resultierendes Schalldémm-Mall R'w, res
des AuBenbauteils in dB 5. Radon
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blraraume
Ubernachtungsréume in urid ARnliches Eine Relhe bautypenspezifischer Faktoren haben einen wichtigen Einfluss auf die
Beherbergungsstatten, tatzsdchliche Radonbelastung im Gebdude, Daher sollten die Aullenwinde von Kellern
Unterrichtsraume und sowie die Durchdringung von Mauern / Bodenplatten immer sorgféitig abzudichten.
T g‘h”;';hea - Unterkellerte Gebéude soliten durch geeignete MaBnahmen gegen driickendes Wasser
M T 30 und aufsteigende Feuchte geschitzt werden, d.h. dicht sein. Diese Manahmen gelten
v a0 35 analog fur die Grundmalnahmen als Schutz bei potentiellen Radonbelastungen, um den
D Tabede 5t eln Auszug aus der CIN 4109 Schallschutz im Hochbau®, November 1589, Tabelle 8§ (Hrsg.: DIN Deutsches Instiut Eintritt von Radon Uber undichte erdberihrte Bodenplatten / Wande zu verhindern.
flir Hormung .. Generell lassen flir ein ganzes Baugehiet erstellte Untersuchungen immer nur
A . ) i e ey punktuelle Aussagen zu, die keine Allgemeinglltigkeit ermoglichen. Daher werden
Die erfur.derllcl'_tan Schalldédmm-Malie sind in Abhéngigkeit vom Verhdltnis der gesamten Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Aul"!.enﬂa_chu eines Raumes zur Grundfidche des Raumes nach Tabelle 8 der DIN 4109 Gegebenheiten des Bauplatzes dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundiage
zu. korrigieren. : s ; : fir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemalnahmen zu
Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieflich Ober Fenster an von entscheiden. Werden hierbel tatsdchliche Werte Giber 100 kBg/m?® festgestellt wird
Dbe_l.'schre.ltungan der C‘_.Inantlarungswarta im Machtzeitraum bs_lfroﬁanan Fassaden angeraten, bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins
:g::fguegnen, ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fir ausreichende Beliftung zu Gebaude weitgehend zu verhindern.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit Fragen zur Geologie im befroffenen Baugebiet sowie zur Durchflhrung und Bewertung
nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Make erforderlich sind. von Radonmessungen in der Bodenluft beantwortet ggf. das Landesamt fir Geologie
und Bergbau, Informationen zum Thema Radonschutz won Meubauten und
Aufgrund der geringen Abstdnde rwischen dem ng'EI’ItEI’I Dn.rfgeb.et und den Radonsanierung kénnen dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamts flr Strahlenschutz
nachstgelegenen Baufenstern des geplantzn Waohngebiets kéinnen entnommen werden.
Gewerbelarmkonflikte nicht ausgeschlossen werden. Zur ‘Verminderung des
Konfliktpotentials sind die Aufenthalisrdume (Wohn-, Schiaf-, Kinderzimmer) in den B, Boden und Beugrund
geplanten Wohngebduden der nordlichsten E.aurema im allgemeinen Wohngebiet — Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften
Grundsticke, die mit dem Kennbuchstaben ,X° gekennzeichnet sind - so anzuordnen, (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu berlicksichtigen.
T Bodenwasser
Systemschnitt A: Blick in Richtung Nordwesten
Es wird empfohlen, bei Unterkellerung die Gebdude gegen drickendes Wasser zu
sichern.
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Systemschnitt B: Blick in Richtung Nordosten
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§3 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MD

WA

Dorfgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB.GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hchstmal

zB. II
OK max.

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o]

B\
7N

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Oberkante (OK) als Héchstmali, gemessen in Metern Uber NN

Offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig

nur Hausgruppen zulassig

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

A

Strallenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullweg

Grinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

—

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

(§9 Abs.

RS

Umgrenzung der Fléachen fiir die Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

1 Nr.24 BauGB)

IV = Larmpegelbereich gemanR DIN 4109; (passive Schallschutz-
mafnahmen gemal textlichen Festsetzungen)

Larmpegelbereich gemal DIN 4109; (passive Schallschutz-
malknahmen gemal textlichen Festsetzungen)
(grundstiicksbezogen))

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir
Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen

[::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-&—8—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Nutzungsbereiche)

-e—e—8—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Baufelder)

Planzeichen fiir Hinweise und Darstellungen

x

- -

.

e

2. [a]

" 140,80

Abrild von Gebauden

Geplante Grundstiicksgrenzen

Zuordnung von textlichen Festsetzungen

Element (vorh. Geladnde)

Hohenpunkt (vorh. Geldnde bzw. Bestandsgebiude)

Messpunkte fur Gebaudehéhe gemal textlichen Festsetzungen
(H&henbezugspunkt)

vorhandenes Erdkabel (unterirdisch)
mit beidseitig 1 m Schutzstreifen - informativ

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsbereich HW / HQ
(informelle Ubernahme)

Ubersichtskarte

-ohne Maflstab-
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Leiwen

Teilgebiet "Moselstralie"
Verfahren gemal § 13a BauGB
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