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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Ein Investor beabsichtigt die Entwicklung eines Beherbergungsbetriebes in der Gemeinde Leiwen
an der Mosel, Ortsteil Zummet, VG Schweich.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung sind die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele der Planung sind:

=  Aufwertung des touristischen Angebotes und Schaffung eines Beherbergungsbetriebes.

= Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fir eine stadtebauliche vertragliche und
bedarfsgerechte Nutzung.

= Planungsrechtliche Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf} 88 2 ff BauGB mit einer Umweltprifung
aufgestellt. Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange wird im Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung dargelegt.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Siedlungsbereiches des Ortsteils Zummet zwischen
Panoramaweg und Drosselweg. Die direkt angrenzenden Bereiche des Panoramaweges werden
mit in den Geltungsbereich aufgenommen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
(unmafstablich)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= |Im Norden durch die stdlichen Flurststiicksgrenzen der Flurstiicke Gemarkung Leiwen,
Flur 18 FIst.-Nr. 154/1 (Panoramaweg) und 179 — 185 bzw. durch die nordliche Grenze
des Panoramaweges (nordlich angrenzende Weinbauflachen ,Im Eselsgraben®),

= im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes Gemarkung Leiwen, Flur
18, FlIst.-Nr. 142/6 (Wohnbebauung am Panoramaweg),

= im Sidden durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes Gemarkung Leiwen, Flur
18, Flst.-Nr. 152/7 und

= im Westen durch die Ostliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes Gemarkung Leiwen, Flur
18, Flst.-Nr. 142/3 (Drosselweg).

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,6 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Leiwen:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Wiedergabe, maligebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)

Gemarkung Leiwen, Flur 18
142/28 142/29 153* 179*

(* Flurstiicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
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2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich der Panoramaweg sowie eine sudlich daran
angrenzende Parkplatzflache. Die Gbrigen Flachen des Plangebietes sind bewaldet, im 6stlichen
Teil befinden sich zudem Wiesenflachen (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Uberlagerung Luftbildl mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmaRstablich)

2.3 Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt von Weinbauflachen und teilweise Waldflachen im
Norden, vorhandener Wohnbebauung im Osten (Ortsteil Zummet), Waldflachen im Stden und
Westen. Dariber hinaus befindet sich in ca. 100 m sudlicher Richtung das Panoramabad
,Romische Weinstrale®, in ca. 350 m sudlicher Richtung das Ferienzentrum Sonnenberg. Die
Ortslage Leiwen befindet sich in ca. 1 km nordwestlicher Richtung.

1 Landesamt fir Vermessung und Geobasisdaten Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem der
Naturschutzverwaltung; Luftbild, aufgerufen unter:
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/index.php?lang=de&z|=6&x=378800&y=5535500&
bl=luftbilder wms&bo=1&lo=&layers=&service=kartendienste naturschutz (Stand: 01.02.2021).
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3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden im Bereich Leiwen im
Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 (LEP IV von 2008, Stand 3. Teilfortschreibung von
Juli 2017) festgelegt sowie im Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier (ROPL — Stand
1985 / Teilfortschreibung 1995 u.a. zum Einzelhandel) konkretisiert und erganzt.

Daruber hinaus sind die Ziele des in Aufstellung befindlichen Regionalplans (Entwurf 2013/2014)
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen.

Landesentwicklungsplan /-programm

Aufgrund der Planungsziele (Herstellung eines Beherbergungsbetriebes) beziehen sich die
relevanten Grundséatze und Ziele des LEP 1V insbesondere auf den Bereich Tourismus.

G 133 - Die Mdglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbeziehung des landschatftlich
und geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die touristischen Belange
alterer Menschen verstarkt berticksichtigt werden.

Z 134 - Die Erholungs- und Erlebnisraume (siehe [Abbildung 3]: Erholungs- und Erlebnisraume)
sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche fir Erholung und Tourismus (siehe [Abbildung 4]:
Leitbild Erholung und Tourismus) bilden gemeinsam eine Grundlage fir die Ausweisung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete fir Erholung und
Tourismus.

Gem. Abbildung 3 gehdrt Leiwen zum Erholungs- und Erlebnisraum 19a des LEP IV und somit
zum Erholungs- und Erlebnisraum Moseltal:

= GrolRe Flusslandschaft mit Uberwiegend steilen Hangen und enger Talsohle. Gepragt
durch Felsen, Trockenvegetation, Weinberge, Burgen, historische Ortsbilder.

» Einzigartiges Relief, z. B. mit sehr markanten Umlauftalern und -bergen und
talbegleitenden, durch Wald, Magerwiesen und Streuobst gepragten Randhohen, die
durch enge, schroffe Seitentaler gegliedert sind.2

Sie geniel3t damit landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur, setzt sich tiber
Landesgrenzen fort, einzigartige Landschaft durch Talgrof3e, hohe Reliefenergie, markante
Reliefformen und Steillagenweinbau (Teilabschnitte in Talweitungen mit geringerer Markanz sind
im  landschaftlichen =~ Zusammenhang einzubeziehen), Gebiet mit sehr hoher
Landschaftsbildqualitét: Hunsrick-Randhohen, historische Kulturlandschatft,
Naherholungsgebiet: Teilabschnitte mit Schwerpunkt an der Untermosel.3

2 Ministerium des Innern und fiir Sport Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm LEP [V; Mainz (10/2008),
Anlage 2: Tabelle zu Karte 9: Erholungs- und Erlebnisrdume, S. 178.

3 Ministerium des Innern und fiir Sport Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm LEP [V; Mainz (10/2008),
Anlage 2: Tabelle zu Karte 9: Erholungs- und Erlebnisrdume, S. 178.
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Abbildung 3:  Auszug aus dem LEP IV, Karte 9: Erholungs- und Erlebnisraume# (unmaBstablich) (rot =
Plangebiet)
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Abbildung 4: Auszug aus dem LEP IV, Karte 18: Leitbild Erholung und Tourismus® (unmalfstéblich) (rot =
Plangebiet)

4 Ministerium des Innern und far Sport Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm LEP IV; Mainz (10/2008), S.
113.

5 Ministerium des Innern und fiir Sport Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm LEP IV; Mainz (10/2008), S.
143.
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Darlber hinaus handelt es sich im Bereich der Region Trier um einen Landesweit bedeutsamen
Bereich fur Erholung und Tourismus.

Die Planung fur einen Beherbergungsbetrieb entspricht insofern der weiteren Starkung der
vorgenannten Ziele und Grundsatze zum Tourismus.

Regionalplan

Leiwen wird im Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier dem Mittelbereich der Stadt Trier
als Oberzentrum sowie dem Nahbereich des Unterzentrums (UZ) Schweich zugeordnet. In
raumlicher Nachbarschaft / ca. 4 km Entfernung befindet sich zudem das Unterzentrum
Neumagen-Dhron (Mittelbereich Bernkastel-Kues).

In der Gesamtkarte wird der Bereich fir das Plangebiet Uberwiegend als Weinbauflache in
Nachbarschaft zu Wohngebieten ausgewiesen. Sudlich des Plangebietes werden zudem zum
eine Umspannanlage sowie eine groRere Einrichtung des Freizeitwohnens ausgewiesen.
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Abbildung 5: Auszug aus der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplanes Region Trier 19856
(unmalstablich) (schwarz = Plangebiet)

6 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 mit Teilfortschreibung
1995; Trier (12/1985 und 12/1995).
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Gem. Ziel 1.2.5 ist die landschaftliche und kulturhistorische Eignung der Region fur Wochenend-
und Erholungsverkehr verstérkt auszuschopfen; dies fordert gem. Regionalplan den vorrangigen,
aber landschaftsschonenden  Ausbau der  Schwerpunktbereiche  der  weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung.”

Weiterhin sind die unter Kapitel 2.2.2.5 Besondere Funktion Erholung des Raumordnungsplans
genannten Ziele beachtlich, da im Rahmen des Raumordnungsplanes der Ortsgemeinde
Schweich die besondere Funktion Erholung zugewiesen wirde:

2.2.25.1 Die fremdenverkehrliche ErschlieBung der Schwerpunktbereiche der weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung soll Uber die fremdenverkehrlichen Entwicklungsorte (E-Orte)
erfolgen. In ihnen soll insbesondere die Fremdenverkehrsinfrastruktur mit Gberértlicher
Bedeutung entwickelt werden. Bauleitplanung und Ortsbildgestaltung dieser Gemeinden haben
der Erholungsfunktion in besonderer Weise Rechnung zu tragen.®

Dem Ziel wird insofern Rechnung getragen, als das durch die Ansiedlung eines zusatzlichen,
erganzenden Beherbergungsbetriebes die Fremdenverkehrsinfrastruktur gestéarkt wird.

2.2.2.5.2 Innerhalb der Schwerpunktbereiche der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung werden
weitere Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung ausgewiesen, wenn sie Uber die
entsprechende Infrastruktur verfligen und sofern keine andere Hauptfunktion der Gemeinde der
Erholungsfunktion entgegensteht. AufRerhalb dieser Gebietskategorie, jedoch innerhalb der
Vorranggebiete fur Erholung, kdnnen Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung
ausgewiesen werden, wenn sie Uber entwicklungsfahige Ansatze fremdenverkehrsbezogener
Infrastruktur verfiigen. Diese E-Gemeinden sollen grundsétzlich rdumlich zusammenhéngend
und nur in Ausnahmefallen raumlich isoliert ausgewiesen werden.10

Die Gemeinde Leiwen wird mit der besonderen Funktion Erholung ausgewiesen. Die vorliegende
Planung knipft an bereits in Leiwen, Ortsteil Zummet vorhandene Angebote an und starkt somit
die zusammenhéngende Positionierung im Bereich Tourismus.

2.2.2.5.3 Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung sollen ihre touristischen
Entwicklungsmoglichkeiten sichern. Hierzu gehort die Bereitstellung eines ausreichenden und
qualifizierten Unterkunfts- und Verpflegungsangebots ebenso wie der qualitative Ausbau
allgemeiner Fremdenverkehrseinrichtungen und die Pflege des Ortsbildcharakters. Bei der

7 vgl. Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 mit Teilfortschreibung
1995; Trier (12/1985 und 12/1995), Ziel 1.2.5, Seite 7.

8 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 mit Teilfortschreibung
1995; Trier (12/1985 und 12/1995), Anhang 1, Besondere Funktionen und zentralortliche Bedeutung der
Gemeinden, S. 109.

9 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 mit Teilfortschreibung
1995; Trier (12/1985 und 12/1995), Anhang 1, Besondere Funktionen und zentraldrtliche Bedeutung der
Gemeinden, S. 11f.

10 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 mit Teilfortschreibung
1995; Trier (12/1985 und 12/1995), Anhang 1, Besondere Funktionen und zentral6rtliche Bedeutung der
Gemeinden, S. 11f.
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Abwéagung konkurrierender Nutzungsanspriche sollen die Belange von Erholung und
Fremdenverkehr besonders beriicksichtigt werden.11

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes dienen
insbesondere der Entwicklung und Bereitstellung eines qualifizierten Unterkunftsangebotes.

In Aufstellung befindliche Plane

Die regionalplanerischen Ziele fiur die Region Trier werden im Regionalen Raumordnungsplan
Region Trier Entwurf 2014 Uberabreitet und aktualisiert.

Die Gemeinde Leiwen wird demnach weiterhin dem Mittelbereich des Oberzentrums Trier
zugewiesen, erstmalig jedoch wird Leiwen als eigenstandiges Grundzentrum ausgewiesen.
Daruber hinaus wird die Zuweisung als Gemeinde mit der besonderen Funktion Erholung
fortgefuhrt.

Die hierzu zugeordneten Ziele und Grundsatze umfassen:

G 44 Die besondere Funktion Freizeit/Erholung wird Gemeinden bzw. Gemeindegruppen
zugewiesen, die aufgrund ihrer landschaftlichen Attraktivitdt und ihrer infrastrukturellen
Ausstattung von uberdortlicher Bedeutung fiir den Tourismus in der Region Trier sind oder tber
die Voraussetzungen fir eine Intensivierung des Fremdenverkehrs verfligen (F/E Gemeinden).

Z 45 Die Gemeinden mit der besonderen Funktion Freizeit/Erholung sind die Schwerpunktorte
der touristischen Entwicklung in der Region Trier. Diese Gemeinden sind im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanung gehalten, die touristischen Entwicklungsmdglichkeiten zu beachten
und zu starken. Dabei sind sowohl erholungswirksame landschatftliche Eigenarten zu erhalten, zu
pflegen und wiederherzustellen als auch die spezifischen Entwicklungsmdéglichkeiten der
einzelnen Gemeinden zu nutzen. Die Gemeinden mit der besonderen Funktion Freizeit/Erholung
sind verbindlich in der Tab. 1 und Karte 6 im Anhang festgelegt.

G 46 Der Ausbau der Uberortlich und regional bedeutsamen touristischen Infrastruktur soll
schwerpunktmé&nig in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Freizeit/Erholung erfolgen.

Die vorgenannten Ziele und Grundsatze entsprechen im Wesentlichen denjenigen aus dem
wirksamen Raumordnungsplan.

11 planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 mit Teilfortschreibung
1995; Trier (12/1985 und 12/1995), Anhang 1, Besondere Funktionen und zentral6rtliche Bedeutung der
Gemeinden, S. 11f.
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Abbildung 6:  Auszug aus der Plankarte des Entwurfes zum Regionalen Raumordnungsplan Region Trier
201412 (unmaRstablich) (schwarz = Plangebiet)

Gemal Plankarte zum Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes Region Trier 2014 handelt
es sich bei dem Plangebiet um eine Flache, welche teilweise als Vorranggebiet Landwirtschaft
(im sudlichen Randbereich), teilweise als Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft (insbesondere
westliche Halfte) sowie als Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus ausgewiesen wird.

Das Vorhaben erfiillt insofern den Grundsatz des Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus.
Aufgrund der Darstellung des Westteils als Wald auf Ebene des Flachennutzungsplanes sowie
aufgrund der Festsetzung im Bebauungsplan als Flachen fur Wald tréagt die Planung auch dem
Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft Rechnung. Die teilweise Bebauung im Ostteil tragt den
Anforderungen von naturnaher/m Erholung und Tourismus Rechnung und ist daher vertretbar.

12 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier Entwurf 2014; Trier (01/2014),
Anhang 1, Besondere Funktionen und zentraldrtliche Bedeutung der Gemeinden, S. 11f.
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Die randliche Betroffenheit des Vorranggebiets Landwirtschaft ist dem Mal3stab der planerischen
Darstellung entsprechend nicht als relevant anzusehen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich stellt die Flachen des
Plangebietes teils als gemischte Bauflachen, Flachen fir Wald sowie flachenméalRig
untergeordnet und lediglich in Randbereichen Flachen fir den Weinbau dar. Ferner wird das
Plangebiet als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Daruber hinaus wird am ¢stlichen Plangebietsrand eine Elektrische Freileitung mit Schutzstreifen
dargestellt. Ferner wird im Plangebiet fiir den Bereich der Landschaftsplanung eine ,Steigerung
der Erlebnisvielfalt an Wanderwegen, Einzelbdume und Baumgruppen, Buchsbaum, Rosen”
dargestellt.

Weiterhin wird am 6stlichen Plangebietsrand eine 20 kV-Freileitung dargestellt, welche von
Siden (Hohenlage) kommend, nach Norden (Tallage) gefihrt wird.

L

W

L

P %

Flachennutzungsplan (Bestand) _

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Schweich (unmafBstéblich)

Die Umgebung des Plangebietes wird im Wesentlichen als Flachen fur Weinbau (Siiden, Westen
und Norden) dargestellt, lediglich nach Osten, zur bestehenden Siedlungslage hin, werden im
Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen dargestellt. In den ndérdlich des Plangebietes
dargestellten Weinbauflachen werden zudem Uberlagerungen mit MaRnahmenflachen
dargestellt.
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Begriindung

Weiter sldlich werden die Flachen des Panoramabades sowie des zugehdrigen Parkplatzes
dargestellt, weiter nordlich die Trasse der L 48 zwischen Ortslage Leiwen (Hauptort) und der

Ortslage Zummet.

Entsprechend der Abstimmung mit der Verbandsgemeinde hat der Verbandsgemeinderat am 25.
August 2020 die Einleitung des Verfahrens zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Die zukinftige Darstellung soll demnach insbesondere Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung Beherbergung darstellen. Dartber hinaus soll in der westlichen Halfte
zuklnftig Wald dargestellt werden, am Ostlichen Gebietsrand private Griinflachen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNvO)

X Gemischte Bauflichen (Bestand
(Bestanc)
- Sonderbauflache Beherbergung (Planung)

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

E Elektrizitatsfreileitungen (Bestand)

Abbildung 8:

3. Griinflaichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5)

- Griinflachen (Planung)

Flachen fiir Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9b)

e

8. Sonstige Planzeichen

-
F 1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungs-

]
bereiches der Flachennutzungsplananderun:
e gsp g

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Schweich —Anderung im Rahmen der 21.

Anderung des Flachennutzungsplanes (unmaRstablich)
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Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte 20 kV-Freileitung soll nach Abstimmung mit
der Versorgerin zukinftig entfallen und unterirdisch, im StralRenraum gefuhrt werden. Dies gilt fur
die gesamte von Suden nach Norden verlaufende Trasse (auch aufRerhalb des Plangebietes).

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Steillage” erfolgen im Parallelverfahren.

3.3 Bestehendes Baurecht
Im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Steillage” sind keine Bebauungspléne vorhanden.

Direkt Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan ,Zummethéhe®,
welcher die gesamte Siedlungslage des Ortsteils Zummet tberplant.

e

et
el
vl

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Zummethéhe — 4. Anderung“ inkl. Darstellung des
Ursprungsbebauungsplanes sowie der 1. — 3. Anderung. (unmaRstablich)
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Abbildung 10: Uberlagerung Luftbild13 mit Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Zummethéhe — 4. Anderung“

inkl. Darstellung des Ursprungsbebauungsplanes sowie der 1. — 3. Anderungl4
(unmaBstablich) (wei8 = Plangebiet Bebauungsplan ,,Steillage*)

Der Bebauungsplan ,Zummethdhe“ setzt direkt angrenzend an das Plangebiet insbesondere
Reine Wohngebiete (WR) mit zugehorigen Baugrenzen sowie Verkehrsflachen (Panoramaweg
und Drosselweg) fest.

Das Panoramabad ,Rémische Weinstral3e” wurde demgegeniber nicht auf Grundlage eines
Bebauungsplanes errichtet.

Da der Bebauungsplan i. W. alle relevanten Flachen des Siedlungsbereiches des Ortsteils
Zummet umfasst, handelt es sich insofern bei allen nicht innerhalb des Bebauungsplanes
liegenden Flachen um AuRRenbereichsflachen. Hier ist eine Bebauung lediglich gem. § 35 BauGB
moglich.

3.4 Fachplanungen und Fachbelange

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz®. Hierzu besteht die Landesverordnung tber das "Landschaftsschutzgebiet Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz" vom 17. Mai 1979, zum 21.01.2021 in der aktuell verfugbaren
Fassung.

13 Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz: Geoinformationssystem R&mische
Weinstral3e, aufgerufen unter: www.gis-schweich.de (Stand: 20.01.2021).

14 Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz: Geoinformationssystem Rémische
Weinstral3e, aufgerufen unter: www.gis-schweich.de (Stand: 20.01.2021).
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Gem. § 1 Abs. 2 der Verordnung [sind] die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes [...] nicht Bestandteile des
Landschaftsschutzgebietes. Das gleiche gilt fir Abbauflachen von Bodenschatzen, fir die beim
Inkrafttreten dieser Rechtsverordnung eine behdrdliche Abbaugenehmigung erteilt war. Die
Bestimmungen dieser Rechtsverordnung stehen dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht
entgegen.1>

Nachzuweisen ist insofern, dass sich das Vorhaben mit dem Landschaftsschutz vertragt (vgl.
Abbildung 11 und Umweltbericht S. 35ff.).

Die vorhandenen Vorbelastungen (20 kV-Elektrofreileitung mit Leitungsmast im Plangebiet,
befestigter Parkplatz mit Aussichtspunkt / Picknick-Platz mit Bank-Tisch-Kombination, Infotafel
und Fahnenmast sowie umfangreiche Miillablagerungen innerhalb des Vorwald- und
Geholzbestands werden im Zuge der Planungsverwirklichung beseitigt.

Gleichzeitig wird der bestehende Siedlungsrand durch die Planung aufgenommen, die geplante
Bebauung endet somit auf gleicher Linie mit dem vorhandenen Panoramabad. Eine Verlangerung
der schon bestehenden bandartigen Siedlungsentwicklung des Ortsteils Zummet tber diese Linie
hinaus nach Westen erfolgt daher nicht.16

Abbildung 11: Fotovisualisierung Plangebiet / umgebende Landschaftl?

15 Landesverordnung uiber das "Landschaftsschutzgebiet Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" Vom 17. Mai 1979,
geandert durch Verordnung vom 21. Januar 1992, GVBI. S. 41.

16 vgl. BGH Plan: Bebauungsplan ,Steillage* Umweltbericht, Trier 2021; S. 35ff.

17 vgl. BGH Plan: Bebauungsplan ,Steillage* Umweltbericht, Trier 2021; S. 37.

Satzungsfassung vom 01.12.2021 Seite 17
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Ortsgemeinde Leiwen
Bebauungsplan ,,Steillage* Begriindung

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan fur die VG Schweich ist Bestandteil des Flachennutzungsplanes. Eine
Behandlung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Waldrecht / Waldabstand

Das stadtebauliche Konzept sieht zur Steigerung der Qualitdt sowie zum Wald- und
Landschaftsschutz eine teilweise waldnahe, im Wesentlichen aber bewaldete / walderhaltende
Flachennutzung vor.

Insofern kdénnen die rechtlichen Mafl3gaben zum Waldabstand nur bedingt eingehalten werden.
Erforderlich sind daher die Stand- und Verkehrssicherheit vorhandener Gehdlze in
Baumwurfweite.

Zur Ermittlung der Verkehrssicherheit der angrenzenden Waldbestéande in den fir die Umsetzung
der Planung relevanten Bereichen mit potentiellem Baumwurfrisiko wurde daher eine
Geholzuntersuchung?8 durchgefihrt.

Untersuchungsgegenstand waren sidlich des Drosselweges angrenzende Waldflachen
aullerhalb des Geltungsbereiches, welche sich in privatem sowie gemeindlichem Eigentum
befinden, und von denen potentiell Baumwurfgefahr ausgehen kénnte, Untersuchungen des
innerhalb des Geltungshereiches befindlichen Waldbestandes sowie 14 ausgewahlter
Einzelbaume im Plangebiet.

Im Ergebnis werden die 14 ausgewahlten Einzelbaume sowohl als verkehrssicher als auch als
erhaltenswert bewertet.

Hinsichtlich der untersuchten Waldflachen, innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes, werden
diese durchgehend als verkehrssicher und auch in mittelbarer Zukunft ohne zu erwartendes
Baumwurfrisiko bewertet.

Vorhandenes Totholz wurde markiert und wird in der Winterperiode 2021/2022 entnommen.

Ein eventueller Umbau des vorhandenen Waldes ist derzeit nicht erforderlich.

18 sjlvanus Baumpflege: Bebauungsplan Steillage — Baumkontrolle, Trier 2021.
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4  Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

J]JJJPflmlIll)MﬂllUJIH“IIIIH-‘IMHW"!IIIIIlJJNflI[Il"

Matthias Ruppert Holding Gm

Leiwen
Feriendorf "Steillage”

~ Rahmenkonzept

Abbildung 12:  Auszug aus dem stadtebaulichen Konzept1® (unmaRstablich)

Das stadtebauliche Konzept sieht die Anlage von

= 12 eingeschossigen Appartementhausern mit einer Héhe von bis zu 7,50 m (Firstlinie),

= eines eineinhalbgeschossigen Servicegebdudes mit einer Hohe von 10,50-13,50 m
(Firstlinie),

= eines zweigeschossigen Wellnesshauses mit bis zu 9,90 m (Firstlinie) sowie

= einer eingeschossigen Kapelle (Andachts- und Ruheraum) mit einer Hohe von bis zu
10,00 m (Firstlinie) vor.

Das Haupthaus beherbergt gem. Konzept unter anderem einen Empfangsbereich,
Tagungsraumlichkeiten, Wirtschaftsraume sowie eine Wohnung, das Wellnessgebaude Saunen,
Entspannungsbereiche sowie zugehotrige Nebenraume. Die eigentlichen Appartementhauser
beherbergen Wohn- und Schlafraume sowie Bad und Kiiche.

Die Gebaude sollen hierbei, dem topographischen Gelandeverlauf entsprechend in zwei
Terrassenlagen um eine zentrale Griinachse angeordnet werden.

19 FAT Architects SARL: Stadtebauliches Konzept Moselliebe; Grevenmacher, Luxembourg (08/2021).
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber den Panoramaweg. Sudlich des
Empfangsgebaudes befindet sich dartiber hinaus eine riickwartige Erschliel3ung, welche auch als
zusatzlicher Rettungsweg dient und die nordliche und sidliche Baureihe erschlief3t. Im zentralen
Quartiersbereich befinden sich lediglich untergeordnete FuRBwegeverbindungen, welche die
einzelnen Appartementhauser mit dem Empfangsgebaude, dem Wellnesshaus sowie der Kapelle
verbinden.

Die erforderlichen Stellplatze werden hauptséchlich in einer Tiefgarage untergebracht.
Untergeordnet finden sich einzelne Stellplatze aber auch im Bereich der rickwartigen Vorzonen
der einzelnen Appartementh&user.

Hinsichtlich der Grundstiicksbegriinung soll der im zentralen Quartiersbereich vorhandene Wald
in wesentlichen Teilen erhalten werden. Im Bereich zwischen der nordlichen Baureihe und dem
Panoramaweg soll ein Weinberg angelegt werden.

4.2 Planungs- und Standortalternativen

Mdglichkeiten der Innenentwicklung bestehen in Leiwen, Ortsteil Zummet nicht mehr. Gleichwohl
werden in der oOstlichen Plangebietshélfte bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes
dargestellte gemischte Bauflachen mit in den Geltungsbereich aufgenommen und tberplant (vgl.
Kap. 3.2).

Der Standort ist jedoch grundsatzlich fur den Tourismus geeignet; insbesondere sieht das
Konzept eine ausschlie3lich touristische Nutzung vor. Die etwas von der zentralen Lage des
Ortsteils Zummet abgeschiedene Lage begiinstigt zudem eine touristische Nutzung. Darlber
hinaus sind die Einbindung in die Landschaft sowie die Hanglage mit ihren von allen Einzellagen
aus erlebbaren Ausblicken besonders fir touristische Zwecke geeignet.

Standortalternativen mit gleicher Lagegunst im Bereich der Gemeinde Leiwen, Ortsteil Zummet
bestehen nicht.

Eine Projektierung z.B. zwischen der Siedlungslage Zummet und der L 48 scheidet unter
immissionstechnischen Gesichtspunkten wegen der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen
durch die L 48 sowie eines nach den aktuellen Kartierungen des Landesamts alten ausgedehnten
Rutschhangs aus. Ziel der Planung ist ein hochwertiger Beherbergungsbetrieb, welche die
besonderen Vorziige der Landschaft und des vorgesehenen Plangebietes in Bezug auf diese zu
nutzen vermag. Bei aufgrund von erheblichen Verkehrslarmeinwirkungen erforderlichen
LarmschutzmalRnahmen insbesondere gegentber der der Landschaft / dem Tal der Mosel
zugewandten Seite des Vorhabens, ware eine Umsetzung nicht méglich. Insbesondere ist auch
eine Einschrankung geplanter AufRenwohnbereiche, welche sich ebenfalls zur Mosel hin
orientieren, zu erwarten. Weiterhin scheidet der Standort aufgrund des Schutzes des Orts- und
Landschaftsbildes aus. Vorteil des gewahlten Standortes ist gerade, dass die durch den
westlichen Abschluss des Panoramabades definierte Siedlungsgrenze aufgenommen und
fortgefuhrt werden kann, ohne eine bandartige Zersiedlung der Flache hervorzurufen. Genauso
sollte auch keine weitere Annéherung des Siedlungskdrpers an die L 48 erfolgen.

Weitere Standorte, welche nicht zu einer Uber den bestehenden Siedlungsrand hinausragenden
Bebauung fuhren wirden, sind nicht ersichtlich.

Daruber hinaus erscheint die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir einen
Beherbergungsbetrieb vor dem Hintergrund der in Raum- und Landesplanung zugewiesenen
Funktion als Ort fur Erholung zielfihrend.
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Auch richten sich die geplanten Gebaudekubaturen nach in der Ortlichkeit vorgefundenen
Strukturen, insbesondere hinsichtlich der Grundflache, der Geschossigkeit und der Dachform
orientieren sich die geplanten Strukturen an der uUberwiegend vorhandenen Einfamilienhaus-
Bebauung im Ortsteil Zummet. Weiterhin sollen insbesondere regionaltypische Materialien zur
Verwendung kommen.

5 Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Bezeichnung ,,Fremdenbeherbergung” dient der
Unterbringung von Beherbergungsbetrieben einschliellich der z. B. fur ein Hotel typischen
Bestandteile (Empfangsgebdude, Wellness-Gebéude, Tiefgarage, sonstige technische
Einrichtungen und Nebenanlagen). Die westliche Begrenzung des Sondergebietes bildet der von
Suden kommende Graben, welcher zugleich die westliche Begrenzung des sudlich gelegenen
Panoramabades darstellt und insofern den westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Zummet
markiert.

Durch die Begrenzung wird eine bandartige Zersiedelung der Flache auf dem Hohenzug der
Mosel verhindert, der vorhandene Siedlungskérper kompaktiert.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung zur zuldssigen Grundflache gem. den Orientierungswerten der BauNVO fir
allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 dient der Sicherstellung einer weitestgehend
durch Freiflachen gepragten Grundstticksnutzung.

Hinsichtlich der Flachen mit besonderem Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung ,Kapelle®
wurde diese flachenmaRig auf das fir die Erstellung einer Waldkapelle / eines Andachts- und
Ruheraumes notwendige Flache reduziert. Insofern ist hier zur Umsetzung einer zweckmaRigen
Bebauung eine GRZ von 1,0 erforderlich.

Die Festsetzung dient insbesondere dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Geschossflachenzahl (GFz)

Die Festsetzung zur Geschossflachenzahl von 0,6 bleibt deutlich unter den Orientierungswerten
der BauNVO fir Sondergebiet zuriick und entspricht i. W. der geplanten Bebauung mit
Uberwiegend einem Vollgeschoss in Teilbereichen bis zu Il Vollgeschossen.

Die Festsetzung dient sowohl der Begrenzung der baulichen Ausnutzung hinsichtlich der
Besucherfrequenz und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen sowie in Verbindung mit
den Ubrigen MalR¥festsetzungen dem Schutz des Orts- und Landschaftshildes.
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Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse dient der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes. Die
Bereiche, fiur welche eine eingeschossige Bebauung festgesetzt wird, dient der Anlage der
geplanten Appartementhauser, die Bereiche mit 1l zulassigen Vollgeschossen der Unterbringung
der besonderen Einrichtungen, wie z.B. Empfangsgebaude und Wellness-Gebaude.

Die ausdifferenzierte Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse dient damit insbesondere der
Sicherstellung eines hohenmafig gegliederten Charakters des Sondergebietes sowie dem
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Ho6he baulicher Anlagen

Die zuladssigen Hohen baulicher Anlagen ergeben sich aus den Festsetzungen zur Oberkannte
baulicher Anlagen i, V. m. der Zahl der Vollgeschossen und dem vorhandenen Gelande.

Daraus ergeben sich Gebaudehdhen (Firsththe) der Appartementhauser von ca. 7,50 m, fur die
besonderen Einrichtungen, Empfangsgebaude und Wellness-Gebaude Héhen von 13,50 m und
9,90 m. Im Bereich der Flache mit besonderem Nutzungszweck ergibt sich eine Hohe von ca.
10,00 m Hohe.

Die Uberschreitungsméglichkeiten hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen dienen insbesondere
der Anlage von regenerativen Energietragern (hier Photovoltaik und Solarthermie) sowie weiteren
haustechnischen Anlagen. Zum Schutz des Gesamteindrucks der Anlage und damit zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes ist jedoch ein Riicksprung von der Aul3enfassade in gleicher
Hohe wie die Uberschreitung erforderlich.

Die Festsetzung dient damit insbesondere dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

5.3 Bauweise / Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung zur Bauweise stellt eine aufgelockerte, einzelhausartige Struktur der zuldssigen
Appartementhauser innerhalb  der Beherbergungsbetriebe  sowie der geplanten
Funktionsgebaude sicher.

Im Bereich der geplanten Appartementhauser wird eine geringere Gebaudelange festgesetzt als
in den Bereichen der geplanten Funktionsgebaude.

Hinsichtlich Keller- und Garagengeschossen wird zudem eine Uberschreitungsmoglichkeit
festgesetzt, sofern diese eine maximale Oberkante von 241,50 m . NhN aufweisen. Dadurch
wird eine zusammenhangende Tiefgarage unter den geplanten Einzelhausern ermdglicht, die mit
Ausnahme des Zufahrtsbereichs vollstandig unter dem zukiinftigen Gelande liegt.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dienen der HoOhengliederung gegeniber den
angrenzenden Flachen des Panoramaweges sowie des Drosselweges. Die innere Baugrenze
dient der Sicherstellung, dass hochbauliche Hauptanlagen im Wesentlichen von den nérdlichen
und sudlichen Grundstiicksrandern, insbesondere gegentiber dem Panoramaweg, abriicken. Die
auRere Baugrenze dient insbesondere der Zulassigkeit von ErschlielBungsanlagen innerhalb des
Sondergebietes.

Die Festsetzung dient damit insbesondere dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.
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5.4 Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Die Festsetzung von Flachen mit besonderem Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung
.Kapelle* dienen der Ergdnzung der nach der Art der baulichen Nutzung zuldssigen Nutzungen
zur Beherbergung durch einen Andachts- und Ruheraum in naturlicher / naturnaher Umgebung.

Die Erforderlichkeit, diese Flache innerhalb des ansonsten als Flachen fiir Wald festgesetzten
westlichen Teils des Plangebietes zuzulassen begrindet sich im Erfordernis der
Abgeschiedenheit, um auch qualitativ ein Umfeld zu schaffen, in welchem Andacht und Ruhe
tatsachlich gegeben sind, ohne den raumlich-funktionalen Zusammenhang zum eigentlichen
Beherbergungsbetrieb zu verlieren.

Die fur den besonderen Nutzungszweck festgesetzten Flachen werden auf ein fir diesen Zweck
erforderliches Minimum begrenzt, um einen mdglichst geringen Anteil an Waldflachen zu
verlieren.

5.5 Verkehrsflachen

Die Festsetzung der o6ffentlichen Verkehrsflache betrifft den bereits im Bestand vorhandenen,
jedoch bauplanungsrechtlich in diesem Abschnitt noch nicht gesicherten Panoramaweg. Die
Festsetzung dient der Vorbereitung einer Widmung des Panoramawegs als Gemeindestral3e.

Durch den Panoramaweg ist das Sondergebiet verkehrlich erschlossen.

Die Befestigung des Panoramawegs weist eine Breite von etwas uber 4,30 m auf, was fir die
ErschlieBung des Plangebietes als ausreihend erachtet wird. Zudem befinden sich stdlich und
insbesondere nordlich des Panoramaweges geschotterte Bankette im Bereich des gemeindlichen
Eigentums, die dem StraRenraum zugeordnet sind und welche Uberfahren werden kénnen.
Insgesamt ergibt sich damit eine StralRenraumbreite von > 4,50 m.

Ostlich anschlieRend weist der Panoramaweg eine Breite von ca. 4,30 m Uber die gesamte Lange
zwischen L 148 und dem Plangebiet auf. Aufweitungen als Aufstell- und Warteflache befinden
sich im Kreuzungsbereich mit dem Birkenweg, etwa 250 m weiter dstlich des Plangebietes, sowie
direkt gegeniiber dem Plangebiet.

Westlich schlief3t ein bisher nicht gewidmeter Wirtschafsweg an, der jedoch im Bestand bereits
als Verbindungsstral3e zur Ortslage Leiwen sowie zur Erschlielfung des Panoramabads genutzt
wird. Aufgrund der bestehenden Situation und tatsachlichen Verkehrsfunktion wird daher die
Errichtung einer Wendeanlage nicht als erforderlich erachtet.

Um der tatsachliche Verkehrsfunktion zuklnftig auch stral3enrechtlich zu entsprechen,
beabsichtigt die Ortsgemeinde Leiwen die Einleitung eines weiteren Bebauungsplanverfahrens.
Ziel des Verfahrens ist die Festsetzung des Panoramawegs zwischen der Ortslage Leiwen und
dem Plangebiet als StralRenverkehrsflache als Grundlage fiir eine 6ffentliche Widmung.

5.6 Private Griunflachen

Die am o0stlichen Plangebietsrand festgesetzte private Griunflache dient als ,Nutz- und
Erholungsgarten®.
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5.7 Flachen fur Wald

Die Festsetzung von Flachen fir Wald entspricht der bestehenden Nutzung der Flache und dient
zugleich der Sicherung der Funktion als Erosionsschutzwald. Zugleich wird durch die Grenzlinie
zwischen den festgesetzten Flachen fir Wald und dem Sondergebiet der Siedlungsrand markiert.
Die Grenze wird durch den vorhandenen Eselsgraben markiert, welcher zugleich eine
Entwasserungsfunktion fur die topografisch hoher gelegenen Areale im Suden des Plangebietes
darstellt. Gleichzeitig verlauft innerhalb des Grabens eine Entwasserungsleitung.

Die Begrenzung bildet der von Siden kommende Graben, welcher zugleich die westliche
Begrenzung des sudlich gelegenen Panoramabades darstellt und insofern den westlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Zummet markiert.

Durch die Festsetzung wird eine bandartige Zersiedelung der Flache auf dem Hohenzug der
Mosel verhindert, der vorhandene Siedlungskérper kompaktiert sowie der vorhandene Wald in
wesentlichen Teilen bauplanungsrechtlich gesichert.

5.8 Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen
und Bindungen an die Bepflanzung

5.8.1 Versickerungsfdordernde MalRnahmen

Die Festsetzung zu versickerungsfordernden MafRnahmen dient der vollstandigen Versickerung
des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes, da eine Ableitung technisch nicht mdglich
ist.

5.8.2 Mindestdurchgrinung auf privaten Freiflachen

Die festgesetzte Malnahme dient insbesondere dem Erhalt des forstlich gepragten
Landschaftsbildes sowie der Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser Uber den
Wurzelraum der Pflanzen.

5.8.3 Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die festgesetzte MalRRnahme dient insbesondere dem Schutz des vorhandenen
Erosionsschutzwaldes im Plangebiet fur diejenigen Bereiche, welcher mit dem Teilbaugebiet
SO 1 dberplant wird.

Der in der Plankarte festgesetzte Erhalt eines Einzelbaumes dient insbesondere dem Erhalt der
wertigen Kirsche im Plangebiet.

5.8.4 AulRenbeleuchtung

Die Festsetzung zur Aufllenbeleuchtung dient der Bericksichtigung des Arten- und
Biotopschutzes. Die Verwendung insektenschonender Beleuchtung mit einem UV-armen
Lichtspektrum dient vor allem dem Schutz nachtaktiver Fluginsekten.
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5.8.5 ArtenschutzmalRnahme Haselmaus

Die festgesetzte Mal3nahme dient der im Plangebiet eventuell vorkommenden Art Haselmaus.
Zwar wurden keine konkreten Funde der Art festgestellt, gleichwohl ist aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes ein Bestand nicht ausgeschlossen werden. Die
Festsetzung dient insofern prophylaktisch der Vermeidung von Eingriffen in den Artenschutz.

5.8.6 Anpflanzung eines Einzelbaums

Die Festsetzung zur Anpflanzung eines Einzelbaumes am Ubergang zwischen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und nérdlich angrenzendem Landschaftsraum dient dem Ubergang
zwischen beiden Raumnutzungen und damit dem Erhalt des Landschaftsbildes.

5.8.7 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Festsetzung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung dient der Einhaltung der Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie dem Schutz von Boden und insbesondere der
Grundwasserentstehung.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Die Festsetzungen zur Dachform stellen eine mit dem umgebenden Ortsbild vereinbare
Dachlandschaftsgestaltung sicher. Damit dient die Festsetzung zugleich dem Erhalt des
Landschaftsbildes.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen vermitteln zwischen dem Bedirfnis der Privatheit in
halboffentlich/privaten Freibereichen sowie dem offenen Charakter des Gesamtquartiers. Damit
dient die Festsetzung zugleich dem Erhalt des Landschaftsbildes.

Werbeanlagen

Durch die Festsetzungen zu Art und Umfang von Werbeanlagen sollen hiervon ausgehende
Storpotentiale fur die umliegende Bebauung und insbesondere das Orts- und Landschaftsbild
minimiert werden.

5.10 Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Versorgungsleitungen

Die Darstellung eines unterirdischen Bestandskanals sowie zugehdriger Schutzstreifen dient der
Information Uber vorhandene technische Anlagen.
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Bestandshdhen des Geldndes

Die Darstellung der Bestandshdhen des Gelandes dient der Orientierung und zum Verstandnis
der nach den Festsetzungen zur HoOhe baulicher Anlagen (vgl. Kap. 5.2) zuléassigen
Gebaudehohen.

5.11 Hinweise
Im Bebauungsplan befinden sich folgende Hinweise:

= Einsichtnahme in dem Bebauungsplan zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und dergleichen).

= Natur und Arten (Rodungszeiten, Schutz der Haselmaus, Stamm- und Wurzelschutz).

= Forstrechtlicher und naturschutzrechtlicher Ausgleich und Lage der Ausgleichsflachen,
bzw. der externen Ausgleichsflachen.

= Naturschutzrechtlicher Ausgleich und Lage der externen Kompensationsflachen.

=  Schutz des Mutterbodens.

5.12 Pflanzenlisten

Unter Pflanzenlisten werden diejenigen Pflanzen, Bdume I. Ordnung, Baume II. Ordnung sowie
weitere Gehdlzpflanzungen, benannt, welche fir die nach den unter Kap. 5.8 erforderlichen
Pflanzungen genutzt werden kdnnen. Die Listen haben lediglich beispielhaften Charakter und
sind nicht abschlieRend oder verbindlich regelnd. Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung wird der touristische Standort Leiwen in seiner raumordnerischen
Funktionszuweisung weiter gestérkt. Siedlungsrandbereiche werden einer dem Standort
angemessen und umfeldvertraglichen Nutzung zugefiihrt.

Beabsichtigt ist, das vorhandene touristische Angebot weiter zu qualifizieren und um
hochqualitative Formen der Beherbergung (insb. im Bereich Wellnessangebote) zu erweitern.

Durch Beschrankung der GRZ und einer auf das notwendige Mal3 beschrankten Festsetzung von
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie dem weitestgehenden Erhalt vorhandener und der
Entwicklung neuer Grinstrukturen wird der landschaftlichen Einbindung und dem schonenden
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

6.2 Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung und zentrale
Versorgungsbereiche

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung und zentrale Versorgungsbereiche sind
aufgrund der geplanten Nutzung sowie der geringen GrolRe des Plangebietes (bis zu 12
Appartementhauser) nicht zu erwarten. Gleichwohl kann bei Attraktivierung des touristischen
Angebotes in Leiwen von einer — wenn auch geringen — Nachfragesteigerung ausgegangen
werden.
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6.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der gem. stadtebaulichem Konzept
geplanten und gem. Festsetzungen zulassigen Nutzung ist von erheblichen oder mafRgeblichen
Auswirkungen auf die Gbergeordnete, &uf3ere Anbindung des Quartiers nicht auszugehen.

Bei einer voraussichtlichen maximalen Ausnutzung des Quartiers zur Errichtung von bis zu 12
eingeschossigen Appartementhdausern ist nicht von einem relevanten zusatzlichen
Verkehrsaufkommen auszugehen.

Auswirkungen auf den OPNV sind nicht zu erwarten. Jedoch liegt das Plangebiet in ca. 700 m
Entfernung zur Haltestelle der Linie 220 mit regionaler Verbindung nach Trier und Neumagen, in
kurzester Distanz immer noch in ca. 650 m Entfernung zur Haltestelle der lokalen Linie 229 in
Richtung Ortslage Leiwen / Mosel (vgl. Tabelle 2 sowie Abbildung 13).

Tabelle 2: Haltestellen des OPNV in der Ortslage Zummet
Haltestelle Entfernung Plangebiet in m Linien
ca.
Leiwen, Zummet Abzweig L48 700 220 Richtung Trier
220 Richtung Neumagen
Leiwen, Zummet Drosselweg 650 229 Richtung Leiwen
Leiwen, Zummet Tannenweg 1.000 229 Richtung Leiwen
700 m
220
®
®
1.000 m
229
®
650 m
229
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Abbildung 13: Lage vorhandener Haltestellen des ®PNV20, anfahrende Linie und Entfernung zum Plangebiet
(unmalstablich) (schwarz = Geltungsbereich)

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung, insbesondere der topographischen Gegebenheiten
mit starkem Gefélle in Std-Nord-Richtung, ist davon auszugehen, dass mindestens die An- und
Abreise mit der PKW stattfinden werden. In Summe handelt es sich jedoch lediglich um 12
eingeschossige Appartementhéauser, die je eine Nutzungseinheit beherbergen.

Gleichwohl befinden sich in der Umgebung des Plangebietes weitreichende Fuf3- und
Radwegeverbindungen.

Mit erheblichen Mehrverkehren ist bei Planungsverwirklichung insofern nicht zu rechnen.

6.4 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung
Das Quartier wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen

= \Wasserversorgung,

= Abwasserbeseitigung,
= Strom und

=  Telekommunikation

angeschlossen.

Zum Bebauungsplan wurde ein Entwésserungskonzept?! erstellt. Demnach wird das anfallende
Schmutzwasser vollstandig der 6rtlichen Kanalisation im Bereich Panoramaweg zugefihrt. Die
Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt vollstandig innerhalb der
Grundstiicksflachen tber eine flachige Versickerung sowie Uber eine den jeweiligen Gebauden
zugeordnete Rigole, welche das anfallende Niederschlagswasser speichern und nach und nach
an den Untergrund abgeben. Die geplanten Wege sind demnach so auszugestalten, dass sie
selbst wasserdurchlassig sind, Uberschissiges Wasser durch eine entsprechende Langs- und
Querneigung flachig an das umgebende Gelande abgeben.

Das Entwasserungskonzept wurde zudem zwischen Entwasserungsplaner und SGD sowie den
Verbandsgemeindewerken abgestimmt. Ein Anschluss an das Kanalsystem ist nicht erforderlich.

Vor Umsetzung des Entwasserungskonzeptes ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die Warme- und Warmwasserversorgung im Plangebiet erfolgen Uber eine Pellet-Anlage im
sudlichen Randbereich des Bebauungsplans.

Die Loschwasserversorgung ist gem. Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken im Umfang
von 48 cbm/h Gber einen Zeitraum von bis zu 2 h gesichert.

6.5 Soziale Infrastruktur

Aufgrund der Festsetzung eines Sondergebietes Fremdenbeherbergung spielt die vorhandene
soziale Infrastruktur keine wesentliche Rolle.

20 verkehrsverbund Region Trier (VRT): Netzauskunft, aufgerufen unter: https://www.vrt-info.de/fahrplanauskunft/
(Stand: 01.02.2021).
21 MR Ingenieure: Neubau des Feriendorfes ,Moselliebe” Steillage Leiwen; Trier, Juli 2021.
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6.6 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Die als Griunflachen dargestellten Flachen wurden von der Ortsgemeinde an einen privaten
Grundstiicksbesitzer verauBert, die als Sonderbauflachen und Wald dargestellten Flachen
wurden von der Ortsgemeinde an den Vorhabentrager verauf3ert.

Die Flachen, auf denen 6ffentliche Griinflachen oder Verkehrsflachen liegen, verbleiben auch bei
Planrealisierung im Eigentum der Gemeinde Leiwen.

Eine Neuparzellierung der Grundsttuicke im Plangebiet wurde zwischenzeitlich durchgefuhrt.

6.7 Stadtebaulicher Vertrag

Zischen der Ortsgemeinde Leiwen und dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag zur
Sicherung des forstrechtlichen sowie des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs
geschlossen.

6.8 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet
Teilbau- Flache GRZ Zulassige GFz Zul. Voll- Zulassige
gebiet [ca. m?] GR [ca. m?] geschosse | GF [ca. m?]
Sonder-
. 9.060 0,4 3.624 0,6 -1l 5.436
gebiet
Flachen
besonderer
280 1,0 280 1,0 I 280
Nutzungsz
weck

Alle FlachenmalRe sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei handelt
es sich um praojizierte, nicht um tatsachliche Flachen.
6.9 Kosten der Planung

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentréager Ubernommen. Weitere
Kosten sind im Rahmen des weiteren Verfahrens zu ermitteln.

6.10 Umweltauswirkungen

Aufgrund der Eingriffe in den vorhandenen Wald (Fallung / Rodung von Gehdlzen) wird ein
forstrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Aus forstrechtlicher Sicht ist dabei ein Ausgleich fur die Rodung im Verhaltnis 1:1 zu erbringen.

In Abstimmung mit dem Forstamt Trier kann dieser auf den Flachen Gemarkung Leiwen, Flur 22,
Flurbereich ,Auf der Platz“, Flurstiicke 245/1 bis 245/4 (anteilig) bzw. Flurstiicke 246/1 bis 246/3
erbracht werden.
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Aufgrund der Eingriffe in die Natur (Baum und Gehdlzverluste, Bodenversiegelung) werden
naturschutzfachliche Ausgleichsmaflinahmen erforderlich, welche nicht in vollem Umfang im
Plangebiet selbst umgesetzt werden kdnnen.

Die externe Kompensation umfasst ca. 4.000 m2 und kann ebenfalls in den Flachen Gemarkung
Leiwen, Flurstiicke 246/1 bis 246/3 erbracht werden.

Innerhalb der letztgenannten Flachen kodnnen forstrechtlicher und naturschutzrechtlich
erforderlicher Ausgleich im Rahmen einer gemeinsamen Malinahme umgesetzt werden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt, insbesondere zu
- Waldabstand / Forstrecht,
- Naturschutz und
- Landschaftsschutzgebiet

werden im ausfuhrlich im Umweltbericht behandelt.
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Il ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufigen dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Erwégung der im Folgenden zusammengefassten wesentlichen Sachverhalte beschlossen:

1 Kurzibersicht der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ein Investor beabsichtigt die Entwicklung eines Beherbergungsbetriebes in der Gemeinde Leiwen
an der Mosel, Ortsteil Zummet, VG Schweich.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung sind die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Wesentliche Ziele der Planung sind die Erganzung und Aufwertung des touristischen Angebotes
durch die Schaffung eines Beherbergungsbetriebes. Der Bebauungsplan dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine stadtebauliche vertragliche und bedarfsgerechte
Nutzung sowie der planungsrechtlichen Sicherung der verkehrlichen Erschlielung.

2 Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Ortsgemeinde Leiwen hat in seiner Sitzung am 17.06.2020 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Steillage” sowie in seiner Sitzung am 26.01.2021
den Beschluss zur Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und der Nachbargemeinden gefasst.

2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
gemdl 83 Abs.1 BauGB vom 08.03.2021 bis einschlieBlich 16.04.2021 bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich, an der ROmischen Weinstrale, Natlrliche
Lebensgrundlagen und Bauen / Bauleitplanung, Bauantrage, Gewasser lll. Ordnung, Briickenstr.
26, 54338 Schweich sowie online auf der Internetseite www.schweich.de unter ,Bauen und
Wohnen* und dann ,Planverfahren® eingesehen und heruntergeladen eingesehen werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8§84 Abs.1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR 8§82 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
05.03.2021 bis zum 16.04.2021.
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2.3 Offenlage - Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Der Rat der Gemeinde Leiwen hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 nach vorheriger Beratung
den Beschluss zur Offenlage gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 sowie § 2 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 21.10.2021 bis zum
24.11.2021 stattgefunden. Die Unterlagen konnten bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Schweich, an der Romischen Weinstral3e, Natilrliche Lebensgrundlagen und Bauen /
Bauleitplanung, Bauantrage, Gewasser lll. Ordnung, Brickenstr. 26, 54338 Schweich sowie
online auf der Internetseite www.schweich.de unter ,Bauen und Wohnen® und dann
.Planverfahren“ eingesehen und heruntergeladen eingesehen werden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Nachbargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2021 bis einschlief3lich
24.11.2021 statt.

2.4  Abwégung und Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Steillage“ mit den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes ist - nach vorheriger Beratung durch den Rat
der Ortsgemeinde Leiwen am 07.12.2021 gefasst worden.

3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
Das Plangebiet liegt in der Ortsgemeinde Leiwen, Ortsteil Zummet am westlichen Siedlungsrand.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich der Panoramaweg sowie eine stidlich daran
angrenzende Parkplatzflache. Die tbrigen Flachen des Plangebietes sind bewaldet, im gstlichen
Teil befinden sich zudem Wiesenflachen.

3.1 Umweltprifung

Im Aufstellungsverfahren wurde eine Umweltprifung gemanR § 2 (4) BauGB durchgefuhrt. Der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad dieser Untersuchung wurde im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses gefasst. Zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
wurden neben der Umweltprifung eine Brutvogelkartierung erarbeitet.

Gemal den Vorgaben des § 1 (6) Ziffer 7 BauGB werden im Rahmen einer Umweltprifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter geprift: Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-, Ortsbild und Erholung, Menschen, einschlief3l.
der menschlichen Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt, Kultur- und sonstige Sachguter und
Wechselwirkungen. Der  Umweltbericht stellt die zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter dar und trifft Aussagen zu Art und
Umfang der erforderlichen KompensationsmafRnahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren mit Durchfihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die Auswertung wird in der Anlage ,Umweltbericht* zusammengefasst dargestellt.
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Nach dem Ergebnis des Umweltberichtes gehen vom Bebauungsplan ,Steillage“ primar
Wirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden sowie Artenschutz, jedoch in geringem Umfang
— aus. Nach Umsetzung der im Umweltbericht benannten Malinahmen verbleiben forstrechtlich
relevante Eingriffe sowie Eingriffe in Natur und Landschatft, flr deren Ausgleich ein erforderlicher
Kompensationsflachenbedarf von rund 4.000 m2 ermittelt wurde.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird extern im Rahmen des forstrechtlichen Ausgleichs
und zur naturschutzrechtlichen Kompensation erfolgende Neuaufforstung von Laubwald
(Flurbereich ,Auf der Platz) bereitgestellt. Artenschutzrechtliche Konflikte sind mit Umsetzung
der Planung bei Einhaltung der Vermeidungsmalf3nahmen nicht zu erwarten.

Somit ist das Planungsvorhaben aus Sicht der Umweltprifung zulassig.

Die Verbandsgemeinde Schweich sowie die Untere Naturschutzbehorde Gberwachen im Rahmen
der BaumafBnahmen die Anwendung der genannten Mallnahmen sowie etwaige
Zuwiderhandlungen im Sinne des § 44 BNatSchG.

Aufgrund der Notwendigkeit artenschutzfachlicher Ausgleichsmal3nahmen (z.B. Ersatzquartiere)
ist die fach- und sachgerechte Montage zu tberwachen bzw. zu prifen.

3.2 Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Das Eintreten
der Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) ziffer 1 BNatSchG (Téten und Verletzen), Ziffer 2
(erhebliche Stérung) und Ziffer 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG kann unter
Anwendung der festgesetzten Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden.

Die festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen betreffen im Wesentlichen
die Einhaltung von Fall- und Rodungszeiten sowie zur Schaffung von Ersatzquartieren fur
potentiell im Plangebiet vorkommende Haselméause.

4 Beruicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden

Die Anregungen und Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Ans. 1 BauGB bezogen sich auf folgende Themen:

- Zufahrtsregelung wéahrend der Bauphase,

- Schadensfalle an StraRen und Wegen wahrend der Bauphase,

- Einrichtung einer Verkehrsregelung nach Abschluss der Bauphase,

- Einrichtung von Abfall-/Milleimer an Wanderwegen und Bushaltestellen,
- Einrichtung von Hundekotbeutelspendern in der Ortslage,

- Verbesserung der Internetanbindung des Ortsteils,

- Aktiver Informationsaustausch zwischen Gemeinde und Einwohnern.

Die Bedenken und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen, da sie nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplanes sind, bzw. hinsichtlich der Verkehrsregelung auf die Ausfihrungen zur
ErschlielBung des Plangebietes in der Begrindung verwiesen.

Eine Anpassung der Planung war nicht erforderlich.
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Die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB sowie die Landesplanerische Stellungnahme gem. 8 20 LPIG bezogen sich auf:

- Anpassung der Katastergrundlage aufgrund einer Teilungsvermessung,

- Trink- und Léschwasserversorgung sowie zum Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser, Abwasserbeseitigung.

- Erfordernis einer wasserwirtschaftlichen Konzeption,

- Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur externe Kompensationsmafnahmen,

- Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei Vorfinden archéologischer Funde,

- Darstellungstiefe der geplanten Nutzungen in der Begriindung vor Allem im Hinblick auf
Immissionsschutz,

- Flurbereinigungsverfahren Leiwen,

- Altablagerung im Bereich des Vorhabens,

- Starkregenvorsorge,

- in Aufstellung befindlicher Regionalplan mit Anpassung hinsichtlich Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten,

- Sicherung landespflegerisch bedeutsamer Flachen,

- Verbesserung der Erholungsfunktion und Starkung des Fremdenverkehrs / Sicherung
von Erholungsraumen,

- Einhaltung der Vorgaben des Landschaftsschutzes, ,Landschaftsschutzgebiet
Moselgebiet von Schweich bis Koblenz*,

- Boden und Baugrund,

- Rohstoffsicherung,

- Leitungsverlegung (Oberleitungsnetz),

- Waldfunktionen und erforderlichem forstrechtlichen Ausgleich,

- Waldabstand,

- Darstellungstiefe des Umweltberichtes hinsichtlich Schutzgebieten Biotopen,
Landschaftsschutz, Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Diese Anregungen wurden, soweit stadtebaulich geboten und vertretbar, im Entwurf ganz oder
teilweise bertcksichtigt.

Die ubrigen Anregungen und Einwendungen wurden abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
sind von der Offentlichkeit im Wesentlichen Stellungnahmen zu folgenden Themen vorgebracht
worden:

- Optische Beeintrachtigung des Panoramas (Landschaftsbild),

- Auswirkungen auf die drtliche Gastronomie aufgrund der geplanten Nutzungen,
- L&rm- und Licht-Immissionen aufgrund der geplanten Nutzungen,

- Anlage von Kaminen und Ofen,

- Starkregenvorsorge,

- Grundstiickskauf.

Die Bedenken und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und auf die Ausfiihrungen
insbesondere zum Schutz des Landschaftsbildes in Begrindung und Umweltbericht verwiesen.
Weiterhin wurde darauf verwiesen, dass z.B. die Regelung von Betriebszeiten nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes ist.

Eine Anpassung der Planung war nicht erforderlich.

Die Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB bezogen sich auf:
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- Abwasserbeseitigung / Entwésserungskonzept,

- Inanspruchnahme externer Kompensationsflachen,

- (Larm-)Immissionsschutz,

- archaologische Funden,

- Quellenangabe hinsichtlich der verwendeten Katastergrundlage.

Der Anregung hinsichtlich der Inanspruchnahme externer Kompensationsflachen wurde mit
Verweis auf den sparsamen Umgang mit insbesondere Ackerflachen nicht gefolgt.

Die Ubrigen Einwendungen und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen.

Eine Anpassung der Planung war lediglich redaktionell hinsichtlich der Quellenangabe der
verwendeten Katastergrundlage erforderlich.

5 Planungs- und Standortalternativen

Mdglichkeiten der Innenentwicklung bestehen in Leiwen, Ortsteil Zummet nicht mehr. Gleichwohl
werden in der oOstlichen Plangebietshélfte bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes
dargestellte gemischte Bauflachen mit in den Geltungsbereich aufgenommen und tberplant (vgl.
Kap. 3.2).

Der Standort ist jedoch grundsatzlich fur den Tourismus geeignet; insbesondere sieht das
Konzept eine ausschlie3lich touristische Nutzung vor. Die etwas von der zentralen Lage des
Ortsteils Zummet abgeschiedene Lage beglinstigt zudem eine touristische Nutzung. Darlber
hinaus sind die Einbindung in die Landschaft sowie die Hanglage mit ihren von allen Einzellagen
aus erlebbaren Ausblicken besonders fir touristische Zwecke geeignet.

Standortalternativen mit gleicher Lagegunst im Bereich der Gemeinde Leiwen, Ortsteil Zummet
bestehen nicht.

Eine Projektierung z.B. zwischen der Siedlungslage Zummet und der L 48 scheidet unter
immissionstechnischen Gesichtspunkten wegen der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen
durch die L 48 sowie eines nach den aktuellen Kartierungen des Landesamts alten ausgedehnten
Rutschhangs aus. Ziel der Planung ist ein hochwertiger Beherbergungsbetrieb, welche die
besonderen Vorziige der Landschaft und des vorgesehenen Plangebietes in Bezug auf diese zu
nutzen vermag. Bei aufgrund von erheblichen Verkehrslarmeinwirkungen erforderlichen
LarmschutzmalRnahmen insbesondere gegeniber der der Landschaft / dem Tal der Mosel
zugewandten Seite des Vorhabens, ware eine Umsetzung nicht méglich. Insbesondere ist auch
eine Einschrankung geplanter Auf3enwohnbereiche, welche sich ebenfalls zur Mosel hin
orientieren, zu erwarten. Weiterhin scheidet der Standort aufgrund des Schutzes des Orts- und
Landschaftsbildes aus. Vorteil des gewahlten Standortes ist gerade, dass die durch den
westlichen Abschluss des Panoramabades definierte Siedlungsgrenze aufgenommen und
fortgefiihrt werden kann, ohne eine bandartige Zersiedlung der Flache hervorzurufen. Genauso
sollte auch keine weitere Annaherung des Siedlungskérpers an die L 48 erfolgen.

Weitere Standorte, welche nicht zu einer Uber den bestehenden Siedlungsrand hinausragenden
Bebauung fuhren wirden, sind nicht ersichtlich.

Daruber hinaus erscheint die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir einen
Beherbergungsbetrieb vor dem Hintergrund der in Raum- und Landesplanung zugewiesenen
Funktion als Ort fiir Erholung zielfiihrend.
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Auch richten sich die geplanten Geb&audekubaturen nach in der Ortlichkeit vorgefundenen
Strukturen, insbesondere hinsichtlich der Grundflache, der Geschossigkeit und der Dachform
orientieren sich die geplanten Strukturen an der uUberwiegend vorhandenen Einfamilienhaus-
Bebauung im Ortsteil Zummet. Weiterhin sollen insbesondere regionaltypische Materialien zur
Verwendung kommen.

6 Zusammenfassung

Insgesamt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Steillage“ unter Beachtung der
getroffenen Festsetzungen keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen oder nachhaltige
Beeintrachtigungen zu erwarten, die einer Entwicklung des geplanten Beherbergungsbetriebes
widersprechen.
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" VERWENDETE UNTERLAGEN
e Ministerium des Inneren und Sport (Hrsg.): Landesentwicklungsprogramm (LEP V) -
Herausforderungen erkennen, nachhaltig handeln, Zukunft gestalten; 2008, Mainz.

¢ Planungsgemeinschaft Trier: Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 mit
Teilfortschreibung 1995; Trier.

e Planungsgemeinschaft Trier: Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes Trier 2014,
Trier.

e Landesamt far Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz:
Geoinformationssystem Romische Weinstral3e.

e Landesverordnung Uber das "Landschaftsschutzgebiet Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz" Vom 17. Mai 1979, geandert durch Verordnung vom 21. Januar 1992, GVBI. S. 41.

e Verkehrsverbund Region Trier (VRT): Netzauskunft.
e Verbandsgemeinde Schweich: Flachennutzungsplan fir die Verbandsgemeinde Schweich.

e Ortsgemeinde Leiwen: Bebauungsplan Zummethohe, Ursprungsplan, 1.-4. Anderung, 2009,
Leiwen.

o FAT Architects SARL: Stadtebauliches Konzept Moselliebe 2021, Grevenmacher,
Luxembourg.

¢ MR Ingenieure: Neubau des Feriendorfes ,Moselliebe” Steillage Leiwen —
Entwasserungskonzept 2021, Trier.

e Hortulus GmbH: Brutvogelkartierung in Leiwen Im Bereich der geplanten Bebauung
"Moselliebe" 2021, Mertesdorf.

e Silvanus Baumpflege: Bebauungsplan Steillage — Baumkontrolle 2021, Trier.
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