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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S.3786), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (PlanSiG)
vom 20.05.2020 (BGBI. |, S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. |, S. 1792)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11,1998 (GVBI., S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI,,
S. 403)
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Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.05.2023 (GVBI., S. 133)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI., S. 283), zuletzt geédndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI, S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI., S. 543)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.07.2003 (GVBI. S 209)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI., S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI., S.
118)

Landessolargesetz (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. S. 550)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
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Abriss Bestand

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im Malstab 1:500 sowie den
textlichen Festsetzungen. Die Begriindung und der Umweltbericht sind dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beigefiigt. Auf die weiteren Regelungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie
im Durchfilhrungsvertrag wird verwiesen.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemalR BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind:

[1] Ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 780 m? und einem
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment,

[2] ein Backshop mit Sitzbereich mit einer Verkaufsflache von 20 m2

Randsortimente und Aktionswaren auf einem untergeordneten Anteil der Verkaufsflache sind zulassig.
Aktionswaren sind solche Waren, deren Angebot in regelméRigen Absténden wechselt und die nicht
dauerhaft im Sortiment des Betriebes angeboten werden.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache wird auf 0,8 festgesetzt und darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,95 Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Gebaudehohe wird auf 137,00 m NHN festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen gilt die Héhenlage der
mittleren Meeresspiegelhéhe tiber Normalhdéhen Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz
(DHHN92). Referenzpunkte sind in der Planzeichnung eingetragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HéchstmaRe durch technische Aufbauten und Anlagen (u.a.
Aufzugsschachte, Luftungseinrichtungen und Satellitenanlagen) ist auf maximal 10 % der Dachflache
zulassig. Anlagen zur solaren Energiegewinnung (PV-Anlagen) sind auf der gesamten Dachflache
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Eintrag von Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3
BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans allgemein zulassig.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 20 BauGB)

Dachbegrinung (M1)

Flachd&acher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind ganzflachig mindestens extensiv zu
begrinen (Pflanzsubstratstarke mindestens 6 cm) und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine regionale
Saatgutmischung aus z.B. Sedum-Sprossen, Wildkrautern und Grasern zu verwenden.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen (ausgenommen aufgestanderte Photovoltaikmodule), fur erforderliche
haustechnische Einrichtungen und Wartungswege und Dachfenster genutzt werden.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten Photovoltaikmodulen ist zulassig.
Begrenzung der Versiegelung (M4)

PKW-Stellplatze mit Ausnahme der Fahrgassen sowie Lager- und Abstellflachen sind nur mit
teildurchlassigen Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufiihren (z.B.
Rasengittersteine, Porenpflaster, Oko-Pflaster, wassergebundenen Decke, Schotterrasen).
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
Randliche Eingriinung (A)

In den festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine 2-reihige Heckenpflanzung (im Dreiecksverband mit 1,25 m Reihenabstand
und 1,25 m Pflanzabstand in der Reihe) anzulegen. Es sind mindestens 5 verschiedene
Heckenpflanzen (z.B. gemal Pflanzliste B) in einem ausgewogenen Mischverhaltnis zu verwenden.
Baumarten in der Heckenpflanzung (Uberhalter) sind als verpflanzte Heister (Mindesthéhe 150 — 200
cm) anzupflanzen. Hierzu sind geman Pflanzliste C mindestens 3 Baumarten zu integrieren, die mit
2,00 — 3,00 m Versatz gepflanzt werden.

Begrinung der Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen (die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht Uberbauten
bzw. nicht fur Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstticksflachen) sind
grundséatzlich als unversiegelte Griinflachen anzulegen und mit Gehdlzen (z.B. gemaR Pflanzlisten) zu
bepflanzen.

Die Anlage von unbegriinten oder wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder Steinschiittungen
ist unzulassig.

Stellplatzbegriinung

Fir jeden vierten oberirdischen PKW-Stellplatz ist im Stellplatzbereich mindestens 1 Laubbaum (z.B.
gemaR Pflanzliste A) zu pflanzen. Die Pflanzung ist in offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m?
Flache und Baumquartieren von mindestens 12 m? Volumen zu erfolgen. Baume sind mit Anfahrschutz
gegen Beschadigungen durch parkende oder rangierende Fahrzeuge zu versehen.

Bodendecker sind als Unterwuchs der Einzelbdume sowie auf den randlichen Parkplatzflachen (z.B.
gemal Pflanzliste D flachig anzupflanzen.

Anforderungen an die Gehdlzpflanzungen

Mindestqualit&t

Sofern in den Festsetzungen nichts anderes bestimmt ist, gelten fur alle anzupflanzenden Geholze
folgende Mindestqualitaten:

m] Baume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,

] Straucher: vStr, 3-5 Triebe, Mindesthéhe 100-150 cm,
o Bodendecker: 2xv, Containerware.

Gehdlzauswahl

Bei der Geholzauswahl sind standortgerechte, insektenférdernde und / oder vogelfreundliche,
bevorzugt einheimische Laubbdume und -straucher (z.B. gemaB den Pflanzlisten) zu verwenden.
Kultivare der aufgefuihrten Baumarten unter einem Kronendurchmesser (ausgewachsen) von 8,00 m
(z.B. Kugel- oder Saulenform) sind nicht zuléssig.

Geholzpflege

Die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen” Teil 1 und 2 sind bei Baumpflanzungen zu
beachten. Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im nattrlichen
Lebenszyklus abgangige Baume und Straucher sind spatestens nach einem Jahr gemaf der
festgesetzten Mindestqualitdten zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR LBauO

Einfriedung

Einfriedungen in Form von Hecken, Mauern und blickundurchlassigen Zaunen sind bis zu einer Héhe
von 0,75 m tber der Gelandeoberkante zulassig.

Transparente Einfriedungen sind bis max. 2,50 m ab Gelédndeoberkante zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Zusétzlich sind an der Ein- und Ausfahrt Werbeanlagen mit einer Héhe von bis zu 8,00 m Uber der
Hoéhe der Fahrgasse zuldssig. Fremdwerbung ist unzuldssig.

Geldndegestaltung

Lagerflachen, Abfallcontainer, 0.4. Anlagen mussen blickdicht abgepflanzt oder durch Wande,
blickdichte Zaune o0.4. abgeschirmt werden.

Pflanzliste

A Baume zur Verwendung als StraBenbdume sowie im Stellplatzbereich
(Mindestanforderung; Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm)
Deutscher Name Wiss. Name

Spitzahorn Acer platanoides
Purpur-Erle Alnus xspaethii
Hainbuche Carpinus betulus
Gleditschie Cleditsia triacanthos
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Platane Platanus x hispanica
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur

Jap. Schnurbaum Styphnalobium japonicum
Echte Mehlbeere Sorbus arla

B Heckenpflanze
(2x verpflanzt, 60-100 cm oder 5 Triebe, 100-150 cm).)

Deutscher Name Wiss. Name
Hasel Corylus avellana
Wildrosen Rosa spec.
Schlehe Prunus Spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
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Liguster
Kornelkirsche
Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Schlehe Prunus spinosa

Besenginster Cytisus scoparius

C Gehdlze zur Verwendung als Heckenpflanze/Uberhalter
(Mindestanforderung: vStr, 3-5 Tr., 100-150 bzw. verpflanzter Heister, 150-200 cm)

Ligustrum vulgare
Cornus mas
Sambucus nigra
Cornus sanguinea

Deutscher Name Wiss. Name
Salwelide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schlehe Prunus spinosa
Wildrosen Rosa spec.

Liguster Ligustrum vulgare

Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Sambucu$S nigra.
Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Weilldorn Crataegus spec.

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
D Gehdlze zur Verwendung als Bodendecker
(Mindestanforderung: 2xv, Containerware)

Deutscher Name Wiss. Name Wouchsstarke Stick/ m?
Fingerstrauch Potentilla fruticosa in Sorten schwach /stark 3-6
Birkenblattrige Spiere Tor Spiraea betulifolio “Tor” schwach 3-5
Sommerspiere Spiraea bumalda mittel 2-4
Niedrige Kranzspiere "Crispa” Stephanandra incisa “Crispa  mittel 4-6
Glanz-Apfelrose Rosa rugotida stark 2-5
Glanzblattrige Rose Rosa nitida mittel 3-6

Hinweise

Formalrechtliche Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Die fur die Durchfiihrung der Kompensationsmanahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft durch
Eintragung einer Dienstbarkeit und Reallast im Grundbuch fur diese Zweckbestimmung zu sichern. Die
MaRnahmendurchfiihrung selbst sollte in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Kommune als
Planungstragerin und der Kreisverwaltung - Untere Naturschutzbehérde vereinbart werden. Beide
Nachweise sollten zeitlich unmittelbar dem Satzungsbeschluss des B-Planes folgend erbracht werden.
Artenschutz

Bei groliflachigen Glasflachen sollten entsprechende Maltnahmen ergriffen werden, um maégliche
Vogelkollisionen zu vermeiden.

Externer Ausgleich

Externe Ausgleichsmalnahmen erfolgen in der Gemarkung Leiwen, Flur 22/3. Auf einer Flache von
18.000 m? wird ein reiner Douglasienwald mit Buchen umgebaut und somit ein Nadelwald in einen
Laub-Mischwald umgewandelt. Die Malnahmen werden vertraglich gesichert.

Gesundheitsschutz

Aufgrund der natlrlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatséchliche
Radonbelastung auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung
von Gebauden MaRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Geb&uden niedrig zu
halten. Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir
Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz eingeholt werden.

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100
Bag/m® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive
MafRnahmen kénnen sein:

m| Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament,

o Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude),

o Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen,

| Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen,

O Dichte Taren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen,

O Abgeschlossene Treppenhauser.

Bodenschutz

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. DIN189815 und DIN19431 sowie die
Anforderungen des Bodenschutzes (BBodSchG, BBodschV) zu beachten.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumallinahmen im Bebauungsplangebiet ist den
Versorgungstragern so frith wie maéglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.
Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Altlasten

Werden bei Baumalnahmen Abfalle wie Bauschutt, Hausmull 0.4, angetroffen oder ergeben sich
sonstige Hinweise durch geruchliche/visuelle Auffalligkeiten, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Grundwasserschutz

Die anerkannten Regeln der Technik und Vorsaorgemafinahmen zum Schutz vor Schadstoff-eintrag in
Boden und Grundwasser sind zu beachten.

Klimaschutz

Die Umsetzung baulicher Malnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(Photovoltaik-/Solaranlagen) und zur Reduzierung des Energiebedarfs (Warmedammung) werden
empfohlen.

Denkmalschutz

Alle mit der Planung verbundenen Bodeneingriffe sind gemaR § 21 (2) zeitlich und sachlich
(Oberbodenabtrag mit einem Bagger mit glattem Béschungsléffel) mit der Direktion Arch&ologie, Trier,
abzustimmen und im Beisein der Direktion Archaologie durchzufiihren, um den
bedendenkmalpflegerischen Sachverhalt zu ermitteln.

Die Direktion Archaologie macht darauf aufmerksam, dass u. U, nach dem Oberbodenabtrag zur
Bergung und Dokumentation der Funde gemaR § 19 DSchG RLP Ausgrabungen durchgefiuhrt werden
muissen, die entsprechend zeitaufwendig sind. Es sei hierbei auf § 21 (3) DSchG RLP verwiesen, der
vorsieht, dass der Veranlasser archdologischer Mafinahmen an deren Kosten beteiligt werden kann.
Weiterhin wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Falle aufwendiger Ausgrabungen mit
Kostenbeteiligung § 21 (3) DSchG RLP diese aus betrieblichen bzw. organisatorischen Griinden nicht
unmittelbar im Anschluss an den Oberbodenabtrag durchgefihrt werden kénnen.

Wir empfehlen dringend, dass der Planungstrager sich mit der GDKE, Direktion Landesarchaologie,
AuBenstelle Trier in Verbindung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen (Direktion Archaoclogie,
Rheinisches Landesmuseum, Trier, 0651 9774-252, ferdinand.heimerl@gdke.rlp.de).

Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber von Ver- und Entsorgungs- bzw.
Telekommunikationsleitungen sind gemafl VDE-Bestimmungen und dem Merkblatt "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéale" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen
(2013) bezuglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw.
vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen zu beachten.

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fur die
Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit der Telekom abgestimmtes eigenes Zeitfenster
eingeplant wird. Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, damit alle
Koordinationsvorteile fiir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.
Baugrund

Fur die Abdichtung der erdbertihrten Bauteile gelten die Vorgaben der DIN 18195. Das Baugrundstiick
liegt gemall DIN 4149 (2005) auRerhalb von Erdbebenzonen. Bei allen Grindungs- und
Aushubarbeiten sind die Anweisungen der DIN 4124 (Baugruben) und die Unfallverhitungsvorschriften
mafgeblich. Die Beteiligung eines Baugrundgutachters im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sowie
wahrend der Ausfiihrung der Erd- und Grindungsarbeiten wird empfohlen.

Hochwasserangepasste Bauweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes in deinem Bereich mit Starkregengeféhrdung wird eine
hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat gemaf § 2 (1) BauGB am

Friihzeitige Beteiligung - § 3 Abs. 1 BauGB & § 4 Abs. 1 BauGB
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Behorden und Trager offentlicher Belange
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes it dem Willen des
Ortsgemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

Bebauungplanes werden bekundet.

Anordnung der Bekanntmachung
ortsiibliche Bekanntmachung angeordnet am

Bekanntmachung

ortstibliche Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB am
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