FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Dorfgebiet (MD) werden die in § 5 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungsarten wie folgt eingeschrankt:
a) Zulassig sind + Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebadude
« Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
+ sonstige Wohngebaude
» Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
+ Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe

b) Unzuldssig sind « Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgarten
+ Einzelhandelsbetriebe
+ Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
+ Gartenbaubetriebe
+ Tankstellen
§ 5 (2) Ziff. 2, 5, 7-9 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO

c) Unzuléassig sind + Vergniigungsstitten i.S. des § 4a (3) Ziff. 2 BauNVO
§ 5 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

2. Das MaR der baulichen Nutzung wird neben der zuldssigen Grundflache (GR) bestimmt durch
die EG-Hohen sowie das festgesetzte HochstmaR fiir Trauf- und Firsthohen. Als Traufe gilt die
Schnittlinie der Dachhaut mit der Aussenwand (Fassade), als First die Oberkante Dachabschluss-
profil. Bezugsebene fiir First- und Traufhohe ist die faktisch ausgefiihrte EG-Hohe. Auch bei
Pultddchern gilt die Oberkannte Dachabschlussprofil als Firsthohe.

GR-Uberschreitungen gem. §19(4) Satz 2 BauNVO bleiben unberiihrt.

3. Die festgesetzten Baugrenzen sind mit dem Hauptbaukorper zwingend einzuhalten. Garagen
und sonstige Nebenanlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zugelassen werden
konnen, sind ausnahmsweise auch in der Fldche zwischen Baufenster und StraBe zuldssig,
ansonsten unzuldssig.

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§9 (4) BauGB i.v.m. § 88 LBauO)

1. Mauern sind nur als Stitzmauern (zur Absicherung des Geldndes) ab einem Abstand von 1.5m
zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Stiitzmauern tiber 1m Hohe sind nur als Natursteinmauern
oder vollflichig begriinte Mauern zulédssig. Zur Uberwindung von Héhendifferenzen von iiber 1,5m
sind nur gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum (Berme) von 2.0m statthaft.

2. Als Dach sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 24 - 48° sowie Pultdicher mit einer
Neigung von 16 - 24° (Pultneigung gleichgerichtet zur Hangneigung) zulassig. Die Dachein-
deckung ist nur in schiefergrau oder anthrazit gem. RAL-Tonen 7015, 7016 oder 7021 zulassig.
Zulassig sind nur Standgauben mit einer max. Breite von 1,2 m (lichter Abstand AuBRenpfosten).
Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten
zuldssig, jedoch darf die Lange zusammen die Hélfte der Trauflange nicht iberschreiten; der
Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre Hohe nicht unterschreiten.

Der giebelseitige Dachiiberstand darf 10cm nicht liberschreiten, der traufseitige Dachiiberstand
30cm.

3. Zulassig sind nur verputzte Wandflachen in gedeckter Farbgebung mit einem Hellbezugswert
unter 50. Teilweise Wandverkleidungen sind zulédssig, jedoch nicht mit spiegelnden Oberfladchen,
Fliesen, Kunststoff, Blech oder Eternit. Holzhduser als Holzblockhduser sind ausnahmsweise
zuldssig, nicht jedoch mit breiten Eckiiberblattungen oder in Form von Natur stammhausern.

4. Reklame- und Werbeanlagen sind unzulissig.

5. Die Vorgarten wohnbaulich genutzter Grundstiicke diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen
genutzt werden.

6. Je Wohneinheit sind auf dem privaten Grundstiick 2 Stellpldtze nachzuweisen.
§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO

lll. Grinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen

(§ 9 (1) 10, 15, 16, 20, 25 BauGB)

1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR fiir den Bauflachenanteil
festgesetzten Baume sind nur einheimische, standortgerechte Laubbaume zuldssig.

2. Die Begriinung des Bauflachenanteils hat zu erfolgen mit mindestens
« 1 Baum je angefangene 500 m? ausgewiesener Bauflache zzgl.

- 1 Baum je angefangene 200 m? Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung / Uberdachung.
Die Anpflanzung hat mindestens hilftig talseitig des Gebadudes zu erfolgen.

3. Pflanzenlisten fiir einheimische, standortgerechte Laubgehoélze:

A) Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walinuf
Prunus avium SiiBkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 12/14 cm,
bei Obst auch StU 8/10 cm

B) Straucher (fiir private Grundstiicke)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitdt: 2 x verpflanzte Straucher

C) Straucher (fiir E-Flachen)

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weilldorn
Cytisus scoparius Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubrifolia Hechtrose

Mindestpflanzqualitidt: 2 x verpflanzte Straucher

4. Die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Gehdlzen sind mindestens auf 2/3 der Fldche
durch Rodung der aufstehenden Fichten und Anpflanzung von Laubgehdlzen zu einem Laub-
mischwald umzuwandeln und auf Dauer zu erhalten. Die (ibrige Fldche kann einer gartnerischen
Nutzung zugefiihrt werden.

5. Die ausgewiesenen Flachen fiir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (E1, E1°) sind von Koniferen und Weichhdlzern zu roden und statt dessen auf etwa
der Halfte der Flache mit Gruppen aus silikatholden Strauchern gem. Liste C zu bepflanzen. Die
tibrigen Flachenanteile sind turnusmafig zu entbuschen.

6. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen ist fiir abgangige oder beschadigte
Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Bdumen ist ein sachgerechter Aufbau-
und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

7. Die Anpflanzung von Koniferen ist nur als Solitirgehdlze zuldssig. Flachige Bepflanzungen und
Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und

wasserwirtschaftlicher MaBnahmen
(§ 21 BNatSchG i.v.m. § 9 (1a) und §§ 135 a-c BauGB)

1. Die Retentions- und Versickerungsanlagen auf privaten Grundstiicken sind gleichzeitig mit
der Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen.

2. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes folgenden Vegetationsruhe herzustellen.
Festgesetzte Bepflanzungen bzw. landespflegerische MaBRnahmen auf 6ffentlichen Grund-
stiicken sind in der auf den SatzungsbeschluB folgenden Vegetationsruhe herzustellen.

3. Die MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen sowie gem. E1, E1’und zur externen Kompensation

sind allen Bauflachen zugeordnet. Aufgrund der Festsetzung gleicher Grundflachen ist allen
Baugrundstiicken der gleiche Anteil zuzuordnen.

V. Sonstige Festsetzungen (§9 (1) 11, 12, 13 BauGB)

1. Fiir die durch Planzeichnung festgesetzte Trasse fiir eine Hauptwasserleitung ist eine 1m
breite Schutzzone nach einschlagigen Vorschriften der VG-Werke einzuhalten.

2. Uber sowie beidseitig der Telekommunikationsanlagen diirfen ohne Zustimmung der

Deutschen Telekom AG keine MaBnahmen vorgenommen werden, durch die die Anlagen
gefahrdet oder beschéadigt werden kdnnten.

HINWEISE /| EMPFEHLUNGEN

1. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhdltnissen zu
rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch
Baugrunduntersuchungen bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Gleiches gilt fiir die
Sicherung notwendiger Boschungen von Baugruben insbesondere gegeniiber
Witterungseinfliissen.

3. Die im Zuge des StraRenausbaus entstandenen Béschungen stellen einen voriibergehenden
Zustand dar und sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage. Die Angleichung erfolgt im Zuge der
Abgrabung fiir die Bebauung. Eine Inanspruchnahme der Grundstiicke ist zu dulden.

4. Die Garagen sollten als Kellergaragen ausgebildet und in den Hauptbaukorper integriert
werden. Im lbrigen gilt Festsetzung 1/3.

5. Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen komplett
auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und primar breitflichig liber die belebte
Bodenzone zu versickern. Ergdanzend ist eine Zwischenspeicherung und Nachnutzung zulassig;
ein Einbau von Zisternen wird empfohlen.

6. Fur die Zuldssigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit wesentlich
beschranken, bleibt § 10 (4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten,
Hofflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbe-
stimmung nicht zwingend anderes erfordert.

7. Wegen der Gefahr umstiirzender Baume und des Ubergreifens von Brinden hat die
Rechtsprechung auf der Grundlage von §3 (1) LBauO Mindestabstande zwischen Bebauung
und Waldrand gefordert und entwickelt. Diese Mindestabstinde betragen aus forstlicher Sicht
fiir die 3 ostwartigen Hauser 25 m, fiir die 3 westwartigen Hauser 30 m. Diese Mindestabstiande
sind zwingend einzuhalten.

8. Auf Basis von §24 LWaldG sind auf den Grundstiicken auBBerhalb der Wohnhauser keine
Feuerstellen zuldssig.

9. Bodengefiige und Makroporensystem sind sehr empfindlich gegeniiber Bodenver-
dichtungen bzw. Stérungen des Bodengefiiges durch Befahren oder Lagertitigkeit. Bei der
Anlage der Versickerungsmulden ist mit erhohtem technischem Aufwand zu rechnen.




