Bebauungsplan der Ortsgemeinde Leiwen, Teilgebiet "Zummethohe - 2. Anderung”
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142 | I RS FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT :
o0 T B Ubersichtsplan M. 1:10.000, VergroBerung aus TK M. 1:25.000
. ! 1. Art der baulichen Nutzung I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO) P RSN # 12
e 7 & ié/ . i 1. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Reinen Wohngebiet (WR) werden - in Orientierung am
e 1 x Reines Wohngebiet gem. Text . Hauptbebauungsplan - die gem. § 3 BauNVO zulidssigen Nutzungsarten wie folgt festgesetzt:
‘ Zuléssig sind * Wohngebéaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
WR o 1 Art der baul. Bsiwelss § 3 (2) BauNvO
e / Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung Unzuldssig sind + Lidden ung nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tédglichen
GRZ =02 e G i Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
. rundfldchenzahl
Beherbergungsgewerbes,
= . . B » Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
T =429 Jraniithe:ah EFOLER GRZ  Grundflachenzahl als Hochstmafl gem. Text dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
AL .. Zwecke.
FH.=8.20 Firsthéhe ab EFOK EG § 3 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO
. . THe Traufhéhe (Relativhéhe) als Héchstmall gem. Text
talseitige Wandhdhe . 2. Das MaR der zulédssigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch die Grundflachenzahl sowie

die zulassigen Trauf-, First- und Wandhdhen.
Die Grundflichenzahl bezieht sich auf die Summe der Buchgrundstiicke im gesamten Bereich der 2.

FH Flrsthqhe (Relativhéhe) als Hochstmal gem. Text Anderung; anteilig festgesetzte private Griinflichen sind mitzurechnen.

. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

WH,,  Wandhdhe (Ansichtshéhe) als Hochstmal gem. Text

o 1. Stiizmauern diirfen eine maximale Hohe von 1,50m nicht {iberschreiten. Zur Uberwindung groRerer
Hoéhendifferenzen sind ausschlieBlich gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum (Berme)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen von 2,00m zuléssig. Stiizmauern in diesem Sinne sind auch Hangsicherungen durch Pflanzsteine.
2. Das festgesetzte HochstmaR fiir Trauf- und Firsth6hen baulicher Anlagen bezieht sich auf die faktisch
ausgefiihrte FuBbodenoberkante im Erdgeschoss.
o o offene Bauweise gem. Text Als Traufhéhe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand (Fassade), als First die Oberkante
e T Dachabschlussprofil. Als Wandhéhe gilt die auf der talseitigen Traufseite sichtbare Wandhéhe vom
Erdanschluss aufgehenden Mauerwerks bis zur Traufe.
3. Als Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Mindest-Dachneigung von 30° zuléssig. Die Eindeckung
= — . — Baugrenzen geneigter Décher ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbténen 7010 - 7037 vorzunehmen.
Dacheindeckungen mit gldnzenden oder spiegeinden Oberflachen sind nicht zuldssig. Dachaufbauten

aus Stahl und Glas sind zulassig.
: 9. Grunflachen Zur Gliederung der Dachfliche ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten
° zuldssig, jedoch darf die Ladnge zusammen die Hélfte der Trauflinge nicht liberschreiten; der Abstand ANHANG
] der Gauben vom Giebel darf ihre Hohe nicht unterschreiten.
; ) . feras 4. AuBenwandflichen sind zu verputzen. Teilweise Wandverkleidungen sind zulédssig, nicht jedoch aus ) b .
| | Private Grinflachen Kunststoff, Metall, Fliesen oder Eternit. Holzhduser als Natur stammhéuser sind unzulissig. (Vorschlagslisten fiir einheimische, standortgerechte Laubgehéize)
, 142 T 5. Reklame- und Werbeanlagen sind nur straRBenraumzugewandt sowie in unbeleuchteter (= nicht selbst A) Baume
| L —==} leuchtender, ggf. aber angeleuchteter) Ausfiihrung an der Stétte der Leistung zuléssig. Acer campestre Feldahorn
I & 16 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Acer platanoides Spitzahorn —
SN P \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lll. Griinordnerische Festsetzungen (§9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB) AtRr plsudoplamus Bargahom
= . ! Aesculus hippocastanum RoRkastanie
. T ‘ 1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR festgesetzten Gehélze sind nur ‘(j::;?;::sr::itaulus cva;::‘ t:::;:he
Festsetzung fir das Erhalten von Baumen einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zuldssig. Prurias.aviam SiiRkirsche
i " . ) o b tieleiche
/ 2. Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens g::t: :sa:i: ur ;:‘Ib' —_—
.. .. 1 Baum je angefangene 50 m? Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung. Sorbus aucuparia Vogelbeere
~~~~~~~~~~~~~ Festsetzung fir das Anpflanzen von Baumen Hiervon ist mindestens 1/3 in der talseitig festgesetzten privaten Griinfliche anzuordnen. Prunus Pyruz Malus Obgthochstéimme
‘‘‘‘‘‘‘ 3. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen ist fiir abgéngige oder beschidigte Exemplare Mindestpflanzqualitit: 2 x verpflanzte Hochstimme StU 10/12 cm,
15. Sonstige Planzeichen eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Baumen ist ein sachgerechter Aufbau- und bei Obst auch StU 6/8 cm
Erziehungsschnitt sicherzustellen.
) 4. Fiir die Zuldssigkeit von Fldchenbefestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit wesentlich B) Striucher
/ 2umli - = [PUF CRERIGRSIGROIL Y "gungen, ¢lo tiq wva u "gwel . Cornus sanguinea Hartriegel
/ BPL / T w= mm == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung beschréanken, bleibt § 10(4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplitze, Zufahrten, Corylus avegllana Hasel 9
‘/" Hoffldchen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung Crataegus monogyna WeiRdomn
/ . ‘ nicht zwingend anderes erfordert. Ligustrum vulgare Liguster
143 / / o Y . . i Lonicera xylosteum Heckenkirsche
i / 143 . IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
79 / ‘% : 3 143 \'\_\ 143 Mafinahmen (§ 21 BNatSchG i.V.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB) Viburnum lantana Wolliger Schneeball
; S 4 Y
B 36
e / ; N . Di i i i i i itig mi Mindestpflanzqualitit: verpflanzte Straucher 60/100 cm,
o ) ) . / 24 Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen - soweit nicht 1 gfb\::::‘c:f::i"gf:l':‘:zge:;'f:::i‘:iat:: S;:.';:.f:,'f:ﬁ?asf: '?e':;i'::::;i IS
/\ /\ /\ o gesondert aufgefiihrt - den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse 9 g derl 9 9 )
M . 1 . 500 oo | in Rheinland-Pfalz. 2. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die Gebrauchsfertigstellung
) N /
der jeweiligen baulichen Anlagen folgenden Vegetationsruhe herzustellen.
V. Ausnahmen (§ 31 (1) BauGB)
Es wird bescheinigt, daf die Flurstiicke innerhalb des Der Gemeinderat hat am ...20.12.2006..............ccccceeurunene Dieser Bebauungsplanentwurf einschliefllich der Textfest- Der Gemeinderat .......... LOIWBN...cciueniiie e
RECHTSG RU N DLAG EN ZU M BEBAUUNGSPLAN Geltungsbereichs mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mj gem. §2(1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes setzungen hat mit der Begriindung gem. §3(2) BauGB auf die hat . B - = T Boad . ™
1.  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) dem Liegenschaftskataster Gbereinstimmen. beschlossen. Dauer eines Monats in der Zeit 1. Ausnahmsweise sind auch begriinte Dacher und Energiedécher zulédssig. Bei Ausfiihrung von
’ Déchern als begriintem Dach oder Energiedach ist in begriindeten Féllen eine Abweichung von den
neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), R i . .
2uletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), - vom ......22.01.2007.............. bis .....21.02.2007...........co0nennee am....... 08.11.2007............. Festsetzungen gem. Il/3 nach technischen Erfordernissen zulassig.
Insbesondere die §§ 1, 1a, 2, 3, 4,8 bis 12,30,33,125und172. | s ,den .......... ST—— Am 20122006/\/{% Pebauungsplan- zu jedermanns Einsicht i ; :, gahg?n. Ort und Dauer dan. Bebauungsplan gem. §24 d Game{:;‘m"dm{ng von
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), Vermessungs- u. Katasteramj/frier gzwga(gze)bglfjggmé §1n.33”522 nge Offenlegung der Auslegung wurde; ﬁépﬁ B Rheinland-Pfalz und gem, e, HINWEISE /| EMPFEHLUNGEN
zuletzt geindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), S N % am ....12.01.2007 £ g%........
. ) { mit dem Hmwe?q&%ubu i
: 'F:Sbesf“:’e'e d'ejs ! biirfla' N 80 w2180 BOBLi991 2581 i und Anregunger (ehg 1. Mutterboden, der bei Verinderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
. anzeichenverordnung (Flanz vom 19.14. . » 90), Im Hinblick auf die zur Verwjpklichung des Bebauungsplans ; . T 2
Insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003. vorgesehene Umlegun: Grenzregelung werden keine Zustand zu erhalten u_nd b Vermchtung oder Vergeudung 2u schiitzen (§ 202 BaUGB)' DIN 18915 in
4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), Bedenken gegen dieOffenlegung gem. §3(2) BauGB aktueller Fassung bleibt zu beachten.
2uletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, . 387). sfieben; _ . _ i
5.  Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 i.V.m. § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO). RN D oy g ol 2. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Nachweis der Erfiillung der
6. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28.09.2005 O-é - ~. ;/'/ 2 2 5?0’@ /,2 Festsetzungen) solite vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans dargestellt und mit dem en d UI ti e Ian fassun
(GVBL. 2005, S. 387), insbesondere die §§ 3, 9, 10, 14 und 15. C.P. Foler, Onsbitegsmeigiee - | G- Falar, Ortshiigamaistor C.-P, Falles, Onsbargarmistar Bauantrag / der Bauanzeige eingereicht werden. g gep g
7.  Bundes-Immisslonsschutzgesetz (BImSchG) I.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 ; gem. satzungsbeschluss vom 08.11.2007
(BGBL. I S. 3830), zuletzt geindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.2006 (BGBL. I S. 3180), 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen.
insbesondere der § 50. N Eine Festlegung notwendiger Griindungsarbeiten durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 auszug aus der flurkarte
8.  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBL. | S. 3245), | - \ o k ‘ ) wird empfohlen, fiir die Standsicherheit notwendiger Béschungen bleibt DIN 4084 zu beachten. stand:
zuletzt geiindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666). g!tez; B?%tl(;;‘%ﬁgg ec;zsrg:ll\tlegrl;gguggrd:xﬁestse&ungen AUSFERTIGUNG g;% ;:ls]uG!Ehcar;Z e?)?t!;::tntmachung wird nach Mafigabe des Fallbezogen wird eine Ausbildung der ins Erdreich einbindenden Geb#udeteile als wasserdichte gemarkung: leiwen m 1:500
9. Landeswassergesetz Rhelnland-PfaIz (LWG) In der Fassung der Neubekanntmachung vom : i Wannen gem. DIN 1045 / DIN EN 206 empfohlen. flur: 18
22.01.2004 (GVBL. S. 53), gedndert am 05.04.2005 (GVBI. $98), BS 75-50 , katast n
10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen i i " . sk . s atas efram - ner e —— gez ve
Art. 3 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. |.S. 1193), insbesondere die §§ 18 f. ihae  deses  Bobauungsplns mi_dom ilendes vom.....08.11.2007.......... istam ....16.11.2007.............. 4. Das anfallende Niederschlagswasser ist - wie im sonstigen Bereich der Zummeth&he - gem. zur vertugung gestellt durch:  vgv schweic ot bl
. Struktur- und Genehmigungsdirektion/Kreisverivaltung Gemeinderates sowie die Einhaitdng¢iBEeN g lich gem. §10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit wasserwirtschaftlichen Grundsiatzen in vollem Umfang auf den einzelnen Grundstucken gep
11.  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 154), vorgeschrisbenen  Verfahrens 2 dem Hinweis, daft der Beba n wihrend der Dienst- . o N N .
2uletzt geiindert durch Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. 2006, S. 57). BabaINirgapians werdern bekum}é’t& BHNEEVOR JSSATREHgH P e, zuriickzuhalten und schadlos fiir die Nachbargrundstiicke zu versickern. Entsprechende Nachweise
12.  Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV - vom 12.06.1990 (BGBI. S. 1036), geéndert durch / § Mit dieser Bekanntm wurde der Bebauungsplan werden vom Bauherrn beizubringen sein. Dartiber hinaus ist eine Nutzung des Regenwassers - z.B. g
Art 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 ( BGBI. | S. 2146) ‘ L s |© 9.;, § liber den Einbau von Zisternen - moglich. i
13. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 ‘\ = : g
(BGBI. | S. 1206) NEHMIGT ‘ 5. Entsprechend der Situation im Baugebiet ist ein Anschluss an einen Schmutzwasserkanal zum 5
14.  LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBL. S. 273), \% "2 ) Zeitpunkt der Planéanderung nicht méglich. Im Plangebiet wird kiinftig nur das Schmutzwasser iiber mahlenstrasse 80 54296 trier §
zulstzt gekinidert sherch Giasstz vom 28,09.3005 (GVEL 2005, 8. 387). ) noch herzustellende Leitungen gesammelt und an das éffentliche Abwassersystem der VG Schweich fon 0651. 910 42-0 5
15, Landesgeswsz zum Schyiz tind zurilegs dar Kalktumen knSier [ESCIFICH o ZLE ~ é - A ;z 147, o2 7’)_ &‘Q . By 1 ‘ . angeschlossen und entsorgt. Die Umsetzung der hierzu notwendigen éffentlichen BaumaBnahmen fax 0651.91042-30 |§
!G;Be's':-:""g)' d‘_“';;"a 94":“‘:;“1:“""‘ Gesetz vom 28.09.2005(GVBI. 2005,8.387), | e, = O Wéyh ....... den = (4% it el R 24 REEP don o 1= A1 9)0’5“'7—)' wird ab dem Jahr 2007 geschehen; bis dahin ist die ErschlieBung nicht als gesichert anzusehen. Den E
in ndere die vifts s im Auftrage C.-P.Feller, O ~P. Feller, Ortsblrgermeister C.-P. Feller, Ortsbiirgermeister 5 3 : HTH 2 v ~ §
16. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d. Neufassung durch Bekanntmachung . Bauantrédgen ist ein detaillierter Entwisserungsplan beizufiigen. Ienrc;? ‘?tr i E‘aﬁp 3: wv.\lzw.bueroernst partner.de §
vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt geidndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 . - N . e o email@bueroemst-partner.de |
(BGBL I S. 3316) 4/ 6. Sind Bohrungen zur Erdwarmenutzung geplant, ist eine Einzelfallprifung vorzunehmen.

‘ \ \ l




