Bebauungsplan der Ortsgemeinde Leiwen, Teilgebiet "Zummethohe - 3. Anderung"
esamtdarstellung inklusive Ursprungsbebauungsplan mit 1. + 2. Anderung)
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45 176 | 17° el - J s LERLE R o0 die Oberkante Dachabschlussprofil. Als Wandhéhe gilt die auf der talseitigen Traufseite
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\ ] . Oc 3. Als Dach sind nur geneigte Ddcher mit einer Mindest-Dachneigung von 30° zulédssig. Die
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. - P Private Griinflache (teilweise mit Flichenvorgabe) Eindeckung geneigter Décher ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbtdnen 7010 - 7037
18 \ L vorzunehmen. Dacheindeckungen mit gldnzenden oder spiegeinden Oberflichen sind
. 50 nicht zuldssig. Dachaufbauten aus Stahl und Glas sind zuléssig.
4 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen Zur Gliederung der Dachfléche ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen
zum Schutz, zur Pf d zur Entwickluna v h Dachaufbauten zul&dssig, jedoch darf die Lénge zusammen die Hélfte der Trauflange nicht
’ Filege und ing yon Boden, Natur und Landsehaft iiberschreiten; der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre H6he nicht unterschreiten.
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& / ' Festsetzung fur das Erhalten von Bdumen jedoch aus Kunststoff, Metall, Fliesen oder Eternit. Holzh&user als Naturstammhé&user
; Ty sind unzulissig.
S ‘ Festsetzung fur das Anpflanzen von Baumen 5. Reklame- und Werbeanlagen sind nur straBenraumzugewandt sowie in unbeleuchteter
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- m == = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (gesamt) lll. Griinordnerische Festsetzungen (§9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)
1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR festgesetzten Gehdlze
o en riumlicher Gelt borsiche:(i. +2 Ande ) sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehdize zuléssig.
memmmeam== Grenz r Geltungsbereiche (1. + 2. Anderung
' 2. Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens
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privaten Griinfliche anzuordnen.
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wesentlich beschrénken, bleibt § 10(4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie
Stellplédtze, Zufahrten, Hoffldchen etc. sind mit versickerungsfihigem Material zu
befestigen, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert.
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IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher
\ MaBnahmen (§ 21 BNatSchG i.V.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB
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146 i . a a Traufhohe TH=4.20 TH= 4.20 TH,=4.20 1. Mutterboden, der bei Verinderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
15 75 Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
e | Q 1 Firsthohe FH..= 8.20 FH= 8.20 FH.=8.20 DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
7 146 ' | Q I\ Q I “ Wandansichtshéhe WH,,=7.00 WH, =7.00 WH, =7.00 2. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Nachweis der Erfiillung der
M 1 12 a a Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans dargestelit und mit dem
; 1 OOO . Bauantrag / der Bauanzeige eingereicht werden.
7 : 52 _ Oberm Bildchen
\ - — \ \ 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhélt-nissen zu
rechnen. Eine Festlegung notwendiger Griindungsarbeiten durch Bodengutachten bei
. Beacht der DIN 1054 und DIN 4 ird fohlen; fiir di dsicherheit i
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Il Landschaftiiche Gestaltung Boachungen blelbe DIN 4084 zu beachten. Fallbazogen wird eine Ausbildung der s Erdreich
(Stammbebauungsplan, 1959/2005) (Stammbebauungsplan, 1959/2005) ) . ) o einbindenden Geb&4udeteile als wasserdichte Wannen gem. DIN 1045 / DIN EN 206 empfohlen.
Bei der nachrichtlichen Darstellung des Altbebauungsplans werden dessen Festsetzungen Bei der nachrichtlichen Darstellung des Altbebauungsplans werden dessen Festsetzungen Die landschaftliche Gestaltung wird teilweise aus dem Erlduterungsbericht vom 23.12.1959
ohne Sinniberpriifung von der Originalurkunde {ibernommen. ohne Sinniiberpriifung von der Originalurkunde {ibernommen. zum Gesamtplan "Bebauung und landschaftliche Gestaltung der Zummethéhe in Leiwen" 4. Das anfallende Niederschlagswasser ist - wie im sonstigen Bereich der Zummethéhe - gem.
‘ libernommen. " wasserwirtschaftlichen Grundsiétzen in vollem Umfang auf den einzelnen Grundstiicken
1. Art der baulichen Nutzun I. Art der baulichen Nutzun 1. Unter Landschaftsschutz stehender Wildbewuchs: RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Es wird bescheinigt, daB die Flursticke innerhalb des Der Gemeinderat hat am ......... 1 .2._03,20.05..................._... Der Anderungsentwurf einschlieflich der Textfestsetzungen Der Gemeinderat ... R8IWEN ..o, zuriickzuhalten und - schadlos fiir die Nachbargrundstiicke - zu versickern. Entsprechende
g 4 Besenginster, Salweide, Vogelkirsche, Haselnuss, Kirschholunder, Brombeere, 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), 3:;:”[‘.2;23%2:&2:;; S;.?I‘;ﬁ;‘ﬁ‘;?,‘,’qff,“"’“"“"“e” m 2;’};38 Z,::;,%Bsstﬁms*e"ung cleser Bebauungspien ZIEr:e:‘ li\:lg:;tsBi:%r:rn;:i?g PRIEEREREEssE ! Nachweise werden vom Bauherrn beizubringen sein. Daruyer hinaus ist eine Nutzung des
WR Reines Wohngebiet gem. Text ' 1. Im Reinen Wohngebiet (WR) Schlehdorn, WeiRdorn mit Trockenrasengesellschaften als Bodendecke, dazu vereinzelt neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Regenwassers - 2.B. iiber den Einbau von Zisternen - méglich.
) ., Stieleichen, Kiefer, Erle, Esche, Birke zuletzt gedindert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.18.3316), 07.04.2008............ is....06052008 ... | am.... 10.07.2008...............
Z—g_UI?ISSIh .b 3(2) BauNVO mit nicht hr als 2 W ) 2. Bei Aufforstungen: insbesondere die §§ 1, 1a, 2, 3,4, 8 bis 12, 30, 33,125 und 172. L O Am ... 28.03.2008....... wurde der Entwurf dieser :Sr?edermanns Einsicht 6ffentli:I|1$ausgeIegen. Ort und Dauer gE Bebauungsplanadnderung gem. §24 der Gemeinde- 5. (Entsprechend der Situation im Baugebiet ist ein Anschluss an einen Schmutzwasserkanal
_ ) orhaben gem. §3(2) Bau mit nicht menr ais ohm_mgen, Vorhaben gem. Dauermischwald aus Hainbuche, Stieleiche, Birke, Kiefer, WeiRfichte, Bergahorn, Esche 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Vermessungs- und Katasteramt Trier Bebauungsplananderung gebilligt und gem. §13 BauGB der Auslegung wurden ordnung von Rheinland-Pfalz und gem. §10 BauGB zum Zeitpunkt der Planénderung nicht méglich. Im Plangebiet wird kiinftig nur das
Allgemeines Wohngebiet gem. Text §3(4) BauNVO. Ausnahmen gem. §3(3) BauNVO werden nicht zugelassen. i T : ? : ’ zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), ihee Difenieonnd dem. §56(<) (RauGR heschiosan: am ... 28.03.2008............ el Satzung Schmutzwasser iiber noch herzustellende Leitungen gesammelt und an das éffentlich
(Plenterwald); | 0 i i ibii gen g -
; lockerer Ubergang der Gérten in den vorhandenen Wildbewuchs. insbesondere die §§ 1 bis 23. mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, da® Bedenken : : :
i i 3. Kiefernwald (Monokultur) ist umzuwandeln in Dauermischwald durch Unterpflanzun und Anregungen wahrend der Auslegungsiist vorgebracht Abwassersystem der VG Schweich angeschlossen und entsorgt. Die Umsetzung der hierzu
& ondraubiet _— 2. I;1I»;\_Ilg'emelnen Wohngebiet (WA) " en tsprechend Ziff, 2 um Kahlschlag zu vermelden P g 3. :";'::::’::::;:‘;‘;“;‘gl(:;’::xl?;l‘;‘:‘; ;‘::t::i‘:::;i‘::::l:- ;;‘)'18003 werden kénnen. notwendigen éffentlichen BaumaBnahmen wird ab dem Jahr 2007 geschehen; bis dahin ist die
ondergebiet gem. Tex uldssig: . ' : i i i ist ei illi
- ° ’ Vorhaben gem. §4(2) Ziff. 1-3 BauNVO, Wohngeb&ude jedoch mit nicht mehr als 4. Fichtenwald (Monokultur) ist umzuwandeln in Dauermischwald durch Unterpflanzung 4. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), BESCHLOSSEN ANHANG E:\st:vgl;i?::g Tclt;tnatl):igz::(llc::n enzusehen). Ben Bauanirigen fst ein detafllerter
2 Wohnungen; Vorhaben gem. §4(4) BauNVO entsprechend Ziff. 2 um Kahlschlag zu vermeiden EOST ettt 6 CewENONT06-0T.200F (GVSLIS, F108) e L"%g, e ¢ P gen
2. MaB der baulichen Nutzung e ot sgwei,se gl \910th St §4(3-) O T ——— 5.  Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 1.V.m. § 88 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO). 0'# 2 R z%a (Vorschlagslisten fiir einheimische, standortgerechte Laubgehdlze) 6. Sind Bohrungen zur Erdwiirmenutzung geplant, lst sine Einzelfallpriifung vorzunehmen
6. Land:s:atumfhut:gosotz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28.09.2005 . @ L -ﬁ* : Zou)&/* s 3 A1, ZJU( _ @ 9 \ ZCAWM A1 Zuo 57 ..... A) Biume i - ’
(GVBI. 2005, S. 387), insbesondere die §§ 3, 9, 10, 14 und 15. (] ' Ay ¥ g /L Acer campestre Feldahorn
GRZ Grundflichenzahl 3. Im Sondergebiet (SO) 7.  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) I.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 §§ W @ 25-P. Feller Ortsburgermeister ) 3 &-F Feller Ortsburgermeister / A latanoid Spitzah
Zuléssig: (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470), q’? \ ‘}g ég g E.&/ ; \: Ag:: gsaeuggp;:a o Bng aah :rr:
Vorhaben gem. §11(2) BauNVO. insbesondere der § 50. : & &R .
GE7  Geschossflichenzahl a) Wohnge%&udg mi(t Licht mehr als 2 Wohnungen, 8.  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | . 3245), % 'm““v'/ ¢ / 3%@:.:’@6; W Aesculus hippocastanum RoRkastanie
b) Ferienh&user mit mind. 80gm Geb&udegrundfliche gem. §19(2) BauNVO zuletzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666). Disser Babauungspianeinachiisiiich der Todfesisetzungen,/” | = = AUSFERTIGUNG WBeklntmachung Wind nch MaRgabe: oés Carpinus betulus Hainbuche
. ' A ; ks 9. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom ist gem. §10(2) BauGB durch Verfligung der - §10 BauGB angeordnet. Juglans regia Walnuss
. c) Kleinere Betriebe (_ies Beperbergungsgewerbgs in der Art der do_rt bereits 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gesindert am 05.10.2007 (GVBI. S.191), BS 75-50 bl "'§"1"g,‘13"%259233'55;5",,"’{,"’,:‘ ..Ht...‘z&,p.z,.qua. """" ; Prunus avium SiiBkirsche endqgultige planfassun
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bestehenden Betriebe; die Gebdude diirfen sich im Charakter nicht wesentlich von 10.  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedindert durch o Ubereinsti i S— dem Minels, e e gegndereteageg:mancgstpz?\raea%rer:g Quercus robur Stieleiche - gultige p g
Wohngebiuden unterscheiden, Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686), insbesondere die §§ 18 f. Inhalte. Cleser Bebouurgeplanardenng Tt dem vhien der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, Sorbus arl Mehlbeer gemaB beschluss vom 10.07.2008
_ Baugrenze d) Kleinere Winzerbetriebe in der Art der dort bestehenden Betriebe; Kelleranlagen sind 11.  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 154), Struktur- und Genehmigungsdirektion/Kreisygrwaltung des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich ZIIZ dieser Bekaarétna;cggag wurde die Bebauungsplan- orbus aria ehlbeere
-TT unterirdisch so anzulegen, dass sie nicht in Erscheinung treten; die Geb&ude diirfen zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2008 (GVBI. S. 79, 81). vorgeschriebenen  Verfahrens zur  Aufstellung  eines nderung am ... 26.07,2008.. Sorbus aucuparia Vogelbeere auszug aus der flurkarte
TN == bk 12.  Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV - vom 12.06.1990 (BGBI. S. 1036), gedindert durch i Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstémme stand: november 2007
sich in der Gestaltung nicht von Wohngeb&duden unterscheiden
9. Griinfidchen ) Art 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 ( BGBI. | S. 2146) oy Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 10/12 cm, gemarkung: leiwen
. 13.  BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 bei Obst auch StU 6/8 cm flur: 18, 19
4. Neben- und Versorgungsanlagen (BGEI. | S. 1206) -
. . .18. katast tt
? “_J Offentliche Griinfliche Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des §14(1) BauNVO sind nicht zugelassen; 14.  LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBL. 8. 273), NEHMIGT RECHTSVERBINDLICH Zirizgazrzng g’fsrte"t durch:  vgv schweich gez JS
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