FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (1. - 3. Anderung)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Reinen Wohngebiet (WR) werden - in Orientierung

am Hauptbebauungsplan - die gem. § 3 BauNVO zulidssigen Nutzungsarten wie folgt
festgesetzt:

Zuldssig sind + Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
§ 3 (2) BauNvVO

Unzuldssig sind+ Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
§ 3 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

2. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Sondergebiet (SO) werden - in Orientierung am
Hauptbebauungsplan - die gem. § 11 BauNVO zuldssigen Nutzungsarten wie folgt
festgesetzt:

Zulassig sind nur+ Wohngeb&dude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
e Ferienhduser
*  Winzerbetriebe

§ 11 (2) BauNVvO

3. Das MaR der zuldssigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch die
Grundflache/Grundfldchenzahl sowie die zuldssigen Trauf-, First- und Wandh&hen.

Die festgesetzte Grundfliche im Bereich der 1. Anderung bezieht sich auf die Summe der
Uberbaubarkeiten beider Baufenster.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen beziehen sich auf die Summe der
Buchgrundstiicke im gesamten Bereich der 2. bzw. 3. Anderung; anteilig festgesetzte
private Griinflichen sind mitzurechnen.

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. Stiitzmauern diirfen eine maximale Héhe von 1,50m nicht liberschreiten. Zur
Uberwindung gréRerer Hohendifferenzen sind ausschlieBlich gestaffelte Mauern mit
einem Mindestzwischenraum (Berme) von 2,00m zulédssig. Stiitzmauern in diesem Sinne
sind auch Hangsicherungen durch Pflanzsteine.

2. Das festgesetzte HochstmaR fiir Trauf- und Firsthéhen baulicher Anlagen bezieht sich
auf die faktisch ausgefiihrte FuBbodenoberkante im Erdgeschoss.
Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand (Fassade), als First
die Oberkante Dachabschlussprofil. Als Wandhéhe gilt die auf der talseitigen Traufseite
sichtbare Wandhéhe vom Erdanschluss aufgehenden Mauerwerks bis zur Traufe.

3. Als Dach sind nur geneigte Ddcher mit einer Mindest-Dachneigung von 30° zulidssig. Die
Eindeckung geneigter Dacher ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbténen 7010 - 7037
vorzunehmen. Dacheindeckungen mit gldnzenden oder spiegelnden Oberflachen sind
nicht zuldssig. Dachaufbauten aus Stahl und Glas sind zulédssig.

Zur Gliederung der Dachflédche ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen
Dachaufbauten zuldssig, jedoch darf die Ldnge zusammen die Hélfte der Trauflinge nicht
liberschreiten; der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre Héhe nicht unterschreiten.

4. AuBRenwandfldchen sind zu verputzen. Teilweise Wandverkleidungen sind zuléssig, nicht
jedoch aus Kunststoff, Metall, Fliesen oder Eternit. Holzhduser als Naturstammhéuser
sind unzuldssig.

5. Reklame- und Werbeanlagen sind nur straBenraumzugewandt sowie in unbeleuchteter

(= nicht selbst leuchtender, ggf. aber angeleuchteter) Ausfiihrung an der Stitte der
Leistung zulédssig.

lll. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR festgesetzten Gehdlze
sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zuldssig.

2. Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens
1 Baum je angefangene 50 m? Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung.

Hiervon ist im Bereich der 2. Anderung mindestens 1/3 in der talseitig festgesetzten
privaten Griinfliche anzuordnen.

3. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Béaumen ist fiir abgéngige oder
beschéddigte Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Baumen ist ein
sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

4. Fiir die Zuldssigkeit von Fldchenbefestigungen, die die Wasserdurchlidssigkeit
wesentlich beschrénken, bleibt § 10(4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie
Stellplédtze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu
befestigen, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert.

IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher
MaBnahmen (§ 21 BNatSchG i.V.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB)

1. Die Versickerungsanlagen auf privaten Grundstiicken sind gleichzeitig mit der
Gebrauchsfertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen herzustellen.

2. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die

Gebrauchsfertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen folgenden Vegetationsruhe
herzustellen.

V. Ausnahmen (§ 31 (1) BauGB)

1. Ausnahmsweise sind auch begriinte Ddcher und Energiedédcher zulédssig. Bei
Ausflihrung von Déchern als begriintem Dach oder Energiedach ist in begriindeten
Féllen eine Abweichung von den Festsetzungen gem. 11/3 nach technischen
Erfordernissen zulédssig.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Mutterboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Nachweis der Erfiillung der
Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans dargestelit und mit dem
Bauantrag / der Bauanzeige eingereicht werden.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhélt-nissen zu
rechnen. Eine Festlegung notwendiger Griindungsarbeiten durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 1054 und DIN 4020 wird empfohlen; fiir die Standsicherheit notwendiger
Boschungen bleibt DIN 4084 zu beachten. Fallbezogen wird eine Ausbildung der ins Erdreich
einbindenden Geb&dudeteile als wasserdichte Wannen gem. DIN 1045 / DIN EN 206 empfohlen.

4. Das anfallende Niederschlagswasser ist - wie im sonstigen Bereich der Zummethéhe - gem.
wasserwirtschaftlichen Grundsitzen in vollem Umfang auf den einzelnen Grundstiicken
zuriickzuhalten und - schadlos fiir die Nachbargrundstiicke - zu versickern. Entsprechende
Nachweise werden vom Bauherrn beizubringen sein. Dariiber hinaus ist eine Nutzung des
Regenwassers - z.B. liber den Einbau von Zisternen - méglich.

5. (Entsprechend der Situation im Baugebiet ist ein Anschluss an einen Schmutzwasserkanal
zum Zeitpunkt der Planénderung nicht méglich. Im Plangebiet wird kiinftig nur das
Schmutzwasser iiber noch herzustellende Leitungen gesammelt und an das 6ffentliche
Abwassersystem der VG Schweich angeschlossen und entsorgt. Die Umsetzung der hierzu
notwendigen &ffentlichen BaumaBnahmen wird ab dem Jahr 2007 geschehen; bis dahin ist die
ErschlieBung nicht als gesichert anzusehen). Den Bauantrégen ist ein detaillierter
Entwésserungsplan beizufiigen.

6. Sind Bohrungen zur Erdwérmenutzung geplant, ist eine Einzelfallpriifung vorzunehmen.




