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BEBAUUNGSPLAN "ZUMMETHOHE", 5. ANDERUNG

RTSGEMEINDE LEIWEN

" —
Teilplan 1 At boul. et cor : . - -
Bauwelse (o) Bauwelse 0 o -
P N SO m e SO _ . Ee:cLhednderlt(llIagxng Textliche Festsetzungen
12 Grund- Geschoss- _ _ — le in der Legenae dargesteliten Grolsen sin ] i 0 i ind eindrinali i i . Elsbeere Sorbus torminalis
P—— GR = 500m? fdchenzahl fachenzahl GRZ=0,2| GFZ=0,3 | __ s g nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 1.7 Anzahl der Wohnungen 1.5 Antennen und Werbeanlagen 2. Die ausfiihrenden Baufimen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und S ((Co ) )
Brache / -~ ( , keine Festsetzungen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) -pflegegesetzes vom 23.03.1978, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.11.2008, hinzuwei- Iy :
— Dachform - Antennen: sen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund- Mehlbeere (Sorbus aria)
S | TH..=4.20m Y 35/3 Art der baulichen Nut 11 Artund MaB der baulichen Nutzung i e g . tenan . o ot . vere g Salwelds (Sallx capres)
EG 2 Zah! der Voligesct hangseitig 2 Voligeschosse ’ er paulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Fiir die Wohngebiete WA 1 bis WA 2 wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen bei einer freiste- Fur jedes Gebéude ist nur eife ALI enantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuldssig stelle soweit als maglich unverandert zu lassen und Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu candbirke (Betule perdila)
bergseitig 1 VO'IQQSChOSS \ (§ 9 Abs_ 1 Nr_ 1 BaUGB) henden Bebauung pro Wohngebéude auf zwei begrenzt_ Gleiches g"t auch fur FerienWOhnungen/_Zim_ (§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBaUO) Sie sind der Farbe des Daches anzupassen. Werbeanlagen sind nur bis sichern.
Firsthhe ] FH-.=8,20m [— — — — - 28/4 o0 . : mer, die einem wechselnden Personenkreis fur einen kurzen Aufenthalt fur Erholungszwecke dienen. zu einer maximalen GroRe von 1,00 m x 1,00 m (H x B) und maximal 2,00 m Uber anstehendem Boden —— " -
- EG ’ 20 N \ @ Reines Wohngebiet (§3 BauNVO) 1.1 grtgd:;sba;u;ll:ﬂ:e;ab‘l:ét;uing m. §§ 1 und 4 BauNVO) zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO). Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung gzcr::;sr::;:ge QBEREUmE e R —_
- ’ ! jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe. . .
\ Yiarganucsositin - WH Tal ~ 7,00m '%_”/ ’ 3> xC @ Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) I Bauordnunasrechtliche Festsetzungen Garkhliime (Pyrus commiinis) ‘
" > 4716 % ,% Fiir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA 1 bis WA 2) » g g L6 Private Stellplitz - . . . . . D SuRkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
EH 28/3 e9 / 2 e% ' . geman § 4 BauNVO festgesetzt (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO) ‘ rivate Stellplatze 4. Soliten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal- Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Hausform (ama\N ’ o ' X \\& Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) ' pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache Zivetsehgs (Prunus domestica)
\ PanO ’ {‘ \ \ y~ R —— 41  Dicher GemaR § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom mit den ausfiihrenden Firmen planméaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For- Sauerkirsche (Prunus cerasus)
; n 36/22 ’ ’ \ / \ / e‘\’bo 35/ g A”q !n W hanb'et di ; d dom Woh 24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilienhéusern und Doppelhaushélften mindestens zwei Stell- schung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Weinbergspfirsich (Prunus persica)
Brache arrs 44/5 1 — p— / \ %\- Maf der baulichen Nutzung gemeine Wohngebiete dienen voraiegend dem ¥Vohnen. 114 Dachform und -materialien platze pro Wohnung zu errichten. Bei Ferienwohnungen und Fremdenzimmern ist pro Ferienwohnung
/ : \ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO immer ein Stellp | | icht gi i | | sler, wi
4406 i ) | : ; Im Bereich WA 1 bis WA 2 (Allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulssigkeit der Art der baulichen oder Fremdenzimmer ein Stellplatz zu errichten. 5. Die Meldepflicht gilt auch fir Bauvorbereitungen (z. B. Mutterbodenabtrag). Kleindenkmaler, wie
’ Flur 19 , s / b CFZ Geschofiflachenzahl Nutzung nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind: Im Gebiet WA 1 sind nur Flachdécher, im Gebiet WA 2 sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzte z. B. Grenzsteine, sind dabei ebenfalls zu berlcksichtigen. Hinweis:
/ ’ ’ / \ ' Pultdacher (maRgebendes VersatzmaR 2,00 m) Zeltdacher zuléssig. Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie
’ 1 \_ P 35/6 d GRZ 0.4  Grundflachenzahl Wohnaebaude . Landespflegerische Festsetzungen die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum benach-
SO \ 9 / . 3 tH o gases . ; " S — .. Dachbeari ds kollekt f Dachern der Haupt- und Neb baude sind zulassi 88 IV.8 Schutz von Biaumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen barten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
4502 : N X2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmar - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto- achbegriinung und Sonnenkollektoren auf Déchern der Haupt- und Nebengebaude sind zulassig (§ PR 7t verdooeln sich geman § 46 Nachbarrecht iz die AbstHNg
Flur 19 Y / : rende Handwerksbetriebe Abs. 1 Satz 7 LBauO). Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter einggirtnerisch genutzt, verdoppeln sich gemd § alamesisgPeoie M Easangs,
/ o @ ; . G v ; e . Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.
4 C A3 35/8 Bauweise. Baulinien, Baugrenzen - Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fiir gegenseitiges privatrechtiiches Verhaitnis.
; , g
27/3 / V X (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §22 23 BauNVO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den be-
— O ' ' : : Ausnahmsweise werden gemaR § 4 Abs.3 BauNVO auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuge- I.1.2  Dachneigung troffenen Baugrundstiicken .9 Hinweise zur Regenwasserbewlrtschaftung auf privaten Fichen Arteniste C: Baumarten und Strducher fiir Gréiben und Feuchtbersiche
27/2 % 0 Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO) lassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) ' ,
\, %) / Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fiir das allgemeine Wohngebiet WA 1 auf 0° - (§9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG) Schiarastie (Alnus glutinosa)
m——r=
/ Baugrenze Ausnahmen gem4R § 4 (3) BauNVO wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal- 10°, beim Allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf 25° bis 45° festgesetzt. .1 MaRnahmen auf privaten Flachen Esche (Fraxinus excelsior)
privat ) . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fléchen (z. B. Zufahrten, Zu- ) .
SO tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen. . i . . Sal-Weide (Salix caprea)
/ 7/1 / 35/7 Verkehrsflachen M.A1.1 Schutz des Mutterbodens wegen, Terrassen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Mafnah- Bearitiel Salix of
, b 1 \ 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1.3 Gebiudehdhe ' (§ 202 BauGB) men auf den Grundstiicken zuriickgehalten und schadlos auf den privaten Grundstiicken versickert O:Iaru\;VeiZlee 23:/;:: :Z:tr:)a)
, / 35/20 . A 1.1.2 Man der baulichen Nutzung | | werden. Das Fassungsvermégen sollte mindestens 50 I/m? versiegelter Grundflache betragen. Silber-Weide (Salix alba)
-’ \ N N \ ‘ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO) Es werden maximale Hohen baulicher Anlage wie folgt festgesetzt: Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub sollte auf Mieten ) o _ } Purpur-Weide (Salix purpurea)
- - — — 36/6 // \\ 6. % N\ % . gelagert und auf Flachen, welche fir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufgetragen werden. ES Eoll:}e IF:rO Wodhngeb;uFIe ?llnf? Z(I;tegerterrlchtteI werden, um dfs antallende Oberflachenwasser zu- Korb-Weide (Salix viminalis)
0 SO 0 SO / S \ " Straftenbegrenzungsiinie Das Maf der baulichen Nutzung ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 2) bauplanungsrechtlich WA 1 WA 2 X rickzuhaltenynd zum Belspil 1r die-GamenanwasSarNg 2u AU2en: Holunder (Sambucus nigra)
Oc C \\ B / . S, durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der maximale Héhe baulicher Anlagen  |4,00 m 7,20m S teneiie Bchbaai ‘ _—_ i T o e GGG Wasserschneeball (Viburnum opulus)
" ‘o v ' N " Grinflach Vollgeschosse festgesetzt. 1.2  Begriinung der privaten Grundstiicke urch elne extensive Dachbegrinung kann sich das aufden Dchern antaliends Se RPN RESteT Hartriegel (Cornus sanguinea)
~ 10, AN > K \ runtiachen nochmals um bis zu 20 % reduzieren. ;
~ 0 § % 49/6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Traubenkirsche (Prunus padus)
\ KN \, \ P ' ' ' Das Maf der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen der maximalen Héhe baulicher Als Bezugshohe ist immer die FuRbodenoberkante des Erdgeschofes (OK Fertigfutboden), heranzu- Die Grundstiicke sollten mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B und mindestens 5 % der Drai - R T e e e o [ it " Kornelkirsche (Cornus mas)
\ _ \‘ Offentliche Granflache Anlagen sowie der Traufhthe und der maximalen Wandhthe gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die ziehen, sofern nicht anders angegeben. Als Erdgeschoss zahlt das unterste Geschoss ohne Einbindung Grundstiicksflache sollte mit Strauchern der Artenliste D bepflanzt werden. Bei der Begriinung der rainageie: url?jen RIEFOEY T € .es SNSEL a mutz- e egenwasseriel .ungen ang?rs]c ossen PfaffethiItchen ' (Euonymus europaea)
/ o \ % FuRbodenoberkante des Erdgeschosses (OK FertigfuRboden) heranzuziehen, sofern nicht anders an- ins Erdreich. Allerdings diirfen im WA1 die max. Hohen baulicher Anlagen die Hohe der Planstralle A Grundstiicke mit Strauchern sollte ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D entnommen werden. werden. Es wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszuftihren. Zweigriffliger Weidorn (Crataegus oxyacuntha)
\ , b3 Private Granflache gegeben. Als Erdgeschoss zahlt das unterste Geschoss ohne Einbindung in das Erdreich. Als Wand- um nicht mehr als 3,50 m tiberschreiten, gemessen in der Mitte des Grundstiickes senkrecht zur Stra- Bei der Nut R Is Brauch diirfen keine Verbind Trink " .
\ Auf Zummet i hohe gilt die auf der talseitigen Traufseite sichtbare Wandhohe von der Einbindung in das Erdreich bis Renachse. Die NN-Hohe ist dem beiliegenden Hohenplan zu entnehmen. Bei Grundstiicken, die an landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. AuRengrenzen angrenzen, sollten Strau- hel ert ”‘: zung vonE eg.ezwzss:r is Rrauc wasserl :' en e_'neG et;"md ”"9_‘:’;2“2 fnnh Y:S;?emej z Artenliste D: Straucharten
/ - 2ur Traufe. Die Traufhohe gilt vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der 4uReren cher und Gehdlze primar an der AuBengrenze als Schutzbepflanzung bzw. Ortsrandeingriinung ange- ergestellt werden. Es sind samtliche Regenwassarisilungen Im Sabauce mil dar AUSEAMIETIIWETS . N
, & p———— schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu Bibernellrose (Rosa spinossisima)
: / . . Fassadenhaut. Ermittiung der Bezugshohe flir Hohenfestsetzungen legt werden.
= / \ SO N \ / ? Sonstige Planzeichen beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen miissen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink- Hartriegel (Cornus sanguinea)
. _ , it 01.01. . Hasel Corylus avellana
\ X I y ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Im WA 1 darf die maximale Hohe baulicher Anlagen die Hohe der Planstraie A um nicht mehr als wassenverardnung selt 61.91,2008) — ER o;}; - ni\;r a) )
’ \ 1 ‘ /4 (§ 9 (7) BauGB) 3,50 m uberschreiten. SR 1.3 Bodenbeldge Schlehe (Prunus spinosa)
3 44/4 Ab adli
grenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung ; ; o Weichselkirsche Prunus mahaleb
/ 36/35 f des Mafes der Nutzung innerhalb des Baugebietes o Die Zuwegungen und Stellplatze sollten nur mit versickerungsfahigen Belégen befestigt werden. IV.10 Hinweise zur vorbeugenden Gefahrenabwehr (Loschwasserversorgung) Traubsnkirsche 2 E——— )
Birkenw privat (z.B. § 1 (4) BauNVO) Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes: i e ) : :
, €eg 44/11 - ~ IR - Es sind die DVGW-Regelwerke und Hinweisblatter zu Anlagen fiir die Léschwasserversorgung zu be- Berberitze (Berberis)
@ vorgeschlagene Grundstlcksgrenze T Kornelkirsche P ————
- _ L?o o WA 1 WA 2 S’IIBSSnnﬂCHSG \‘ . . . ach\en' )
— e p——" e — ) Hohenlinien Planstrasso : V. Sonstige Hinweise Holunder (Sambucus nigra)
Bezugshohe X X
\ Grenze des Bebauungsplanes "Zummethohe - 4. Anderung" GRZ 03 03 Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
2611 GFZ 04 04 IV.1 Baugrund IV.11 Hinweise zu natiirlichen Radonbelastungen Rotdorn (Crategus laevigata)
36/36 \ , A2 .’é_ JA; Lage der Schnitte Zahl der Vollgeschosse I Il Hainbuche (Carpinus betulus)
~ ’ . maximale Hohe baulicher Anlagen (Fhec) 4,00m 7,20 m 2 Materialien Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor it llaatiin.ei i - 5 i Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")
g e o et 3’50 , ) s p e g e Esind g9 DI 863, B 40-20 1E EI\I Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit erhohtem Radonpotenzial (40 — 100 kBg/cbm). Aufgrund der J :
maximale Hohe baulicher Anlagen in Bezug zur Planstralte ,50m - erungen der an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die ! , arli in B& i i Achli -
- \ge“\Ne 48/1 Maximale Traufhohe (Thea) gen (e} g - 320m Fur die AuRenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zuléssig. Naturstammhau- 1997_? e ~Sremmiesn. Bei Baugrun duntersuchungen sollte besonders die Rutschungsgefahrdung naturlchIen Radonbelastungen in Boden wird empfohlen,.dle tatseIcthche Radonbelastupg auf dgn — Hinweis:
6\( Dachformen Hausformen: Bauweise: - — - ser oder Blockstammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Holzstdammen sind un- ' grundstuck.en messfen zu Ia§sen, tm gegebenepfalIs bel der ErrIcIIturIg von Wohngeb?uden Marsngh- Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher, wie die in
FD = Flachdach DH: Doppelhauser 0 : offene Bauweise Maximale Wandhdhe (WHray) 7,00m 7,00m zulassig untersucht werden. men ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Geb&uden niedrig zu halten. Weitere Informatio- shi AT e e e ok o iy bonachbart
SD = Satteldach EH: Einzelh&user g : geschlossene Bauweise ' nen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und G?Lnds?géi Zinhzrl‘tgeig(\a/vsgzr;s ;lzl;%b:\r;rnu’nggslnck l:;g&f:’;;;:&?{}:;::jw’ ve?;js;megig g:ng
WD  =Waldmdach ED: Einzel+Doppelhauser ~ a : abweichende Bauweise I . I i : Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet (https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und- : ) : '
WQQ KWD = Kruppelwalmdach RH: Reihenh&user 13 Bouweks Fir Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasahnliche Materialien sowie Metall IV.2 Untergrundverhiltnisse immissionsschutziradoninformationen) eingeholt werden (hitp P § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.
N = ) nd Kunststoffe zulassig. i
36/3 VPD = versetztes Pultdach (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) u unsts zu ig
. ) ) . L Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es IV.12 Hinweise zum Artenschutz
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Fiir Dachrandeinfassungen, Gaubeneinfassungen sind auch Metalle zulassig. sollte insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden. Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fiir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.
36/21 \ , Ve rfah rensve rmerke Zum Schutz von Tierarten, insbesondere Vogel und Flederméuse, ist die Baufeldfreimachung gemaf Artenlists E: Kisttarof
/ T . ) . . : _— ) enliste E: Kletterpflanzen
\ A Zulassig sind Einzelh&user. I3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen N3 Hi ' 5 . s J Bunde§naIur§cI1utzgesetz nur mnerha.lb der Zeit vom 1.10. bis ?8.2. mogll'ch. Im RahmerI der Bauan
- s 7 P Die Gemeinde Lelwen hat am 27.02.2018 gem. AUSFERTIGUNG | . ) . inweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden trage sind individuell artenschutzrechtliche Manahmen aufzuzeigen und mit der UNB (Kreisverwaltung Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)
_ : ; i Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig: o ot T . ! ; ' . Trier-Saarburg) abzustimmen. Dabei konnen zum Beispiel Aufhangungen von Nisthéhlen etc. als MaR- T
35/23 S 49/7 / Nutzung BRINwSS §2 (1h>| BauGB die Aufstellung dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser 9 9sp 9 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR fur Zufahrten, Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrégerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser- nahmen festqge)leqtzwer den = P 9ung Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
P ? Grund- Geschoss- HESGRIERE: 5. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates E—— TeyE— Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt T ' windepflanzen (z. B. Geiblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
. flédchenzahl fldichenzahl Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 08.10.2018 sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur e = = Ih);p (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grun dsstzlichan Einminde Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
4 /, Dachf D bis 07.11.2018 durchgefuhrt. Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet. il il ] Schotterrasen) zuléssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuldssig, auBer sie sind aus besonderen . ) g ) . . IV.13 Hinweise zum Baumbestand
24 achform achnelgung V- —— WA 2 offene Einzelhauser technischen und umweltschiitzenden Griinden (z. B. fir Lagerflachen bei umweltgefahrdenden Stoffen) zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.
> // o h 'om 0, IS .. . wuraen gem. au . . o ) ) L ) ) ) )
Q e(g I ; . \f'y Vollgoschosser ba'u'IIac)I(IerAn?age ST AT AT e TR TR PGSt Rl Bl notwendig. Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die eine gn:“ichid?n ((ijurch \;\gnzdsbruch rEOQL'C:St gu:;gnelienbw:’rvd empf\;)vhlijr;::,ddszib:url:cg? Ag:igzztzgfsn
\ & /’ Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit - " .. " " wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung, einzuholen ist. GHUZADSIANG VoM 2u-co M Z0 Destananas IS D00, S EEE ihnalten, ke i i
36/13 2 4 max. Wandhhe | max. Traufhéhe - e B ° Ilc T : . e5 z dr en e " slc ° 1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Hinweis: sung . eigenttimer haben selbst fiir die Verkehrssicherheit in Bezug auf den privaten Baumbestand zu sorgen.
RS 0\\60 35/30 35/29 WHg) (Theg) L (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Es wird wegen der Lage im Wasserschutzgebiet Zone |Il auf die Broschire im Anhang zum Umweltbe-
(\\ richt "Merkblatt Bauarbeiten im Wasserschutzgebiet von Januar 2017" sowie auf die Verordnung zum . . :
\ \ .&m o6 e Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geman § 23 BauNVO Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) hingewiesen). N4 Hinwsise aur Varlsgung von Vsrsorgungs) el lngen ANHANG 1
» i\, . , einde bestimmt.
g WA1 0 WA2 e M/ ;;‘3) \\ g/{ / o Leppn Alle Versorgungsleitungen in Neubaugebieten, insbesondere die fiir Strom und Telekommunikation (Te-
35/31 /7“—- » lefon, Kabelfernsehen etc.), sind als Erdverkabelun erlegen. PFLANZLISTEN
GRZ=0,3|GFZ=0,4 GRZ=0,3 | GFZ=0,4 /}m g £ “-’) <= ' 4 Stel dor bautichen An .4 Stitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen, Einfriedungen ' wets.. =i v elung zu verleg
\: 3 o . ellung der baulichen Anlagen Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung
N 35/28 3474 FD 0°-10° SDWDKWD,VPDf ~ 25°-45° / %?‘1, CL\@ {i"‘“/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstrae Boschungen
35/27 I 4.00m* I 7.20m Leiwen, den 20.05.15 \@;,";"cm‘?‘}aziﬁ‘ Leiwen, den 20.085.19 zur Errichtung der Strafen auf privaten Grundstiicksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in IV.5  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandiung Buche (Fagus sylvatica)
Lire, A% ’ i 4 Vi " . . . . . . . .
7 ' ! % ancha Hismes. CHaBGESTTAIEE? et L Saschia Hifiiiss, OREBARSTmaIsIS: Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstticken wird nicht festgesetzt. die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fiir StraRenbeleuchtung _ , . N _ Traubeneiche (Quercus petraca)
35/33 ' v ' ® Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
7,00m = 7,00m 3,20m und Schilder im privaten Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend. 3 S e e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hinweis: Tatbestand der Gewzsserbenutzung, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser- cemeine Esdle (Fraxinus excelsior)
Die Gemeinde Leiwen hat am 12.02.2019 die Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des §10 BauGB : : : . : . i . : . o 2 - behérde, Kreisverwaltung, einzuholen ist. ) . ) . ) a
* Bezug zur Planstrafie A " _ plgipin Zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie wird eine Ost-West-Ausrichtung der Gebaude empfohlen. Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m, gemessen von nattirlich anstehendem Ge- J J Winterlinde (Tilia cordata)
Tannenweg 4812 max. Héhe 3,50m 3on r:he;;:':n‘;e;:;b::r:"f:%':”:051jei:a:rza‘:(::leme'":i:::;"g ¢ : lande am hochsten Punkt der Abgrabung, zulassig. Dabei darf auch eine Einfriedung inklusive Stiitz- Rosskastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
35/34 p 10 BauGB als & ' ¢ ' P . . . o mauer insgesamt 2,00 m vom jeweils tiefsten angrenzenden Punkt nicht tiberschreiten. Nussbaum (Juglans regia)
Unieigeim; § 10 BauS5al8 Sakzung  diesar Versfient A 24.05 .29 1.5 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen IV.6 Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenverénderungen, Verdachtsflaichen
35/14 Mit dieser Verbffentiichung Im Amtsblatt am - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO) X N~ . ) . s ) . . —
wird diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Stiltzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zuldssig. Grofere Héhen sind zuléssig, aber o ' ) _ ' Hinweis:
BESCHLOSSEN Oberirdisch T ' A — immer nur gestaffelt bis maximal 2,00 m, wobei die Stitzwande mindestens 1,50 m horizontalen Ab- Ir_n BaugebIe.t sind keine .AItabIagerun.gen oder Verdachtsflachen b.ekannt.'SoII.ten Jedoc.h Kenntms_se Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende
. erur. ische und unterirdische Nebenanlagen nach § au (bauliche An aIgen Qemél § au stand (AuRenkante) einhalten miissen. Die Stiitzwande sind mit Fassadenbegriinung oder durch An- hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord in Trier zu in- Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodulten hergestallte Anlagen, wie z. B. Mulisammelbo- oflanzen von Stréuchern einzugriinen. formieren (Tel.: 0651 4601-0). zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgart-
xen, Teppichklopfstangen, Gartenhzuser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbéder, Briefkastenan- nerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich geman § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.
RECHTSVERBINDLICH lagen etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auRerhalb der tiberbauba-
2 In oberst Vollb Sl S st sl IV.7 Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz- und -pflegegesetz Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtiiches Verhaitnis.
N\
-~ Garagen missen einen Mindestabstand vom Straenrand von 3,00 m einhalten. Ausnahmsweise ist Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten: Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung
Ny - ; :/ // / auch eine Grenzbebauung an der StraRe mdoglich. Die Garagenausfahrten mussen einen Mindestab-
- y stand von 5,00 m zur angrenzenden Stralte, an der Grundstiicksgrenze gemessen, einhalten. 1. Bei der Vergabe der Erschliefungsmafnahmen (Kanalisation und Strakenbau) hat der Planungs- Haiqbuphe (Carpinus betuILIS)
37111 37/12 trager, z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr Sp.ele‘rlmg (Sorbus domestwa)
A’Q‘\ \ ~ . ) ('/‘/I ” ) ) . die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege, ar- Wildkirsche (Prunus avium)
_ Leiwen, den = 20-05- 4D Leiwen, den _ 2 -0OS 1.6  Verkehrsflachen unq Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung chéologische Denkmalpflege, Trier, zu gegebener Zeit rechtzeitig iber den Beginn der Arbeiten w:ggpfel (I}I;falus syIveftris)
Sascha Hermes, Ortsbirgermeister Sascha Hermes, Ortsburgermeister (618 Abe, ¥ He. ¥R A 8. SR EETEE) zu informieren, damit das Landesamt diese, sofern notwendig, iiberwachen kann. Hebirne (Pyeits pyrastal)
— —} e o Eberesche (Sorbus aucuparia)
Die Verkehrsflachen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.
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18
2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | §.58),
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26.

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
letzte berlicksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |S. 3434)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. | S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zulezt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Marz 2017 (GVBI S. 21)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 301)

. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),

zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBL. I. S. 3370)

Landesstraengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geéndert gem. § 3 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI. S.92)

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),
zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),

zuletzt geandert durch Artikel 3, Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |, S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 3, Absatz 4 102 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |, 3465)

Landesbodenschutzgesetz fur Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt gedndert des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des
Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz 1) vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771)

Landeswassergesetz fir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015,
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27. Mérz 2018 (GVBI. S. 55, 57)

Landesgesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S 516),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Méarz 2018 (GVBI. S. 55)

Umweltschadengesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 21. Juni 2018 (BGBI. | S. 862)

Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2498),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532)
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