Ortsgemeinde Leiwen

Bebauungsplan
,s,Zummethohe®,

6. Anderung

Begriindung

Satzung

28. Mai 2024

Erarbeitet durch:

Inh. Dipl.-Ing. Daniel HeRer

P I a n u n g 1 Freier Stadtplaner AKRP

Stadtplanung | Beratung SchloBstralRe 11 | 54516 Wittlich
info@planung1.de | 06571 177 98 00




Ortsgemeinde Leiwen Begriindung

Bebauungsplan ,Zummethdhe*, 6. Anderung Satzung
Inhaltsverzeichnis

1. Anlass und Ziele der Planung............ccuviiiiiiimimiimmmnssssssssssssssssssssss e 3
2, B =T = T = o P 3
3. Das Plangebiet.......... .o e 4
3.1. Lage und GeltungShereiCh.............uuuuiiiiiiiii e 4
3.2. AKLUEIE NUIZUNG ..o 5
3.3. Derzeitige PlanungSSituation .................uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeaes 5
4. PlanungSKONZEPt.........ccoiiii 5
41. U 74U o] (o] gV =T o | SRR 5
4.2, Verkehrliche ErsChli€RBUNG ........ccooiiiiiiiii e 6
4.3. Technische ErsChlielBUNG.........cooooiiiiiiiii e 6
5. Ziele und Darstellungen tibergeordneter Planungen ...........cccccvviiiiiiiiiiiiniiinnnnn, 6
5.1. Ziele der RaUMOrANUNG ........oooiiiiiiiiiiii e 6
5.2. FIAChennNUEZUNGSPIANUNG ......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiie it ebnneeeneeeenne 6
6. Umweltbelange ........ .o r s s r s s r s s e s e e 7
6.1. SCNULZGEDIETE ... 7
6.2. Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ..................uuiiiiiiiiiiiiiiiiiie 7
6.3. Vorkommen und Bestand geschitzter Arten............ccco 8
6.4. L€ 7=To] (oo [ [ 1SRRI 9
6.5. BOAEN . 9
6.6. = To [0 o [PPSR 9
6.7. LT TS PRSPPI 9
6.8. KIM@, LUFL ettt e e e e e 9
6.9. IMMISSIONSSCNULZ ...ttt sesnesenennnes 10
7. Begriindung der Planfestsetzungen und Inhalte............cccoooiiiiiiiiiiiiiiciiicnnees 10
7.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ... 10
7.2. HINWEISE ...ttt ennne 11
8. Y 1T T T g T 12
9. L F= Ted =10 o1 = T 2O 12

Seite 2 von 12
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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Leiwen beabsichtigt den Bebauungsplan ,Zummethéhe“ im Bereich von
zwei Grundstiicke zu andern. Vorliegend handelt es sich um die 6. Anderung des
Bebauungsplans. Die vorhergehenden Anderungen umfassten im Wesentlichen Anpassungen

der Nutzungsmale sowie eine Erweiterung des Geltungsbereiches.

Bei der nun durchgefihrten 6. Anderung soll lediglich die Bebauung bei zwei Grundstiicken
optimiert werden. Auf dem Flurstuck 37/17, welches durch den Geltungsbereich A dargestellt
wird, wird das Baufenster nach Norden in Richtung Drosselweg verschoben. Die Verschiebung
erfolgt aus topografischen Grinden und soll die Bebaubarkeit des Grundstlicks erleichtern.
Die GréRe des Baufensters bleibt nahezu unverandert. Eine Anderung der Baudichte ergibt
sich somit nicht. Hingegen werden GRZ und GFZ an drtliche Bedirfnisse angepasst. Die

bisher rechtskraftigen Festsetzungen entstammen dem Ursprungsbebauungsplan.

Der Geltungsbereich B umfasst das Flurstiick 36/6. Dieser Bereich wurde bereits einer
Anderung (5. Anderung) unterzogen. Auch fiir diesen Bereich soll das Baufenster verschoben
werden. Die Bebauungsdichte bleibt unverandert. Hier werden zudem die Hohenregelungen

an eine moderne Bauweise angepasst.

Die Anderung in den genannten Teilbereichen erfolgt auf Wunsch der Eigentiimer. Da der
Bebauungsplan bereits mehrfach in Teilbereichen geandert wurde und die Anderungen

gebietsvertraglich sind, unterstitzt die Ortsgemeinde diesen Wunsch.

Die Plananderung erfolgt im Verfahren gemal § 13a BauGB — Bebauungsplane der
Innenentwicklung. Demnach kdnnen Bebauungspléne im vereinfachten Verfahren geandert
werden, wenn diese der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MaRRnahmen der Innenentwicklung dienen. Die Durchfuhrung einer Umweltprafung
sowie Erstellung eines Umweltberichts wird nicht erforderlich. Eine Dokumentation der Priufung

der Umweltbelange erfolgt integriert in der Begriindung.

2. Verfahren

In seiner Sitzung am 16.11.2023 hat der Ortsgemeinderat Leiwen beschlossen den

Bebauungsplan ,Zummethdhe* zu andern.

Der Vorentwurf der Bebauungsplananderung wurde in der Sitzung vom 16.11.2023 gebilligt
und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gefasst. Der

Beschluss wurde am 24.11.2024 offentlich bekannt gemacht. Die frihzeitige
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Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 24.11.2023 bis einschlieRlich 22.12.2023. Die
Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 21.11.2023 um ihre Hinweise gebeten.

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung wurde in der Sitzung vom 06.02.2024 gebilligt und
der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden
und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am
16.02.2024 offentlich bekannt gemacht. Die Offenlage erfolgte vom 26.02.2024 bis
einschliellich 28.03.2024. Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.02.2024 um Stellungnahme gebeten.

Der Rat der Ortsgemeinde Leiwen hat in seiner Sitzung am 28.05.2024 die eingegangenen
Stellungnahmen gesichtet, bewertet und abgewogen. Am 28.05.2024 fasste der

Ortsgemeinderat den Satzungsbeschluss.

3. Das Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Der Ortsteil Zummethdhe gehdrt zur Ortsgemeinde Leiwen und befindet sich stdostlich der

Ortslage in den Hangen des Moseltals.

Die Bebauungsplananderung umfasst zwei Grundstick im Ortsteil Zummethdhe. Bei dem
Gebiet A handelt es sich um eine Teilflache des Flursticks 37/4 am Drosselweg 10. Dieser
Geltungsbereich verfugt Uber eine Grolke von 2.166 m?> und befindet sich zwischen
Drosselweg und Tannenweg im sidlichen Bereich der Ortslage. Der zweite Geltungsbereich
(B) umfasst das Flurstick 36/6. Dieser hat eine Grofe von 4.391 m? und befindet sich

zwischen dem Panoramaweg und dem Drosselweg im norddstlichen Teil der Ortslage.

Der genauen Geltungsbereiche sind ebenfalls der Planzeichnung zu entnehmen.

Seite 4 von 12



Ortsgemeinde Leiwen Begriindung

Bebauungsplan ,Zummethdhe*, 6. Anderung Satzung

- =

a6
T

_

Abbildung 1 Geltungsbereich A (Drosselweg) & B (Panoramaweg / Drosselweg)
6. Bebauungsplanidnderung ,,Zummethohe*
(Katastergrundlage Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-2023, ohne Malstab)

3.2. Aktuelle Nutzung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereich A ist derzeit lediglich durch Nebenanlagen bebaut.
Auf dem Grundstucksteil auerhalb des Geltungsbereichs befindet sich bereits ein

Einfamilienhaus sowie Nebenanlagen.
Der Geltungsbereich B ist unbebaut. Hier befinden sich Weinbergsflachen und Brachflachen.
Fir beide Geltungsbereiche besteht bereits Baurecht.

3.3. Derzeitige Planungssituation

Die Plangebiete befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Zummethdhe. Fir den
Geltungsbereich A gelten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan. Der

Geltungsbereich B war Inhalt der 5. Anderung.

4. Planungskonzept

4.1. Nutzungskonzept

Der bestehende Bebauungsplan soll fir beide Teilbereiche in Bezug auf die Lage des
Baufensters angepasst werden. Hierbei soll es nicht zu einer baulichen Verdichtung kommen.
Aufgrund der ortlichen Topografie ist es lediglich winschenswert, mehr Flexibilitdt beim

Standort der Gebaude zu ermdglichen. Zudem sollen moderne Bauformen ermdéglicht werden.
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4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschliefung der Ortslage Zummethohe erfolgt tber die L 148. Intern sind beide
Anderungsbereiche Uber den Drosselweg (A) und den Panorama-, Birken- und Drosselweg

(B) bereits erschlossen. Hieran andert sich im Zuge dieser Planung nichts.

4.3. Technische ErschlieBung

Die Grundstlicke sind bereits voll erschlossen. Da sich an der Bebauungsdichte nichts
wesentliches andert, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandene technische

ErschlieBung ausreichend ist.

5. Ziele und Darstellungen ubergeordneter Planungen

51. Ziele der Raumordnung

Die durch LEP IV und RROP Trier definierten Ziele der Raumordnung gelten auf Ebene der
Bauleitplanung. Der Ortsgemeinde Leiwen wird nach dem Entwurf des neuen
Raumordnungsplans ROPneuE von 2014 die zentralrdumliche Funktion eines Grundzentrums
mit monozentralem Nahbereich zugewiesen. Dabei handelt es sich um Gemeinden, die allein
grundzentrale Einrichtungen vorhalten und die Schwerpunkte der Grundversorgung fur den

jeweiligen Nahbereich darstellen.

Daruber hinaus ist der Ortsgemeinde die besondere Funktion Wohnen zugewiesen.
Gemeinden mit dieser Funktion zeichnen sich durch besondere Lagekriterien fur die Bildung

von Siedlungsschwerpunkten aus. Die Wohnbauentwicklung soll hier gestarkt werden.

Zudem ist der Ortsgemeinde die besondere Funktion Landwirtschaft und Erholung

zugewiesen. Dem steht die Plananderung nicht entgegen.
Die Ziele des LEP IV und RROP Trier sowie des ROPneuE werden nicht beeintrachtigt.

5.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich aus dem Jahr 2018 stellt fUr den
Bereich der Bebauungsplananderung in der Ortsgemeinde Leiwen eine gemischte Bauflache
dar. Der Bebauungsplan ist aufgrund der festgelegten Nutzungen aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Im Ubrigen wére eine Anderung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich, da auf Grundlage des § 13a BauGB dies nicht als gesondertes Verfahren

erforderlich wére.
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6. Umweltbelange

Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB ist die Durchfihrung einer férmlichen
Umweltprufung nicht erforderlich. Auch die Anwendung der Eingriffsregelung ist verzichtbar.
Die Prufung der grundsatzlichen Betroffenheit der Umweltbelange erfolgt nachfolgend als

Bestandteil dieser Begriindung.
6.1. Schutzgebiete

Das Plangebiet (Geltungsbereich A und Geltungsbereich B) liegt im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) "Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" (07-LSG-71-2). Als Schutzzwecke sind die
Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schoénheit und des Erholungswertes des
Moseltales und seiner Seitentaler mit den das Landschaftsbild pragenden, noch weitgehend
naturnahen Hangen und HOhenzligen beschrieben. Eine Beeintrachtigung des

Landschaftshaushaltes ist zu verhindern.

Durch die Anderungsplanung, dem Verschieben von zwei einzelnen Baufenstern, werden die
raumbedeutsamen Schutzziele nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt und das
Landschaftsbild nicht gestort. Auch die geringfligige Anpassung der Nutzungsmalle greift die

Schutzziele nicht an.
Folgende Schutzgebiete und Schutzobjekte sind nicht betroffen:
= Natura 2000 Gebiete
= Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)
= Nationalparks oder nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG)
= Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG)
= Naturparke gemafR (27 BNatSchG)
*= Naturdenkmale gemaf (28 BNatSchG)
= geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)
=  Wasserschutzgebiete
6.2. Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Laut Biotopkataster befinden sich in den beiden Geltungsbereichen keine biotopkartierten
Flachen, keine Biotopkomplexe oder nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG pauschal

geschutzte Biotope. Es liegen keine verzeichneten Kompensationsflachen vor.
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Geltungsbereich A wird aktuell vorzugsweise als Ziergarten sowie fur bauliche Nebenanlagen

genutzt. Im Geltungsbereich B sind noch aktiv bewirtschaftete Rebflachen vorhanden.

Die als Ziergarten angelegen Flachen haben nur eine geringe Wertigkeit oder Funktion als
Lebensraum und Nahrungsquelle im Biotopverbund. Die arten- und strukturarmen
Vegetationsbestande der Weinbergsflache im Geltungsbereich B sind weit verbreitete
Lebensraume von geringer Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt. Sie sind anthropogen gepragt und gering empfindlich. Insgesamt wird ihnen daher ein

geringer bio-6kologischer Wert zugeschrieben.
6.3. Vorkommen und Bestand geschutzter Arten

Die bewirtschafteten Weinbergflachen im Geltungsbereich B weisen aufgrund ihrer geringen
Strukturierung und starken anthropogenen Uberpragung keine besondere Bedeutung als
Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte fur Brutvogel auf. Vogelarten, die potentiell in den intensiv
genutzten Weinbauflachen briten, waren Amsel, Bachstelze und Bluthanfling, die zu den
ungefahrdeten Ubiquisten mit sehr breitem Habitatspektrum zahlen. Ein potentielles
Artenvorkommen ist aufgrund geringer bzw. fehlender potentieller Niststandorte sowie direkter
Nahe zur Siedlung und Gemeindestralle daher unwahrscheinlich. Das Brutvorkommen der
sehr anspruchslosen, relativ unempfindlichen und weit verbreiteten Vogelart Amsel kann aber
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Der Umstand steht einer Baureifmachung hingegen

nicht prinzipiell entgegen.

Als Nahrungshabitat stehen die Weinberge lediglich typischen Traubenbeeren fressenden
sowie Insekten fressenden Vogelarten zur Verfiugung. Eine Betroffenheit der im Gebiet
potentiell vorkommenden Arten ist durch das Vorhaben jedoch nicht gegeben, da sie ihren
Schwerpunkt (Brutstatte) in anderen Habitaten haben. Sie kénnen zwar zur Nahrungssuche
das Plangebiet aufsuchen, aber aufgrund ihres weiteren Aktionsraumes und der Strukturarmut
der Weinberglage, bestehen noch weitere zum Teil besser geeignete Nahrungshabitate im
Umfeld.

Quartiere fur Fledermause sind im Plangebiet ausgeschlossen. Auflerdem bieten die
Rebkulturen sowie die Ziergarten nur wenigen weit verbreiteten Fledermausarten ein

Nahrungshabitat und stellen keinen essentiellen Lebensraum dar.

Bei den durch das Planvorhaben in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um
Lebensraume mit Uberwiegend geringer Relevanz fiir den besonderen Artenschutz.
Fortpflanzungsstatten fir Vogelarten sowie Quartiere von Fledermausen sind aufgrund der

aktiven Bewirtschaftung und fehlenden Gehdlzbestdnde im Plangebiet selbst nicht zu
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erwarten. Aufgrund seiner Ortsrandlage und dem Nichtvorhandensein weiterer
Habitatmerkmale ist das Plangebiet aulerdem von geringer Lebensraumqualitat fir weitere

besonders oder streng geschutzte Arten.
6.4. Geologie

Den geologischen Untergrund bilden Grauwackenschiefer und sandige Tonschiefer der Zerf-

Schichten des Hunsrilickschiefers.
6.5. Boden

Auf den Moselterrassen haben sich aus den quartdaren Ablagerungen und den
Hangschuttdecken Uberwiegend tiefgriindige Parabraunerden entwickelt, die durch die fast

ausschlie3lich weinbauliche Nutzung in dieser Region als Rigosole anzusprechen sind.
6.6. Radon

Das Plangebiet liegt gemal Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem ein
erhdhtes Radonpotential (38,6) bzw. eine erhéhte Radonkonzentration (46 kBg/m?®) zu
erwarten sind. Da aufgrund der ortlich variierenden geologischen EinflussgroRen kleinraumig
deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten koénnen, wird empfohlen
Radonmessungen projektbezogen fur die betreffende Baustelle durchzufihren. Es wird
empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100

Bg/m?® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird.

Auf die §§ 123, 124 wund 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG) und § 154

Strahlenschutzverordnung (StrSchV) wird besonders hingewiesen.
6.7. Wasser

Natirliche Oberflachengewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich A und
Geltungsbereich B. Das nachstgelegene Gewasser ist die Mosel. Das Plangebiet befindet sich

nicht im Uberschwemmungsgebiet der Mosel.

Die Grundwasserflhrung des devonischen Schiefers ist gering. Aufgrund der vorherrschenden
Reliefs und der starken Auflockerung des Rigosols ist mit Schichtwasservorkommen zu

rechnen.
6.8. Klima, Luft

Das mittlere Moseltal stellt aufgrund seiner ausgepragten Tallage einen klimatischen
Gunstraum dar, der durch ein maritim-kontinentales Ubergangsklima gepragt ist. Die

Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 10°C und durch die Lee-Lage zur Moseleifel fallen,
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gemessen an der Station Bernkastel, rund 670mm Niederschlag. Die vorherrschenden
bodenfernen Winde aus sudwestlicher bis westlicher und norddstlicher Richtung erfahren
durch das enge und stark maandrierende Moseltal eine erhebliche Umlenkung. Windstille
Wetterlagen und Schwachwinde, die flr eine solche Tallage typisch sind, férdern eine
verringerte Durchliftung des Talgrundes und bewirken eine Anreicherung von
Luftschadstoffen. Die Region der MittelImosel weist naturlicherweise ein Belastungsklima mit

hohen Temperaturen in den Sommermonaten und einer ausgepragten Schwulehaufigkeit auf.
Die vorliegende Planung hat auf die Schutzgutthematik keinen Einfluss.
6.9. Immissionsschutz

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen hinsichtlich des Immissionsschutzes.
Es gibt in der Nahe keine storenden Emissionsorte und mit einer erhohten

Verkehrslarmbelastung ist nicht zu rechnen.

7. Begrindung der Planfestsetzungen und Inhalte

71. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Rahmen dieser 6. Bebauungsplananderung erfolgt eine Verlegung von zwei Baufenstern
sowie eine Anpassung der Dachneigung. Auch wurden die Vorgaben fir GRZ und GFZ im

Geltungsbereich A sowie die Bauhdhen im Geltungsbereich B.

Im Ursprungsbebauungsplan wurden die Uberbaubaren Flachen fir den gesamten
Geltungsbereich durch einzelne Baufenster, die von der Flache in etwa einem Einfamilienhaus
entsprechen, genau festgelegt. Diese strikte Vorgabe, die kaum Gestaltungsspielraum lasst,
wurde bis zur 4. Anderung Ubernommen und teilweise auch in der 5. Anderung fortgefiihrt. Im
vorliegenden Falls erschwert diese genaue Vorgabe die Bebaubarkeit derart, dass sich die
Ortsgemeinde dazu entschlossen hat, den Bebauungsplan in zwei konkreten Fallen zu &ndern.
Der ursprunglichen Plankonzeption wird insofern gefolgt, als dass auch weiterhin jeweils ein
Baufenster festgesetzt wird, welches in etwa den ursprunglichen Abmessungen entspricht.

Lediglich die Lage auf dem Grundstlck wird an die vorherrschende Topografie angepasst.

Darlber hinaus hat sich die Ortsgemeinde ebenfalls dazu entschlossen, die festgesetzte
Dachneigung dahingehend zu andern, dass auch Flachdacher zuldssig sind. Dies ermdglicht
eine klimaangepasste und aktuelle Bauweise, ohne dass die Wirkung der Bebauung das
Landschaftsbild negativ pragt. Die Begrinung von Flachdachern trégt zu einer Verbesserung
des Mikroklimas und zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser bei. Zudem wird die

Begrunung das Einfugen in den Hang des Gebietes Zummethdhe beglnstigen.
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Im Geltungsbereich A wurde im speziellen die Festsetzung fir GRZ und GFZ angepasst.
Durch die geringfugige Erhdhung der GRZ von 0,2 auf 0,3 wird eine angemessene
Ausnutzbarkeit des Baufensters ermdéglicht. Dieses ist um wenige Quadratmeter vergrof3ert
worden, da die neue Lagedefinition geringfligig andere Voraussetzungen in der Topografie
bietet. Daher ist auch fiur eine Zufahrt und Nebenanlagen eine etwas groRere
Inanspruchnahme von Flachen zu erwarten. Insofern ist die geringfiigige Erhéhung der GRZ
stadtebaulich vertretbar. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind hierbei minimal, da zur
Baureifmachung zunachst ein Eingriff in das Gelande erfolgen muss, der Uber die festsetzte
GRZ hinausgeht. Mit der GRZ-Erhéhung geht dann auch die Erhéhung der GFZ einher, um

eine vollwertige Bebauung zu gewahrleisten.

Im Geltungsbereich B sind die Ho6hensteuerungen zu Trauf-, First- und Wandhéhe angepasst
worden. Diese lielden bislang nur eine sehr gedrungene bauliche Héhe zu. In Anbetracht der
aktuellen baulichen Entwicklungen, soll die Hohenentwicklung liberalisiert werden. Es soll eine
vollwertige 2-geschossige Bebauung ermdglicht werden. Da dies voraussichtlich mit einem
talseits herausstehenden Untergeschoss einhergeht, wird die Wandhéhe ebenfalls erhoht. Die
nun festgesetzten Werte entsprechen Ublicher Hangbebauung und lassen eine zeitgemale
Architektur zu, wie sie in der Umgebung teilweise bereits zu finden ist. Das Landschaftsbild
wird durch die Anpassungen nicht Uberpragt, da die Lage und Kubatur bereits durch das eng
definierte Baufenster vorgegeben sind. Die neue Bebauung fligt sich mit den neuen baulichen

Malfen in die Umgebung und das gesamte Baugebiet ein.

Im Zuge des Verfahrens kamen Hinweis auf, dass bestehende Leitungen der Westnetz GmbH
zu schutzen sind. Es wurden entsprechende Leitungsrechte aufgenommen, die keine weiteren
Anpassungen der Planung verursachten. Die rechteausldsenden Leitungen sind im Plan

nachrichtlich dargestelit.

Alle sonstigen Festsetzungen bleiben unverandert und gelten auch fiir die 6. Anderung weiter.
Die in den Geltungsbereichen A und B relevanten Festsetzungen wurden redaktionell mit in
die Auflistung der Festsetzungen Ubernommen, damit die Beurteilung der
bauplanungsrechtlichen Situation nachvollziehbar in einem Dokumentensatz erfolgen kann.
Die inhaltlichen Anderungen zur bisher geltenden Situation sind entsprechend zur

Nachvollziehbarkeit markiert.

7.2. Hinweise

Hinweise dienen dazu auf Normen, Regelungen und fachbehdérdliche Vorgaben aufmerksam
zu machen, ohne dass sich daraus eine verbindliche Festsetzung ergeben wirde. Daher sind

diese lediglich als Verweis auf nachfolgende Verfahren und Genehmigungen zu sehen. Sie
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sind inhaltlich nicht abschlieRend und greifen die allgemein bekannten sowie die im Zuge des

Planverfahrens bekannt gewordenen Belange auf.

8. Abwagung

Die vorliegende Anderungsplanung berticksichtigt alle éffentlichen und privaten Belange, (iber

die die Ortsgemeinde Leiwen Kenntnis hat.

Im Zuge des Verfahrens ist die Abwagung im Sinne des BauGB inhaltlich aus der

Berlicksichtigung behérdlicher Belange und Anregungen aus der Offentlichkeit zu erganzen.

Im ersten Verfahrensschritt kamen Anregungen von Tragern offentlicher Belange, die zur
Aufnahme und Erganzung von Hinweisen zur Geologie, zu Starkregen und weiteren Themen
fuhrten. Diese waren aber nicht steuerungsrelevant, so dass sich die Festsetzungen hierdurch
nicht veranderten. Es wurden Leitungsrechte auf Grundlage vorhandener Leitungen im Gebiet
festgesetzt. Diese stehen der Umsetzung der Planung hingegen nicht im Wege. Sie haben
sichernden Charakter. Die Aufnahme der Leitungsrechte flihrte nicht zu weiteren

Anpassungen der Planung.

9. Flachenbilanz
Nuung T e | Al in%)
Geltungsbereich A 2.166 100,0
Davon Uberbaubar 496 22,9
Geltungsbereich B 4.391 100,0
Davon uberbaubar 494 11,3

Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan ,Zummethéhe®, 6. Anderung der Ortsgemeinde

Leiwen beigefligt.

Leiwen, den

(Ortsburgermeister)
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