BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE LEIWEN

Teilgebiet "Ferienhausgebiet Huttenberg”
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TEXTLICRE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemd8 § 9(1)1 - 26 BauGB

A)
1.
2.

C)

1.3~

F)
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. 1S.2253), zuletzt gedndert durch Anl. | Kap. XIV Abschn. IINr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i.V.m. Art. 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBI. Il S. 885), insbesondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30,
33, 125 und 172.

2. MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) vom 17.05.1990
(BGBI. | S. 926), zeitlich befristet vom 01.06.1990 bis 31.05.1995.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Anl. | Kap. XIV Abschn.
Il Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990i.V.m. Art. 1 des Gesetzes
vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885), insbesondere die §§ 1 bis 23.

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003.

5. Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBLI.
S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI. S. 118).

6. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 der Landesbauordnung
(LBauO) fur Rheinland-Pfalz.

7. Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
edndert durch 1. LG zur Anderung des Landespflegegesetzes vom
27.03.1987 (GVBI. S. 70), insbesondere die §§ 3, 6 und 17.

8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), insbesondere der § 50.

9. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 (GVBI. S.
419), zuletzt geandert durch Art. 2 des LG zur Anderung des Kommunal-
wahlgesetzes und der Gemeindeordnung vom 22.07.1988 (GVBI. S. 135),
insbesondere die §§ 24 bis 27.
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung is;
gem. § 11 (1) BauGB durch Verfiigung von
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AUSFERTIGUNG
beider Bezigks-

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
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Art und MaB8 der baulichen Nutzung

In Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Sondergebiet" (SO) ent-
sprechend 10 BauNVO festgesetzt. ) )
Fir den Geltungsbereich wird entspr. § 10(2) BauNVO die Nutzung fir

"Sport, Freizeit und Erholung" festgesetzt.
Folgende Nutzungen sind zuldssi
PIRG,
zung. . . .
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ausnutzungsziffern dirfen nicht {ber-
schritten werden, auch wenn im Plan iréﬁere augrenzen dargestellt sind.

Die festgesetzte max. Traufhdhe gilt ab OK Geldnde. Mefpunkt ist der

Shops fir Freizeitartikei: Bistro u.d. in Verbindung mit Hauptnut-

tiefliegendste Teil des Geldndes. Geldndeauftrag /-Abtrag zur Erzielung
der max. Festsetzung ist bis max. 2,0 m zuldssig. .
Ausnahmen von der festgesetzten Traufhdhe sind fir turmartige Anbauten

bis zu einer Grundfliache von 20 m? ZU1éSSIﬁ' ) . :
Untergeordnete Bauteile wie Terrassen, auskragende Dachiiberstande, o.4&.
sind auch auferhalb der Baugrenzen bis zu max. 3,0 m Tiefe zuldssig.

Gestalterische Festsetzung gemaf § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung fest-
esetzt.
1?" Dachform sind ausschlieflich Sattelddcher von 10°-35° Dachneigung
zuldssig. i
Von der festgesetzten Dachneigung kann abgewichen werden, sofern Solar-
zellen.Verwendung finden. _ , , ,
Fir die Dacheindeckung sind zuldssig: Ziegel, Welleternit Schiefer,
Kunstschiefer, Bitumenschindeln, Farbe Anthrazit (RAL_ 7010 - 7022) .
Als Fassadenmaterial dirfen keine blendenden Materialien verwendet wer-

den.

Geschlossene Wandflachen von mehr als 50 m2? Einzelfldche sind zu begrinen.

Sonstige Festsetzungen

i—Die —Béschungen—sind—zu bepflanzen—{(Pflanzlistes—F 1)

Die Bosch fife sind auszurunden.

2+ Die ~dargestellten Verkehrsflachen sind als PrivaterschlieBung im Sinne

einer Gemeinschaftsanlage zu errichten.
Die Heizung der baulichen Anlagen ist an die bestehende
versorgung anzuschliefen.

zentrale Gas-

Grunordnerische Festsetzungen gemdf 9(1)15 BauGB

Zur A }anzung im—Giltigkeitsbereich—des—Bebauungsplanes—sind—aus—

schli ich-Lau ze -z
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- Die dargestellten Grinflachen sind Gemeinschaftsanlagen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft gemdaf § 9(1)20 BauGB

Der Oberboden ist zum Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und fir die
Wiederverwendung zwischenzulagern oder auf Vegetationsflédchen einzubauen.
Zufahrten, Wege und Parkplatze dirfen nur mit folgenden Materialien
befestigt werden: %a%éss&§m5+ﬂé Pflaster, R -ttersteine, wassergebun-
dene Decken; Der direkte Zugang zum Gebdude auch mit Asphalt.

Das anfallende Wasser aus achentwdsserungen, und Drainageausldufen
soll auf den Grinfldchen des Freizeitparkes versickern.

Pflanzbindungen gemaf § 9(1)25 BauGB

sind
Far-Pflanzungen—sind folgende PflanzenYzu verwenden:
1. Einzelb&dume

- Bergahorn éAcer pseudoplatanus)

- Sandbirke (Betula pendula)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Buche (Fagus silvatica)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Stieleiche (Quercus robur)
2. Straucher
Feldahorn_ (Acer campestre)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weifldorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canlna;

Salweide (Salix caprea _
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Hecken sind durch Auf-den-Stock-Setzen in Teilabschnitten 1in Abstdnden
von 12 - 15 Jahren zu pflegen. . )

Das Laub auf den Gehdélzflachen i1st nicht zu beseitigen.

Hinweise

Die im Uberbaubaren Bereich dargestellten Bestdnde (Tennispldtze,
Planschbecken, Béschung, Uege) entfallen. o .
Fir die Ermittlung er GRZ/GFZ 1ist die anteilige Grundsticksflache

innerhalb der durch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten festgeleg-
ten Fldche mafgebend. ‘ ,

Zur Sicherung eines ausreichenden Wasserdrucks ist ggfs.
héhungsanlage zu installieren.

eine Drucker-

Fur Anpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieflich Laub -
geholze der Pflanzliste F1 zugelassen.
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