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Bauleitplanung obligatorisch. Ausgenommen sind hiervon allerdings vereinfachte Bebauungsplan-
anderungen sowie Satzungen nach 8§34(4) Satz 1, Ziff. 2+3, wenn

- keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet wird,
- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von
FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten bestehen.

Die nachstehenden Ausfuhrungen beschéftigen sich nahezu ausschlielich mit den Erweiterungsflachen
(Flurstick 177/3). Die ursprungliche Satzung wurde im Jahre 2000 rechtskraftig und wird in ihren Inhalten
nicht neu erdrtert, sondern nur redaktionell ibernommen. Die seinerzeitigen Flurstiicke 178 und 179 sind
mittlerweile zu 178/1 vereinigt.
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Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 1
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

1. Allgemeines

1.1 Einfuhrung / Erfordernis der Planaufstellung

In Leiwen ist die Nachfrage nach Bauland ungebrochen. Wegen unzureichender Mobilitat
bestehender Bauliicken und der aktuell noch nicht unmittelbar bzw. kurzfristig umsetzbaren
Konkretisierung von gréf3eren zusammenhangenden Baugebieten tber Bebauungspléane soll
fir einen kleinen Bereich bestehender aktueller Baubereitschaft in unproblematischer
Ortsrandlage nach Vorabstimmung mit der Kreisverwaltung Trier-Saarburg im Vorgriff Gber
das Instrumentarium der Abrundungsatzung (Erg&nzungssatzung gem. 834(4), Satz 1, Ziff.3
BauGB; hier: Erweiterung/Erganzung einer seit dem Jahr 2000 bestehenden Satzung) eine
weitere Baumdglichkeit erdffnet werden.

1.2 Lage und Umfang des geplanten Abrundungsbereiches

Die Erganzungsflache liegt nordwestlich der Kreuzung Schulstra3e/Urbanusstrafe und
umfaBt ca.680gm zzgl. zur Klarstellung Ostlich vorgelagerten beigezogenen
Verkehrsflachenanteilen mit integriertem Grinstreifen. Fur die Verkehrsflache der
UrbanusstralBe ist keine Klarstellung noétig, die Ausgestaltung soll einer eigenstandigen
Fachplanung zur Umgestaltung des Kreuzungsbereichs mit der Schulstra3e vorbehalten
bleiben.

Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtslageplan M. 1:10.000 wie auch der Planurkunde
zu entnehmen.

1.3 Umweltbericht (Prifung der Erfordernis)

Mit Einfihrung des BauGBq04 Wurde im Zuge europarechtlicher Anpassungen die Erstellung
eines eigenstandigen Umweltberichtes im Rahmen der Bauleitplanung obligatorisch. Die
Verpflichtung zur Erstellung entfallt nur fir vereinfachte Anderungen eines bestehenden
Bebauungsplanes im Zuge eines Verfahrens nach 813 BauGB sowie fur Verfahren nach
834(4) Satz1, ziff. 2+3 BauGB, wenn sichergestellt ist, dass

=  keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet wird und
=  keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von
FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten bestehen.

Hier wird insbesondere auf die Ausarbeitungen in Kap. 2.6 verwiesen. Demnach kann eine
Beeintrachtigung von Gebieten nach Natura 2000 ausgeschlossen werden, auch wird kein
UVP-pflichtiges Vorhaben begrtindet.

Infolge dessen kann auf die Erstellung eines férmlichen Umweltberichtes verzichtet werden.

e!f!
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Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 2
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

2. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Teil |
Grundlagen und Umweltziele

Dieser gutachterliche Teil ist Fachbeitrag und damit einer Abwagung durch den Trager der
Planungshoheit entzogen.

Die nachstehende Beurteilung umfal3t nur den engeren Eingriffsbereich (Erganzungsflachen)
sowie das unmittelbare Umfeld. Aufgrund der Grundsticksgrofe und der aktuellen
Vornutzung des Eingriffsgrundstiicks sowie der umgebenden Grundstiicke ist eine
weiterreichende Betrachtung nicht notwendig.

2.1 Vorbemerkung

Erganzungssatzungen gem. 834(4), Satz 1, Ziff. 3BauGB sind - vergleichbar einem
Bebauungsplan - selbst keine Eingriffe im Sinne des rheinland-pfélzischen
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG RP). Als verbindliche Bauleitplanung schaffen sie
jedoch die Rechtsgrundlage fir Eingriffe und missen gemafR Bundesnaturschutzgesetz
i.V.m. Baugesetzbuch in aktueller Fassung fir die bei der Umsetzung der Bebauungsplanung
notwendig werdenden KompensationsmalRnahmen vorbereitenden Charakter besitzen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
erhebliche und/oder nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan zu entscheiden. Dazu
gehdren auch Entscheidungen tber Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches, die dazu
dienen, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes auf den Grundstucksflachen oder im sonstigen Geltungsbereich
des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Alternativ kénnen die
Darstellungen und Festsetzungen zur Kompensation auch an anderer Stelle erfolgen und
Uber vertragliche Vereinbarungen mit dem Bauleitplan verkntipft werden.

Bei der Neufestsetzung von Baugebieten - bzw. bei der erganzenden Einbeziehung von
einzelnen AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile - ist
grundsétzlich von erheblichen wie nachhaltigen Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild auszugehen.

e!f!
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Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 3
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

2.2 Sammlung der Planungsgrundlagen

2.2.1 Vorgaben aus tbergeordneten abgewogenen Planungen

2.2.1.1 Landesentwicklungsprogrammm Il (Auszug)

Das Landesentwicklungsprogramm Il (LEP Ill) vom 27.06.1995 bildet einen Ubergeordneten

Orientierungsrahmen. Seine Ziele 2) haben landesplanerischen

Letztentscheidungscharakter, seine Grundsatze (G) sind hingegen einer abwéagenden

Entscheidung zuganglich.

Hier gehort das Plangebiet zu einem landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen.

Bezuglich der 6kologischen Raumgliederung gehdrt das engere Gebiet zu dem vorwiegenden

Sanierungsraum des Moseltals, der zudem als ausgewiesener Erholungsraum dient und

in einem Schwerpunktraum fur den Freiraumschutz liegt.

= In den Erholungsrdumen des Landes (Z) ist bei allen raumbeanspruchenden Maf3nahmen darauf zu
achten, dass die landschaftsgebundene Eignung dieser Raume fur Freizeit und Erholung erhalten
bleibt.

=  Schwerpunktraume fur den Freiraumschutz (G) kennzeichnen Teilrhume, in denen aus Sicht des
Landes die Sicherung von Freiraumfunktionen eine besondere Bedeutung hat.

Das Plangebiet gilt als Raum starker thermischer Belastung, liegt bezuglich des Arten-
und Biotopschutzes in einem grundsatzlich aufwertungsbedirftigen landwirtschaftlich
gepragten Gebiet auBerhalb von landesweit bedeutsamen Kernrdumen; die Mosel — eine
landesweit bedeutsame Vernetzungsachse — liegt in deutlichem Abstand zum Plangebiet. Ein
Wassersicherungsraum grenzt nach Suidosten ab den Hohenziigen des Hunsrick an.

2.2.1.2 Regionaler Raumordnungsplan (Auszug)

Leiwen sind im Regionalen Raumordnungsplan (Regionaler Raumordnungsplan i.d.F. von
1985 inkl. Fortschreibung vom Dezember 1995 und Teilfortschreibung vom Mai 1997; RROP)
die Besonderen Funktionen “Landwirtschaft” (L) und "Erholung” (E) zugewiesen; die
raumordnerischen Grundfunktionen "Wohnen” und "Gewerbe” sollen somit nur der
Eigenentwicklung unterliegen. Die Gemeinde liegt am Rande - jedoch innerhalb - eines
raumordnerisch  ausgewiesenen  Schwerpunktbereichs der  weiteren  Fremden-
verkehrsentwicklung, in einem Bereich mit hervorragender Eignung fur eine
landschaftsbezogene Freizeit und Erholung.

e!f!
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Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 4
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

Hieran knupfen sich u.a. nachstehende generelle Ziele:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Erholungsfunktion bei der Ortsbildgestaltung in besonderer
Weise Rechnung zu tragen.

Bei der Planung von Neubaugebieten sind die topografischen Gegebenheiten zu beriicksichtigen und
der Flachenverbrauch mdglichst gering zu halten. Das neugeschaffene Umfeld ist durch MalRnahmen
der Verkehrsberuhigung sowie die Schaffung von Griinflachen o.a. aufzuwerten.

Grundsatzlich sind bei der Planung von Neubaugebieten die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege zu beriicksichtigen. Dies bedeutet insbesondere, die Baugebiete durch Gestaltung,
Gliederung und Bepflanzung in die Landschaft einzubeziehen; die Gestaltung des Ortsrandes bedarf
dabei der besonderen Sorgfalt. Landschaftsbeeintrachtigende Bauten sind zu vermeiden,
insbesondere landschaftsiibliche Bauformen und -materialien zu verwenden.

Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner naturlichen Fruchtbarkeit zu vermeiden. Eine weitere
Versiegelung von Flachen durch Uberbauung und StraRenbau ist auf ein MindestmaR zu reduzieren.
Die landespflegerischen und 6kologischen Belange bei der Wasserversorgung sind zu beachten; sie
beziehen sich vornehmlich auf die Sicherstellung der Grundwasserneubildung sowie die
Gewabhrleistung einer ausreichenden Wasserglte.

Die Belange der Landwirtschaft sind in besonderem Mal3e zu beachten.

Bauleitplane haben sich gem. §1(4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind einer Abwagung nach 81(6) BauGB entzogen.

2.2.1.3 Flachennutzungsplan (Auszug)

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den fir eine Abrundung vorgesehenen Planbereich
als Gemischte Bauflache dar; eine ordnungsgemafe Entwicklung nach 88(2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan ist somit im Grundsatz mdglich.
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Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 5
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

2.2.2 Sonstige Planungsgrundlagen zur Landespflege

Seitens des Auftraggebers (bzw. des Tragers der Planungshoheit) wurden im Rahmen seiner
Verpflichtung zur vollstandigen Bereitstellung relevanter Grundlagendaten selektive
Datenausziige aus der Landschaftsplanung zur Verfiigung gestellt.

Die im Rahmen der beauftragten Grundleistungen erarbeiteten Aussagen beruhen somit auf
einer Auswertung vorstehender Grundlage sowie auf beim Landschaftsplaner vorhandenem
bzw. kurzfristig beschaffoarem Datenmaterial sowie Uberschlagiger ortlicher Ansprache.
Einbezogen wurden insbesondere:

Wasserwirtschaftlicher Generalplan fur das Moselgebiet in Rheinland-Pfalz
Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz

Planung vernetzter Biotopsysteme (Landkreis Trier-Saarburg, Stadt Trier)
Geologische Ubersichtskarte M. 1:100.000 (Hochschulumgebungskarte Trier)
hpnV-Daten des Landesamtes fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht
= LANIS-Daten gem. Internetdarstellung

2.2.2.1 Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme

FiUr die in Diskussion stehende Flache existieren in den Karten der Planung vernetzter
Biotopsyteme keine Aussagen Uber besondere Bestande oder Entwicklungsziele. Ebenso
liegen im Plangebiet wie in der naheren Umgebung keine Flachen mit prioritéaren Zielen vor.

Das Plangebiet liegt - bezogen auf die Planungseinheiten - im Bereich der Neumagener
Moselschlingen.

Planungseinheitenbezogene Leitbilder bestehen primér fur die Erhaltung und Starkung der
- ehemals wesentlich umfangreicheren, jetzt stark im Rickgang begriffenen - kleinrdumigen
Nutzungsmosaike aus Rebland, Streuobstwiesen und Trockenbiotopen sowie fur eine
Erhaltung und Sicherung der Unterldufe und Mindungen der aus dem Hunsriick kommenden
Gewadsser als regionalen Leitlinien des Biotopsystems. Die Teilflichen des engeren
Plangebietes werden somit von den Leitbildern nicht erfaf3t.

Fir den Bereich der weinbaulich genutzten Flachen gilt als vorrangiges Ziel:
= allgemein: biotoptypenvertragliche Bewirtschaftung

e!f!
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Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 6
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

2.2.2.2 Aussagen der Landschaftsplanung

Wegen der Kleinraumigkeit der Abrundungsflache, der Lage am (vorlaufigen) unmittelbaren
Ortsrand sowie der derzeit — auch angrenzend — aufstehenden Reblandnutzungen wird auf
ein detaillierendes Zitieren der Aussagen der Landschaftsplanung verzichtet. Die Aussagen
werden in der nachfolgenden landespflegerischen Beurteilung unmittelbar weiterverarbeitet.

2.2.2.3 Schutzkategorien / Natura 2000 / Biotopkartierung

Schutzkategorien

Der angestrebte Satzungsbereich liegt vollflachig aufl3erhalb formlich ausgewiesener
Schutzgebiete / Schutzobjekte nach 88 17-19, 21-23 LNatSchG RP innerhalb eines
groR¥flachigen Landschaftsschutzgebietes (3.14; Moselgebiet von Schweich bis Koblenz).
Bestdnde mit Pauschalschutz aufgrund 828 LNatSchG RP sowie Biotopflachen aus den
Kartierungen des Landesamtes fiur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht sind
nicht betroffen.

Ebenso werden formlich festgesetzte Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder
Uberschwemmungsbereiche nicht tangiert.

Natura 2000

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht betroffen. Die nachstgelegene

FFH-Flache ist

= 5908-301 (Mosel), eine Flache von insgesamt knapp 580ha GroR3e, die insbesondere durch (eutrophe)
Stillgewéasser und schlammige Flussufer sowie ihren Fischbesatz werthaltig ist,

von der aus jedoch mit Blick auf die Biotoptypenstruktur Kkeine intensiveren

Vernetzungsbeziehungen zum Plangebiet anzunehmen sind.

Biotopkartierung

In der Biotopkartierung erfasste Flachen mit hdherem Wert fur den Biotop- und Artenschutz

finden sich im angestrebten Satzungsbereich wie auch im unmittelbaren Umfeld - in

funktionaler Nahe - nicht. Nachstgelegene biotopkartierte Flache ist

= 6107/3014 (Linkes Moselufer dstlich Klisserath; knapp 3ha), ein gewadsserbestimmtes Biotop mit
inshesondere Auwaldresten -5b-, unverbauten Flussabschnitten -10c- und Verlandungsbereichen
-10d-, das als besonders schiitzenswertes Biotop (llb) eingestuft ist und zum Naturschutzgebiet (NSG)
vorgeschlagen wird,

von der aus jedoch ebenfalls keine intensiveren Vernetzungsbeziehungen zum Plangebiet

anzunehmen sind.
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Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 7
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

2.3 Erarbeiten der Angaben zu den Schutzgutern

2.3.1 Abiotische Faktoren

Naturraum

Die geplante kleinrdumige Flachenerweiterung in Ortsrandlage liegt innerhalb der
Naturrdumlichen Einheit der Neumagener Moselschlingen (250.30) der Mittelmosel (250.3).
Die naturraumliche Einheit der Neumagener Moselschlingen besitzt
besonders  kraftig herausmodellierte = Maander und ein stark ausgepragtes
Prallhang-Gleithang-System; zum Teil nimmt der Fluf3 sogar eine gegenlaufige FlielRrichtung
an. Die hier in Rede stehende Teilflache laf3t hiervon jedoch nichts spuren.

Relief, Geldandemorphologie
Die Flache des Flurstiicks 177/3 fallt mit einer leichten Uberwdlbung von Westnordwest nach
Oststidost um knapp 3,5m ab.

(Ein konkretisierendes Teilaufmalfd im relativen System liegt fur die Ergénzungsflachen vor und ist der generalisierenden
Hohenliniendarstellung im Planteil zugrunde gelegt.)

Geologie

Den geologischen Untergrund bilden gem. Darstellungen der geologischen Ubersichtskarte
(Hochschulumgebungskarte Trier, M 1:100.000) im Bereich der Eingriffsflache Rippen aus
Altlayer Schichten des Hunsrtckschiefers (Unterdevon), an die hangaufwarts Sande und
Kiese der Unteren Mittelterrasse und hangabwéarts Sande und Kiese der Unteren
Niederterrasse (beides: Quartar) anschlie3en. Im engeren Plangebiet sind ausschliellich
Sande und Kiese der Unteren Mittelterrasse anzunehmen.

(Hier wurden zur ggf. Konkretisierung sowie fir Aussagen zur Sickerfahigkeit selektive ergdnzende Untersuchungen
angeregt, aber seitens des Planungstragers nicht veranlasst).

Boden

Als Boden sind im Grundsatz Boden mittlerer Permeabilitdt mit zahlreichen biologischen,
aber nur vereinzelten gefligebedingten Poren anzunehmen, deren Wasserhaltekraft relativ
gro3 ist. Der Bodenwassergehalt ist als wechseltrocken anzusprechen, das
Nahrstoffhaltevermdgen zumindest mittel. Die Bodenart ist sandig-schluffiger Lehm mit
- hangneigungsunterstitzt - mittlerer bis grof3er Erosionsgefahrdung.

Die Bdden sind im engeren Planbereich aber durch jahrelange tiefe Bodenbearbeitung im
Zuge der Weinbaunutzungen homogenisiert und anthropomorph. Daher ist der urspriingliche
Bodentyp - wohl Braunerde - nicht mehr anzusprechen. Die vorhandenen Kulturbéden
muassen als typische Mischboden gelten, die zusatzlich zu den bodenphysikalischen
Stérungen auch bodenchemisch durch menschliche Stoffeintrédge (z.B. Dingergaben) als
verandert gelten mussen.
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Wasserhaushalt
Oberflachenwasser:

Nattrliche Oberflachengewasser befinden sich im Plangebiet nicht. Nachstes offenes
Gewasser ist der Schantelbach, gut 100m weiter sudlich, zu dem das Wasser des
Plangebietes jedoch nicht frei abflie3en kann.

Grundwasser:

Die Grundwasserfuhrung des devonischen Schiefers ist im Grundsatz sehr gering, jedoch
sind aufgrund der Hangigkeit und der oberliegenden - durchléssigen - Schichten der Unteren
Mittelterrasse verstéarkte Interflow-Effekte zu erwarten.

Gem. hydrogeologischer Ubersichtskarte liegt das Plangebiet in einem Bereich mit im
Grundsatz maRigen Grund- und Quellwasservorkommen. Die - statistische -
Wasserhoffigkeit liegt im Bereich der Terrassenschotter bei bis zu 10l/s, die
Grundwasserneubildungsrate unter 100mm/a. Die Grundwasserbeschaffenheit muf3 mit
1-8°dGH als sehr weich bis weich eingestuft werden.

(Auch hier wurden zur ggf. Konkretisierung sowie fir Aussagen zur Sickerfahigkeit selektive ergénzende Untersuchungen
angeregt, aber seitens des Planungstragers nicht veranlasst).

Klima, Luft

——

Klimatisch gesehen gehort das Plangebiet eindeutig zum Klimabezirk des Moselgebietes und
profitiert von der zusatzlichen Klimagunst des engeren Talraums des Moseltals, die jedoch
zugleich zu deutlichen bioklimatischen Belastungen fihrt.

Die nominalen Lufttemperaturen sind Uber den gesamten Jahresverlauf signifikant erhoht; das
Julimittel liegt Uber 16°C, das Januarmittel bleibt im positiven Bereich. Die mittleren
Niederschlagssummen liegen zwischen 650 und 700 mm/a und verteilen sich - mit
geringflgigen Niederschlagsspitzen im Juli und August - in etwa gleichmafig Uber das
Gesamtjahr.

Die Hauptwindrichtung ist mit Stdwest anzunehmen. Die Durchliftung mul3 als gut gelten; so
gibt die Windkarte eine Windklasse von 4,3 - 4,7m/s (ca. 50m tber Grund) an.

2.3.2 Biotische Faktoren

Heutige potentielle naturliche Vegetation (hpnV)

Die hpnV-Kartierung des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Oppenheim,
weist fur die engeren Geltungsbereichsausschnitte einheitlich und grof3flachig Buchenwalder
(Perlgras- und Waldmeisterbuchenwalder) basenreicher Silikatstandorte (BCa) aus.
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Reale Vegetation und Bodennutzung

Insgesamt sind das Grundstiick sowie die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen sehr homogen strukturiert und tragen derzeit vollflachig Reblandnutzungen. Es
grenzen — im Suden und Osten — StraRen und Wege an, nach Nordwesten umfangreiche
weitere Rebmonokulturen. Die 06stlich vorgelagerte Stral3e besitzt einen an das
Eingriffsgrundstiick angrenzenden vollversiegelten Ful3weg, der mit einen baumbestandenen
Grinstreifen von der eigentlichen Fahrbahn abgesetzt ist.

Naheres ist dem Kartenausschnitt zur Bestandscharakterisierung zu entnehmen.

Tierwelt

Zum faunistischen Potential des Plangebietes liegen keine gesicherten Erhebungen/Daten
Vor.

Weitgehend intensive Bewirtschaftung und fehlender Strukturreichtum der Reblandflachen
wirken sich negativ auf die Bedeutung als Riuckzugsgebiet und Lebensraum aus.

2.3.3 Orts- und Landschaftsbild / Erholung / Fremdenverkehr

Das Landschaftsbild ist gepragt von dem Ubergang eines unzureichend eingebundenen
Siedlungsrandes in die von Rebmonokulturen dominierte "freie” Landschaft. Im Umfeld sind
Siedlungs- und Reblandelemente miteinander vermischt. Fir die siudlich gegentberliegende
Flache wurde bereits vor Jahren eine Abrundungssatzung erstellt, so dass dort ungeachtet
fortwahrender Nutzung als Intensivrebland formal bereits Baurecht gegeben ist.

Der Bereich liegt - als typische Ortsrandlage - zwar im Aktionsradius zur Feierabenderholung,
mufl3 jedoch in seiner derzeitigen Ausprdgung wegen fehlenden Strukturreichtums als
weitgehend unattraktiv fir eine Erholungsnutzung gelten. Die Einsehbarkeit von den
Talrandhdhen (= touristische Aussichtspunkte) ist - wie flr die gesamte Ortslage - hoch.

Die ostlich vorgelagerte StraRe wurde erst vor wenigen Jahren als Kurzverbindung zum
Feriendorf ,Moselstrand“ mit einem abgesetzten FulRweg und der Anpflanzung einer
Baumreihe aus Stadtbirnen aufgewertet.

2.3.4 Wechselbeziehungen / Okologisches Wirkungsgefiige

Die Eingriffsflachen besitzen aufgrund ihrer sehr geringen Strukturdiversitat und Gliederung
kaum Vernetzungsbeziehungen nach auf3en.

2.4 Darstellung der Raumnutzungen

Auf eine Darstellung der Raumnutzungen wird verzichtet.
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2.5 Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit, Schutzbedurftigkeit und
Vorbelastungen der Schutzguter

Arten-und Biotopschutz

Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit der Biotoptypen im Plangebiet sind als sehr gering
einzustufen. Demgegenuber wird bereits eine Umwidmung und blof3e Nutzung als Bauland
mit gebaudezugeordneten Gartennutzungen zu - wenngleich geringen - Aufwertungseffekten
fihren. Eine Beeintrdchtigung des Artenpotentials durch die erganzende kleinflachige
Ausweisung von Bauland ist nicht zu erkennen.

Leistungsféahigkeit, Empfindlichkeit und Schutzbedurftigkeit sind gering.

Boden

Boden ist nicht vermehrbar. Generelles Ziel des Bodenschutzes ist deshalb die
Erhaltung/Verbesserung samtlicher bestehender Bodenfunktionen (Speicher, Filter, Puffer,
Lebensgrundlage, Lebensraum, Archivfunktion, Standort fur land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen...). Bei einer Uberbauung / Versiegelung gehen hingegen samtliche
Bodenfunktionen verloren. Die bestehenden Bdden besitzen gute landwirtschaftliche Eignung
und die spezifische Eigenschaft, Schadstoffe zuriickzuhalten. Die vorherrschende
Reblandnutzung hat allerdings bereits zu deutlichen Strukturdefiziten gefuhrt.

Altablagerungen sind gemal3 Datenstand des Abfalldeponiekatasters nicht registriert.

Die Leistungsfahigkeit ist zumindest mittel, Empfindlichkeit und Schutzbedirftigkeit sind dennoch als
gering einzustufen; es bestehen Vorbelastungen durch die langanhaltende Nutzung als Intensivrebland.

Wasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen, bei einer korrekten Umsetzung aktueller
siedlungswasserwirtschaftlicher Grundsatze auch nicht der vom Eingriffsgebiet gut 100m
entfernte Schantelbach. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist wegen der
Positionierung der Bauflachen am unmittelbaren Ortsrand und der Grundwasserflie3richtung
zur grol3flachig bebauten Ortslage keinesfalls zu beflrchten.

Die aktuellen wasserwirtschaftlichen Grundsatze zur Retention/Versickerung und Ent-lastung
der Vorflut bleiben zu beachten.

Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit und Schutzbedurftigkeit sind gering.

Klima/ Luft

Das Klima wird aufgrund der Anlagerung an die weitlaufige Ortslage und der - in Relation
hierzu - nur sehr kleinflachigen erganzenden Versiegelungsflachen bei zumindest "mittlerer”
Durchliftung nicht meRRbar veréndert werden.

Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit und Schutzbedurftigkeit sind gering.

e!f!

P:\1390 Leiwen, ABS Schloder\01 Texte\03 Projekttexte\BG_1390-44.doc, letzte Aktualisierung am
09.02.2006



Leiwen, Abrundungssatzung ,,Im Bautel* Seite 11
(Erweiterung / Ergéanzung der Satzung fur Gemarkung Leiwen, Flur 5, Flurstiicke 178 und 179; jetzt 178/1)

Begriindung mit integriertem landespflegerischem Planungsbeitrag - endgtiltige Fassung -

Orts- und Landschaftsbild / Erholung / Fremdenverkehr

Das Landschaftshild des betroffenen Ortsrandes ist gepragt von Siedlungsflachen und
unmittelbar angelagerten weit in die "freie” Landschaft hinausreichenden Reblandflachen
ohne ergadnzende oder gliedernde Strukturelemente. Ein Einbringen weiterer gleichartiger
Strukturen kann in diesem Zusammenhang keine signifikante Beeintrachtigung erzeugen.

Die Eingriffsflache liegt in einem Bereich, der heute bereits von einer dispersen
Durchmischung von Rebland und - mehr oder weniger - einzelnen Baukdrpern gepragt ist.
Ostlich der Schulstrasse besteht bereits seit langem eine zusammenhangende Bebauung,
sudlich der Urbanusstrasse besteht fiir das gegeniiberliegende Grundstick formales
Baurecht Uber eine im Jahre 2000 rechtskraftig gewordene, bislang allerdings nicht
umgesetzte, Erganzungssatzung.

Die eines Tages pragende Baumreihe aus Stadtbirnen entlang der Schulstral3e im Osten
sollte als Motiv langfristig wie uneingeschrankt erhalten bleiben.

Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit und Schutzbedrftigkeit sind gering.

2.6 Angaben zu besonderen Schutzzwecken, Schutzwirdigkeiten und
Schutzbedurftigkeiten von Flachen inkl. Natura 2000

Flachen, auf denen aus Schutzgrinden eine Nutzungsanderung unterbleiben muf3, bzw. auf
denen Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushalts oder zur
Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Landschaft zwingend zu erhalten sind,
liegen im engeren Plangebiet nicht vor. Insbesondere sind keine
FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete (Flachen nach Natura 2000) direkt oder indirekt
betroffen.

Somit bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des

Schutzzweckes von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten, die die Notwendigkeit eines eigenstandigen
Umweltberichtes rechtfertigen wiirden.
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2.7 Entwickeln konkretisierter Umweltziele bzw. Anforderungen an eine
kinftige Bebauung der Abrundungsflachen

Die — idealisierenden — landespflegerischen Zielvorstellungen treffen Aussagen dartber, wie
Natur und Landschaft nach den Grundséatzen der Verminderung vorhandener und der
Vermeidung neuer Beeintrachtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind.
Hierbei sind die Vorgaben der Planung vernetzter Biotopsysteme wie auch der
Landschaftsplanung zugrundezulegen.

Im einzelnen lassen sich nachstehende Entwicklungsziele konkretisieren:

Arten- und Biotopschutz:

= Extensivierung der Weinbaunutzungen

= Einbringen von erganzenden Strukturelementen wie Hecken, Einzelbdumen oder
Wegrainen

» (Reduzierung des Pestizideinsatzes)

Boden:

= Wiederherstellung biologisch aktiven Bodens in seiner nattrlichen Struktur und
Horizontierung durch z.B. Riucknahme der rein weinbaulichen Nutzungsanteile mit ihren
wiederholten tiefgreifenden Umlagerungen

= Rebanbau mit méglichst langer Bodenbedeckung

Wasser:
= Retention / Wieder-Versickerung des auftreffenden Wassers in der Flache.

Klima/Luft:
= (keine expliziten Ziele)

Orts- und Landschaftsbild / Erholung:

» Verbesserung der Landschaftsbildqualitdt durch Strukturergdnzung — auch angrenzender
Flachen - mit ergdnzenden Bildelementen wie Obstbaumen und Hecken.

» Erhalten der Baumreihe entlang der Schulstral3e

= Definition eines ,Ortseinganges*

Zuséatzliche Zielvorstellungen an eine kiinftige (Ortsrand-) Bebauung:

= Begrenzung der Uberbaubaren Flachenanteile unterhalb der Obergrenzen der BauNVO.

= Limitierung der Hohenentwicklung der Gebaude

= zumindest teilabdeckende Rahmenpflanzung zur freien Landschaft

= Vorgabe eines Gestaltmotivs zur Harmonisierung der Kubaturen notwendiger Baukoérper in weithin
einsehbarer (Ortsrand-)Lage
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3. Abweichen von den konkretisierten Umweltzielen

Von den vorstehend entwickelten konkretisierten Umweltzielen (= landespflegerischen
Zielvorstellungen) wird bei EinrfAumen des Vorrangs fur bauliche Entwicklungen im Grundsatz
in nachstehenden Punkten abgewichen bzw. werden folgende als Ziel entwickelte
Mal3nahmen verhindert:

= Statt Extensivierung von Weinbaunutzungen: Umwandlung zu versiegelten Flachen und
Gartenland

» Zusatzliche Versiegelungen mit potentiell verstarktem Oberflichenabflu? statt
Reduzierung oberirdisch abflieRenden Niederschlagswassers

» zusatzliche Bodenversiegelungen i.S. von nachhaltigen Boden(funktions)verlusten

= Einbringen weiterer — wenngleich gleichartiger — Stérelemente in das Landschaftsbild statt
ausschlie3licher Verbesserung der Landschaftsbildqualitat durch Bildelemente wie
Obstb&ume und Hecken

Wesentlichen Zielvorstellungen kann allerdings — trotz des Eingriffs durch erganzende
Bebauung — im Grundsatz zumindest auf den nicht bebaubaren Grundstiicksanteilen
nachgekommen werden.

Die Abweichungen werden wie folgt begriindet:

Die Ausweisung einer weiteren Baulandflache steht zwar in grundsatzlichem Widerspruch zu
den — idealisierenden — landespflegerischen Zielvorstellungen, nimmt im dbrigen jedoch nur
kleinstflachig kurz- bis mittelfristig wesentlich umfangreicher wie ohnehin anstehende
Siedlungsausweitungen der Gemeinde Leiwen vorweg. Da keine wertgebenden Biotoptypen
betroffen sind und teilweise sogar ein Umsetzen der landespflegerischen Zielvorstellungen
maglich ist, wird seitens der Gemeinde dem Ausweisen von Bauland Vorrang eingeraumt.
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4. Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

4.1 Restriktionen aus konkurrierenden Ansprtchen / Planungen

Zwar besteht die grundsatzliche Problematik einer unmittelbaren Benachbarung von
Intensivrebbau zu Wohnnutzungen, jedoch kann diese Frage in der Winzergemeinde
Leiwen als irrelevant angesehen werden.

Ein Zuflhren zusétzlicher Wassermengen zum Schantelbach muf3 unter allen
Umstanden vermieden werden.

4.2 Planerische Konzeption

Mit Blick auf die innere Reliefierung des Grundstiicks wie auch einer schlissigen Anbindung
an die bestehende Bebauung an der SchulstraBe wird in der Erweiterungsflache der
Bauflachenanteil im Osten, der Grunflachenanteil im Westen des Grundstiicks angeordnet.
Weitergehende Kriterien waren aufgrund der Uberplanung eines Einzelgrundstiicks nicht
entscheidungsbildend.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung ist Giber das vorhandene Stral3ennetz sichergestellt.

Die Versorgung Strom und Wasser kann in Verlangerung bestehender Leitungsnetze
erfolgen.

Bzgl. der Schmutzwasserentsorgung ist — nach Angaben der VG-Werke - ggf.
voribergehend ein ,Uberlanger provisorischer Hausanschlu3” auf Kosten des
Grundstickseigentimers zum Anschlu® an den vorh. Mischwasserkanal in der
Urbanusstral3e vorzusehen.

Nach Retention Uberschielendes Niederschlagswasser kann in die bestehenden
Leitungsnetze zur kontrollierten Oberflachenwasserableitung abgegeben werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist damit als gesichert anzusehen.
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4.4 Stadtebauliche Minimierung des Eingriffstatbestandes

Eine Minimierung des Eingriffstatbestandes erfolgt  durch Splitten der
Gesamtgrundstiicksflache in einen Bauflachenanteil und einen privaten Grunflachenanteil mit
MalRgaben zur — zumindest teilweisen — landespflegerischen Kompensation auf den
Grundstiicken selbst. Die GRZ wird an dem Malf3 der ursprunglichen Satzung orientiert.

Die Beanspruchung einer bislang als Rebland genutzten Flache ist im Grundsatz
unproblematisch.

4.5 Kurzerlauterung stadtebaulicher wie gestalterischer Festsetzungen

Die vorgenommenen stadtebaulichen wie gestalterischen Festsetzungen sollen neben einer
Kubaturbegrenzung fiur die Baukorper insbesondere wesentliche ,Mil3gestaltungen” bei den
Gebéauden unterbinden. Eine weitergehende Reglementierung wirde dem Charakter einer
Abrundungssatzung widersprechen und ist angesichts der herrschenden ,Gestaltungsvielfalt”
in der Ortslage Leiwen nicht angemessen.

Die Ausweisung als Dorfgebiet entspricht der Gebietskategorie umgebender Bauflachen wie
auch der faktischen Pragung. Statt einer Limitierung der Geschossigkeit — die gerade im
hangigen Gelande immer wieder zu Streitigkeiten bzgl. der Anrechenbarkeit fuhrt — wird Uber
die getroffenen Hoéhenfestlegungen zu Erdgeschol3fuRboden, Traufe und First eine Fixierung
vorgenommen.

Durch die Festsetzungen zur Dachgestalt soll — wegen der starken Einsehbarkeit von den
Randhéhen - eine Orientierung an den gebdudepragenden traditionellen regionalen
Gestaltkriterien sichergestellt werden; gleichzeitig werden optisch ,zu schwer® wirkende
Gaubenkonstruktionen bei Ausbau des Dachgeschosses unterbunden.

Das Abricken von dem d&stlich liegenden FuBweg sowie ein Untersagen einer
Zufahrtsmdglichkeit von Osten — unter Querung eines mit Fordermitteln errichteten
offentlichen Griinstreifens — ist erklarter Wille der Gemeinde.
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5. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Teil Il
- Grinordnung

5.1 Reflexion vorgenommener Festsetzungsinhalte aus
granordnerischer Sicht, Analyse der voraussichtlichen Auswirkungen
im Kerngeltungsbereich nach Kompensation

Konzeptionelles

Bei der von der Gemeinde gesetzten Vorgabe zur mdglichst weitgehenden
Kompensationserbringung auf dem Grundstick selbst bleiben die Handlungsspielraume
begrenzt. Durch die flachenbezogene Begriinungsverpflichtung fiir den Bauflachenanteil zzgl.
den Kompensationsverpflichtungen auf dem privaten Grinflachenanteil in der letztendlich
festgesetzten Formulierung wird den Belangen der Landespflege Rechnung getragen; eine
weitergehende Kompensationserfillung scheitert auf einem solch kleinen Grundstiick an den
Grenzen der grundgesetzlich zugesicherten Gestaltungsfreiheit flr privates Eigentum.

Arten-und Biotopschutz

Die Ausgangssituation als genutztes Rebland ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes als
von sehr geringem Wert einzuschatzen. Demgegentber erfolgt bereits durch die
Verpflichtung zur Anpflanzung von Geholzen sowie die Verpflichtung zur ,dauerhaft
gartnerischen Nutzung mit dauerhafter Bodenbedeckung” eine Vielfalterhbhung mit
Positiveffekten fur das Arten- und Biotoppotential. Der im 6stlich vorgelagerten Stralenraum
liegende Grunstreifen mit Baum wird zur Klarstellung festgesetzt.

Aus Sicht des Arten- und Biotoppotentials sind keine MalRhahmen zur streng funktionalen Kompensation
i.S. einer Wiederherstellung spezifischer Biotoptypen notwendig. Die Kompensation ist mit den
festgesetzten MalRnahmen erbracht.

Wasser

Der Ausgleich fir den Eingriff in den Grund- und Oberflachenwasserhaushalt wird durch die
Verpflichtung zur definierten Retention nach aktuellen siedlungswasserwirtschatftlichen
Anforderungen erbracht. Weitergehende MalRnahmen sind bauleitplanerisch nicht notwendig.

Fur den Wasserhaushalt muf3 die notwendige Kompensation als erbracht gelten.

Klima/ Luft

Belastungen durch Schadstoffemissionen mit Aul3enwirkung sind nicht zu erwarten oder zu
unterstellen. Die Aufheizungseffekte tUber versiegelten Flachenanteilen werden in Verbindung
mit den MalRnahmen zur Eingrinung im unmittelbaren Umfeld summarisch voll kompensiert.
Geringfugige kleinklimatische Verschlechterungen auf den Grundsticken selbst sind
unvermeidbar.

Fir den Klimahaushalt mufR3 die notwendige Kompensation als erbracht gelten.
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Boden

Angesichts  der relativen  Unempfindlichkeit der  anderen  Potentiale  wird
- bebauungstypisch - der dauerhafte Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung mit
Hartmaterialien zu dem wesentlichen wertbildenden Faktor. Aufgrund fehlender Moglichkeiten
zu EntsiegelungsmalBnahmen andernorts ist der Eingriff funktional nicht ausgleichbar und
muf3 anderweitig durch hilfsweise biotopentwickelnde MalRnahmen mit
bodenfunktionsférdernden Wirkungen auf dem Eingriffsgrundstiick selbst "ersetzt" werden.

Vor dem Hintergrund der relativ hohen Vorbelastungen durch langjahrige intensive
Reblandnutzung (Eingriff und Ausgleich/Ersatz auf beeintrachtigten ,vorbelasteten* Boden)
wird die letztendlich festgesetzte Aufwertung durch die vorgeschriebene gartnerische
Nutzung (verbleibender geringer Nutzerdruck) und permanente Bodenbedeckung in
Verbindung mit den festgeschriebenen Baumpflanzungen i.S. biotopentwickelnder
MalRnahmen mit 20% angerechnet; fur eine weitergehende Anrechnung wéren aus fachlicher
Warte weitere Reglementierungen der ,gartnerischen Nutzungen® notwendig gewesen. Die
Kompensationseinschatzung fir Boden(funktions)verluste erfolgt gem. nachstehender
Tabelle orientiert an der Flachenbilanz ( s.a. Kap. 8).

. nominale Flache anrechenbare
Kompensation m? Flache
m 2

Geltungsbereich, mit

Verkehrsflachen (vh.) 120 - )
offentlichen Grunflachen (vh.) 35 )
abgetretener Birgersteig 30 + 30 ®B
versiegelbarem Bauflachenanteil (430gm x 0.4 x 1,5) 430 + 260 ®
nicht versiegelbarem Bauflachenanteil (430gm — 260gm) 170 - )
privatem Grinflachenanteil (680gm —430gm — 30gm) x 0,2 220 - 44 (A)
nominales Kompensationsdefizit (im Eingriffsgebiet): + 246 (E)

E = Eingriff, A = Ausgleich / Kompensation / (anrechenbare) Vorbelastung

Nominal sind die Bodenfunktionsverluste durch zulassige erganzende Versiegelungen und Uberbauungen
mit den festgesetzten MaBhahmen bei weitem nicht vollstdndig kompensiert. (16%; erganzende externe
MaRnahmenfestlegungen — s. Kap. 5.1)

Orts- und Landschaftsbild / Erholung / Fremdenverkehr

FUr das Landschaftshild entstehen durch die Einbringung von im naheren Umfeld bereits
vorhandenen Bildelementen (Geb&uden) in Verbindung mit den verpflichtenden
Baumpflanzungen keine Qualitatseinbuf3en. Im Grunde wird eine Licke in einer bereits
bestehenden Ortsrandlinie geschlossen.

Das Landschaftsbild muf3 als gem.gesetzlichem Auftrag ,neugestaltet” gelten.
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5.2 Externe Kompensation

Da — bedingt durch die Ausgangsstruktur intensiv genutzten Reblandes — priméar nur eine
hilfsweise bodenfunktionsférdernde Mafinahme fur die nominalen Bodenfunktionsverluste
vorzunehmen ist, besteht bzgl. der Malinahmenauswahl hohe Flexibilitdt. Ergadnzende
landschaftsbildstéarkende MalRnahmen sind winschenswert. Da die Kompensationsflache
nach Willen der Gemeinde durch den Verursacher selbst aufgebracht werden soll, wird zur
erganzenden Kompensation fir die Erweiterungsflache noch etwa hélftig

= Gemarkung Leiwen, Flur 6, Flurstiick 62
mit Umgestaltung zur Extensivwiese und Anpflanzung von 6 Obsthochstdmmen

eingeworfen. Das Flurstick liegt auf der Hinkellay in einem Streifen der auch angrenzend
bereits aus der weinbaulichen Nutzung genommen st und It. Zielen der
Flachennutzungsplanung langfristig als (Halb-)Offenlandstreifen vor dem auf oberhalb
liegenden Parzellen anzulegenden neuen Waldrand erhalten werden soll.
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5.3 Herleitung des Mal3stabes fur Zuordnungsfestsetzung

Die festgesetzten KompensationsmalBhahmen sind nach funktionaler Veranlassung
(Kompensation der Versiegelung bzw. Einbindung in die Landschatft) wie folgt zuzuordnen:

Ale MaRnahmen mit Kompensationswirkungen sudlich der Urbanusstra3e sind vollstéandig
und ausschlieBlich der Bauflache der — bisherigen — Geltungsbereichanteile stdlich der
UrbanusstralRe zugeordnet, alle externen MalRnahmen sowie die MaRnahmen ndordlich der
UrbanusstralRe sind der Erweiterungsflache nordlich der Urbanusstralle zugeordnet.

5.4 Tabellarische Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich / Ersatz

Auf eine potentialbezogene tabellarische Gegeniiberstellung wird wegen der Kleinflachigkeit
der Eingriffe und der hinreichenden Darstellbarkeit im Langtext verzichtet.

6. Abwagung (Kerninhalte)

Die Abwégung dient dazu, offensichtliche Konflikte aufzudecken und durch argumentatives
Gegenulberstellen von privaten wie oOffentlichen Belangen gegen- und untereinander die
Tragfahigkeit geschlossener Kompromisse zu Uberprifen.

Kompensation

Aus landespflegerisch-fachplanerischer ~ Sicht  sind  ,Ergdnzungssatzungen®  fir
Einzelgrundstiicke immer problematisch, da sie vor dem Gleichbehandlungsgrundsatz bzgl.
der baulichen Nutzbarkeiten eine Orientierung an der Umgebung erzwingen, andererseits
auch bei erheblichen Kompensationsbemihungen auf dem Grundstiick selbst nie eine
Vollkompensation erreicht werden kann. Die verbleibenden Defizite sind andererseits objektiv
SO gering, dass isolierte externe MalBnahmen (,2 Obstbdaume mit extensiver
Wiesenunternutzung*) vielfach keinen rechten Sinn machen — wiewohl sich bei ,Wegwagung*
auf diesem Weg der Salamitaktik pro Gemeinde erhebliche Kompensationsdefizite
aufsummieren.

Uber den Einwurf erganzender Kompensationsflachen wurde ausgiebig diskutiert und
letztendlich dem privaten Bauherrn als Ausldser fur die Satzungsergédnzung die Beschaffung
einer eigenen Flache aufgetragen.

Die festgeschriebene MalRnahme auf Gemarkung Leiwen, Flur 6, Flurstlick 62 flgt sich in das
in der Flachennutzungsplanung vorgegebene Gesamtkonzept und stellt bei einem etwa
halftigen Einwurf mit Verpflichtung zur Extensivwiesennutzung und Anpflanzung von
lokaltypischen Obsthochstammen auch bei nur 40%iger Anrechnung nominal die
Vollkompensation fiir Bodenfunktionsverluste her.

e!f!
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7. Maflinahmen zur Verwirklichung der Bodenordnung,
Nachweis der Bodenmobilitat

Die Flachen fur die geplanten Bauvorhaben sind im Eigentum der Bauwilligen. MaRnahmen
zur Bodenordnung werden nicht notwendig.

8. Flachenbilanz

(nur Erganzungsflache nordlich der Urbanusstralde; auf Basis der endgiiltigen Fassung gem.
BeschluB vom 08.02.2006; planimetriert):

Flache m?2 %
Gesamtflache, davon 835 100,00
Verkehrsflachen mit (155) (18,56)
Versiegelungen (vh.) 120 14,37
offentlichem Grinflachenanteil (vh.) 35 4,19
Bauflache mit (680) (81,44)
abgetretenem Birgersteig 30 3,59
eigentlichem Bauflachenanteil, davon (430) (51,50)
versiegelbar (430 x 0,4 x 1,5) 260 31,14
nicht versiegelbar (430 - 260) 170 20,36
privatem Grunflachenanteil (680 — 430 - 30) 220 26,35

9. Uberschlagige Kostenermittlung (ErschlieBungskosten)

Erschlie3ungskosten fiir die dffentliche Hand fallen nicht an.
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Anlage

Ubersichtskarte zum Bestand wie zur Rahmensituation:

Die landespflegerischen Zielvorstellungen sind in Kap. 2.7 textlich erlautert.
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Ubersichtskarten zu den externen Kompensationsflachen:
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