FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Dorfgebiet (MD) werden die in § 5 BauNVO aufgefiihrten

Nutzungsarten wie folgt eingeschrinkt:
a) Unzuléssig sind + Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
+ Gartenbaubetriebe
» Tankstellen
§ 4 (2) Ziff. 7-9 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO
b) Unzuldssig sind * Vergniigungsstitten
§ 4 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

. Das MaR der zulédssigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch die Grundflichenzahl

sowie die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen. Als Bezugsgréfe zur Berechnung der zuldssigen
Grundflache gilt ausschlieBlich der festgesetzte Bauflichenanteil des Baugrundstiicks
(Buchgrundstiicks).

. Uberschreitungen der GRZ gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO sind unzuldssig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

. Sichtschutzmauern (Mauern iiber 1,4 m Scheitelh6he) sind als Einfriedungen nicht zuldssig.

. Das festgesetzte HéchstmaR fiir die FuRBbodenoberkanten des Erdgeschosses bezieht sich auf

eine Projektion der Hauseingangshéhe auf die UrbanusstraBe senkrecht zum Hauseingang bzw.
in Verldngerung der hauseingangsseitigen Wand. Das festgesetzte HéchstmaR fiir Trauf- und
Firsthéhen baulicher Anlagen bezieht sich auf die faktisch ausgefiihrte FuRbodenoberkante.
Als Traufe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand (Fassade), als First die
Oberkante DachabschluBprofil.

. Als Dach sind nur geneigte Didcher mit einer Mindest-Dachneigung von 24° zulissig. Die

Dacheindeckung ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbténen 7010 -7037 vorzunehmen.
Dachaufbauten aus Stahl und Glas sind zuldssig.

Zuléssig sind nur Standgauben mit einer max. Breite von 1,2 m (lichter Abstand AuBenpfosten).
Zur Gliederung der Dachfldche ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten
zul&ssig, jedoch darf die Ldnge zusammen die Hilfte der Trauflinge nicht iiberschreiten; der
Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre Héhe nicht unterschreiten.

. AuBenwandfldchen sind zu verputzen. Teilweise Wandverkleidungen sind zuldssig, nicht

jedoch aus Kunststoff, Metall oder Fliesen. Holzhduser als Naturstammhauser sind unzulissig.

. Reklame- und Werbeanlagen sind nur straBenraumzugewandt sowie in unbeleuchteter (= nicht

selbst leuchtender, ggf. aber angeleuchteter) Ausfiihrung an der Stétte der Leistung bis zu
einer GréBe von 0,5 gm zulissig.

lll. Griinordnerische Festsetzungen (§9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

1.

2,

Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR festgesetzten Gehélze sind
nur einheimische, standortgerechte Laubgehdélze zulassig.

Die Begriinung der privaten Grundstiicke (Bauflachenanteil) hat zu erfolgen mit mindestens
1 Baum je angefangene 500 m* Grundstiicksflache (Bauflichenanteil) zzgl.

1 Baum je angefangene 200 m? Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung.

Diese Bidume diirfen auch auf der festgesetzten privaten Griinfliche gepflanzt werden. Durch
Planzeichen auf privatem Grund festgesetzte Bidume sind anzurechnen.
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. Die ausgewiesene private Griinflidche ist vollflichig aus der weinbaulichen Nutzung zu nehmen
und einer gértnerischen Nutzung mit dauerhafter Bodenbedeckung zuzufiihren.

4. Der Wurzelraumschutz festgesetzter Biume gegeniiber Bodenverdichtungen durch Befahren
ist (ggf. durch technische MaRnahmen wie Baumquartiere) wirkungsvoll und dauerhaft
sicherzustellen. Ebenso sind die Stimme von Bidumen im Bereich von Verkehrsflichen und
Grundstiickszufahrten wirkungsvoll und dauerhaft gegeniiber mechanischen Beschédigungen
durch Verkehrseinwirkung zu schiitzen.
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. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Béumen ist fiir abgingige oder beschédigte
Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Biumen ist ein sachgerechter
Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

. Die ausgewiesene Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E1) ist aus der weinbaulichen Nutzung zu nehmen und mit 3
Obsthochstdmmen in lokaltypischen Sorten zu bepflanzen. Als Unternutzung ist volifldchig
eine gértnerische Nutzung mit permantenter Bodenbedeckung und extensiver Pflege
vorzunehmen.
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. Die ausgewiesene Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E2; Gemarkung Leiwen, Flur 6, Flurstiick 62) ist zur Hilfte auf
Dauer aus der weinbaulichen Nutzung zu nehmen und in eine Extensivwiese mit 6
Obsthochstimmen in lokaltypischen Sorten umzuwandeln.
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. Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsitzen im Umfang
von mindestens 50 | Speichervolumen je 1 gm versiegelter Fliche auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten und - schadlos fiir die Nachbargrundstiicke - zu versickern bzw.
einer Nachnutzung zuzufiihren. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen. UberschieRende
Mengen kénnen in das 6ffentliche System zur Niederschlagswasserableitung iibergeben
werden,
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. Fiir die Zuldssigkeit von Flichenbefestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit wesentlich
beschrénken, bleibt § 10 (4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplitze, Zufahrten,
Hofflachen etc. sind mit versickerungsfdhigem Material zu befestigen, soweit die
Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert.
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IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher
MaBnahmen (§ 21 BNatSchG i.V.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB)

1. Versickerungsanlagen auf privaten Grundstiicken sind gleichzeitig mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdaudes herzustellen.

2. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Geb&dudes folgenden Vegetationsruhe herzustellen.

3. Die MaBnahmen gem. E1 sind den privaten Baufldchen siidlich der Urbanusstrale zugeordnet,
die MaBnahmen gem. E2 den Baufldchen nérdlich der UrbanusstraRe,

V. Ausnahmen (§ 31 (1) BauGB)

1. Ausnahmsweise sind auch begriinte Dadcher und Energiedédcher zuldssig. Bei Ausfiihrung
von Dichern als begriintem Dach oder Energiedach ist in begriindeten Fillen eine
Abweichung von den Festsetzungen gem. Il/3 nach technischen Erfordernissen zulédssig.




HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Mutterboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202
BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Nachweis der Erfiillung
der Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans dargestellt und
mit dem Bauantrag eingereicht werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhiltnissen zu
rechnen. Eine Festlegung notwendiger Griindungsarbeiten durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 1054 wird empfohlen.

Nach der Allgemeinen Entwésserungssatzung der Verbandsgemeinde Schweich hat sich
der Grundstiickseigentlimer gegen Riickstau aus der StraRenleitung
(Schmutzwasserkanal) zu schiitzen. Dies kann mittels eines zugelassenen
Riickstauventils oder einer Hebeanlage (DIN 1986) erfolgen. Ein Anschluf von Drianagen
an das offentliche Abwassernetz ist nicht zulissig.

Den Bauantrédgen ist ein detaillierter Entwisserungsplan beizufiigen.

Sind Bohrungen zur Erdwérmenutzung geplant, ist eine Einzelfallpriifung vorzunehmen.

Die im Rahmen dieser Satzung ausgewiesenen Baufldchen liegen am Rand einer
Weinbaugemeinde. Mit einem Spritzmitteleinsatz und ggfs. Abdrift auf die Bauflichen ist
zu rechnen. Fiir Hubschrauberspritzungen sind 50 m, beim Einsatz von sonstigen
Spritzgerdten sind 20 m Abstand einzuhalten.

ANHANG
(Vorschlagsliste fiir einheimische, standortgerechte Laubgehdlze)
A) Bdume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf
Prunus avium SuBkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstimme
Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstdamme StU 10/12 cm,

bei Obst auch StU 6/8 cm



