Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster iberainstimmen.

.............................................. den,
Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken
gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) Bau GB erhoben

............................ den,
Katasteramt
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Der Stadt-/Gemeinderat hat am 28.06.2010 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 28.06.2010 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und
seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Tréger
éffentlicher Belange und die Behérden und.Stglle ge

und Erdrterung gegeben wurde. :
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Dieser Bebauungsplanentwurf einschlielich der
Textfestsetzung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 19.07.2010 bis
18.08.2010 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.07.2010

mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daR Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

kénnen. ~nde
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Der Gemeinderat Longen hat am 15.09.2010 den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz

vom 31.01.1994 in der zur Zeit giiltigen Fassung und

gem. § 10 BauGB als Satzung

v

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des
Gemeinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
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Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe
des § 10 BauGB angeordnet.

Mit der Bekanntmachung vom ‘Qﬂm‘w/&uurde der
Bebauungsplan
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Einzelne Festsetzungen nach § 9 (1) u. (3) Satz 1, § 9 (4) i.V.m. § 34 (5):

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Es ist ein Wohngebaude vergl. § 4 BauNVO (allgemeine Wohngebiete)
zulassig. Es wird eine Baugrenze (§ 23 BauNVO) festgesetzt, siche
Planeintragung.

Die Uiberbaubare Grundfidche § 16 (2) Nr. 1) wird mit GR = 336 m? festgesetzt.

2. Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO:

Die Mindesthéhe aus Griinden des Hochwasserschutzes betragt fiir die
Oberkante FertigfuBboden (OKFF EG) 127,50 m NN. Die Traufhdhe betragt
maximal 6,30 m, die Firsthéhe maximal 8,50 m, bezogen auf OKFF EG.

3. Dachform:

Fiir den Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher in Form von Satteldach und
Pultdach mit einer Dachneigung von 15° bis 45° sowie Kombinationen mit
Flachdéachern zulassig.

Geneigte Décher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer,
Kunstschiefer, unglasierten Pfannen in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024,
7026, 7031, 7036), sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zuldssig.
Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB iV.m. §°36(1) BauGB) bei
Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Dachem
zuléssig.

4, Landschaftspflege:

Fiir die Befestigung von Stellplétzen, Hofflichen, Zufahrien u.a. sind

wasserdurchldssige Beldge zu verwenden, soweit die Zweckbestimmung nicht

zwingend anderes erfordert. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster,

Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Zum Ausgleich gem. § 1a (3) ist auf der restlichen Grundstiicksfiache sidlich

des Baufensters die Weinbaunutzung aufzugeben und eine Fléche von 450 m?

gértnerisch anzulegen.

Die Begriinung der privaten Grundstiicksflache hat zu erfolgen mit mindestens

- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 500 m? Grundstiicksflache, zzgl.

- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 200 m? Voll-, Teilversiegelung,
Uberbauung oder Uberdachung, durch Planzeichen festgesetzte
Baumpflanzungen werden angerechnet

- 50 m? Bepflanzung mit standortgerechten laubabwerfenden Wild- und
Bliitenstrauchern in Einzelstellung, Gruppen oder als Hecke.

Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich im Anhang.

5. Hochwasserschutz:

Aufschiittungen und Stiitzmauern zur Geléndeanpassung sind nur auferhalb
des Uberschwemmungsgebiets zur Angleichung des Gelandes bis maximal an
die OKFF EG zulassig. Der Baukorper ist innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets auf Stiitzen zu errichten, so dass im
Hochwasserfall das Gelande weiterhin geflutet werden kann.

Technische Einrichtungen und Anlagen jeglicher Art sind nur oberhalb der
OKFF EG zuléssig. Weitergehende Auflagen gem. wasserrechtlicher
Ausnahmegenehmigung sind zu beachten.

Grundlage: ALK-Daten
MaRstab:
Gemarkung Longen

1: 500

®
Kanaldeckel
ca.1 u

Im

Nonnen—

garten

Traufhdhe 6,30 m
Firsthhe 8,50 m
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SATZUNG NACH §34 (4) NR.3 BauGB
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GEMARKUNG LONGEN, FLUR 4, NR. 37, 38
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