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1.0 ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
o Stddtebaulicher Textteil (Teil 1)

» Landespflegerischer Textteil (Teil 2)

. Entwéisserungsvorkonzept (Anlage 1)

e Larmtechn. Untersuchung (Anlage 2)

’I1 Vorbemerkung ]

Bei dem zur ErschlieRung anstehenden Bereich handelt es sich gréRtenteils um bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Ubergangsbereich zwischen Longuich und Kirsch
sowie zwischen der L145 (TriererstraBe) und dem parallel zur Mosel verlaufenden Wir-
schaftsweg. Die entlang des Kirchenweges dargestellten Bauflichen sind teilweise in dem
noch rechtswirksamen FNP als gemischte Bauflachen ausgewiesen sind.

Aufgrund der raumlichen Begrenzung der Ortsgemeinde handelt es sich bei den Uberplanten
Flachen um die einzigen, langfristig zur Verfligung stehenden Erweiterungsmaglichkeiten
der Gemeinde Longuich. '

Der Umfang der beabsichtigten ErschlieBung wurde in mehreren Gemeinderatssitzungen
anhand von Alternativplanungen festgelegt. Die Anzahl der in den nachsten Jahren in der
Gemeinde Longuich bendtigten Wohnbauflachen wird neben dem naturlichen Eigenbedarf
zusatzlich durch gewerbliche Aktivititen in der Gemeinde Longuich selbst, sowie durch den
im Einzugsbereich gelegenen Industriepark Region Trier bestimmt.

Neben einem Bedarf nach neuen Wohnbaufldchen werden aufgrund konkretar Nachfrage
Flachen zur Entwicklung gewerblich orientierter Einrichtungen (Handwerker, Laden zur Dek-
kung des taglichen Bedarfes) sowie ggfs. fremdenverkehrsorientierter Einrichtungsn (Hotel,
Pension, Wohnen auf dem Winzerhof 0.4.) benotigt.

Bereits im Zusammenhang mit der Beratung der Anregungen aus dam Verfahren gem.
§ 3(1) und 4(1) BauGB wurde die Bedarfsfrage behandelt. In soweit wird auf den seinerzeiti-
gen BeschluR verwiesen. '

Bezliglich der in der Bilanz zum B-Plan ausgewiesenen 6,6 ha Nettobauland ist festzustel-
len, daB hier Flachen eingeschlossan sind, die nicht oder nur bedingt wohnbatulich zu nutzen
sind bzw. nur langerfristig zur Verflugung stehen. Es handelt sich hierbei um:

o Mischgebiet ca. 2,0 ha
¢ Dorfgebiet ca. 0,6 ha
» allgemeine Wohrigebiete ca. 4,0 ha

Die tatsachlich kurzfristig zur Verfugung stehenden Nettowohnbaufldchen betragen somit ca.
4,6 ha. Im Verhaltnis zur prognostizierten Zah! von 5,1 ha eine nur geringfligige Uberschrei-
tung

GemaR FNP-Fortschreibung betragt der prognostizierte Bedarf rd. 4,10 ha. Nach Ruckspra-
che mit dem Blro Bachtler Kaiserslautern (mit der FNP-Fortschr. beauftragt) ist aufgrund
der Belegung des Gewerbegebietes ein erhéhter Bedarf von rd. 1,0 ha. festzustellen. Der
Gesamt-Bauflachenbedarf betragt somit fur die OG Longuich rd. 5,10 ha

Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgt unter den Gesichtspunkten:

s Hochwasserschutzbereich
+ Beitragsgerechtigkeit



Insbesondere der letzte Punkt wurde intensiv im OG-Rat beraten. Hiervon betroffen sind die
Flachen entlang der Kapellenstrale sowie des Kirchenweges. in beiden Stralenabschnitten
sind die Flurstiicke als erschlossen zu betrachten,

Vollig unbertcksichtigt blieb in der Diskussion die mit der neuen Ausweisung verbundenen
Anzahl von Wohneinheiten. Der Bedarfsermittiung im Zusammenhang mit der FNP-
Fortschreibung liegt pro Wohneinheit eine Grundsttcksflache von Durchschnittlich 650 m?
zugrunde. Bei einem Flachenbedarf von 4. 10 ha entspricht dies rd. 63 WE bei 5,10 ha rd. 78
WE.

Die geman B-Plan tatsachlich ausgewiesenen Baustellen (chne Mischgebiet und Dorfgebiet)
betragen nach Bauabschnitten gegliedert:

[Bauabschnitt Anzahl der neuen|sonst. Flachen ,'
| Baustellen |
[(A) ‘ 33 Feuerwehr

(B) 13 ;
(C) 6 Bestand |
(D) 4 |

| | 56 | f |

Aus Sicht der Ortsgemeinde sind somit die Vorgaben gem. FNP-Fortschreibung bzw. lan-
desplanerischer Stellungnahme erflit.

Die noch vorhandenen Bauliicken sind nicht geeignet auch nur einen Teil des Badarfs zu
befriedigen, da sie dem Markt nicht zur Verfigung stzhen. Nach einar aktuellen Erfassung
sind derzeit noch 19 Baullcken festzustellen Nach Erkenntnissen der OG sind hiervon max.
S tatsdchlich zu erwerben. Bei den ubrigen handelt es sich teilweise um hausnahe Garten
Gerade diese offenen Flachen pragen das Ortsbild von Longuich als durchgriinte Ortsge-
meinde. Will man dieses Ortsbiid (im Altert) erhalten, kann nicht gleichzeitig von Bauliicken
gesprochen werden. :

Die OG beabsichtigt nicht, ihren EinfluR dahingehend geltend zu machen, daf diese Baulilk-
ken einer Verwertung zugeflhrt werden. ‘

Die OG hat bereits durch BeschluR v. 08.10.1996 dokumentiert, daR eine bedarfsgerechtes
Erschliefung des Gesamtgebietes in mehreren Bauabschnitten beabsichtigt ist.

Die Lage der ersten Bauabschnitte wird durch entwasserungstechnische Belange vorgege-
ben. Die Bauabschnitte (A-D) werden in der Planurkunde durch eine schematische Uber-
sichtszeichung dokumentiert.

Die Flachenerweiterung des Gebietes entspricht dem aktuellen Stand des Flachennutzungs-
planes.

e |

i Das Entwicklungsgebot gem. § 8(3) Satz 2 BauGB ist beachtet, |
| Dies gilt auch vor dem Hintergrund, daR im aktuellen Flachennutzungsplan entlang der |

L 145 (Trierer StraRe) ein Sondergebiet fur Einzelhandel und Fremdenverkehr_ausgewiesen '
list. Durch die Ausweisung als Mischgebiet in Verbindung mit den Festsetzungen zulassiger |
i_Nutzungen in diesem Bereich wird die Zielsetzung des Flachennutzungsplanes erfillt. I
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Longuich hat It. Regionalem Raumordnungsplan die Funktionszuweisung
Landwirtschaft und Erholung. Die Funktionen, Wohnen, und Gewerbe kénnen nur im Rah-
men der Eigenentwicklung vollzogen werden. Alle Planungen der Gemeinde missen der
besonderen Funktion ,L* und ,E" Rechnung tragen. v

FUr die von der Gemeinde gewlnschte Bauflachenausweisung wurde mit Schr. v
11.01.1994 durch die Kreisverwaltung Trier-Saarburg eine landesplanerische Stellungnahme
abgegeben, mit dem Ergebnis, da® gegen den Standort der geplanten Wohnbauflachen
keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Es kann also die grundsiitzliche Vereinbarkeit der Ausweisung der Wohnbauflichen
mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung als gegeben angesshen wer-
den.

Der AufstellungsbeschluR fir den Bebauungsplan erfolgte am 06.11.1995, zuletzt geandert
durch Beschlull vom 08.10.1996 durch den Ortsgemeinderat Longuich. Der Aufstellungsbe-
schiufd beriicksichtigt die Vorgaben aus der landesplanerischen Stellungnahme,

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigefligten Karte zu entnehmen.

(1.2 Gebietsabgrenzung T

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Longuich

Flur 3, Flurst.-Nr.

28/1, 29/2 (Wag), 30-43, 45-48, 47 (Weg), 48-50, 52-69, 71-74. 76-77 78/1, 78/2, 80 (Weg),
93 (tiw.), 94/2, 95/2 $5/3, 96-105 109 (StralRe tlw.), 217, 2181, 218-223, 22411, 224/2
224/3 (Weg), 225 (Kirchenweg tiw.), 226-241 242/1, 242/2, 242/3 (Cerisierstr. tiw.), 243,
278, 293/4 (tlw.), 293/8. 293/9 (L145, Triererstr. thw)

sowie

Flur 4, Flurst.-Nr.

4 (Weg)

Die genaue Abgrenzung ist der Kartendarstellung M 1:1000 zu entnehmen.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundiage sind:

* die gesetzliche Hochwassergrenze der Mosel einschl. der Linie des 200-jahrlichen Ereig-
nisses

* Landespflegerischer Planungsbeitrag, sowie die im Zusammenhang mit der Abstimmung
der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse.

» Entwéasserungstechn. Vorkonzept (Ing.-Blro Bambach + Gatzen Trier).

* Landesplanerische Stellungnahme der Kreisverwaltung Trier v. 11.01.1994.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzelnen Natur-
raumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im landespflegeri-
schen Planungsbeitrag dargelegt.



3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF |

3.1

Stidtebauliche Zielvorgaben :’

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Ausweisung von Flachen fur ,Allgemeines Wohnen” (WA), ,Dorfgebiet* (MD) und ,Misch-
gebiet" (MI) '

Beriicksichtigung der Hochwassergrenzen der Mosel

Innerhalb der 200-jghrlichen Hochwassergrenze (naturlicher Retentionsraum) werden
keine bebaubaren Flachen ausgewiesen.

Berticksichtigung ékologischer Vorgaben

Zwischen der Gemeinde Longuich und dem Ortsteil Kirsch wird von der L 145 (Trierer
Stralte) bis zu den Grundstlicksgrenzen der bestehenden Bebauung am Kirchenweg eine
Griinzésur (ca, 35 - 40 m) in Form einer 6ffentlichen Grunflache ausgewiesen,

Durch die Herausnahme der Bebauungsmaoglichkeiten innerhalb der 200-jahrlichen
Hochwassergrenze sowie Ausweisung eines Standortes fir ein Hotel in Kombination mit
einem Grundversorgungsbetrieb sowie Ausweisung einer Grlnzone wird dis Netto-
Wohnbauflache auf ca. 4,5 ha reduziert. _

Im Bereich der neu auszuweisenden Wohnbauflachen ist die Anzahl dar Wohneinheiten
auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zu beschranken.

Begrenzung der Abflulmenge von Oberflachenwasser sowie Festsetzungen in Bezug auf
die Ableitung von Niederschlagswasser.

Bildung von Bauabschnitten



3.2 Topographische Situation

Bei dem Uberplanten Gelande handelt es sich um eine relativ ebene Flache. Die exakte Ge-
landesituation wurde durch ein értliches Aufman festgestellt. Die entsprechenden Héhenlini-
en sind in den Plan eingearbeitet. S

Die im Plan festgesetzte Hohenlage der Geb&ude wurde auf die wasserwirtschaftlichen An-
forderungen abgestellt,

@ Nutzungseinschrinkung ' ' j
Hochwasserschutz

Gem. Schreiben des StAWA v. 24.07.1996 soll fur das geplante Baugebiet die kunftige
Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Mosel| Berticksichtigung finden. Dieser Bereich
darf fur eine Bebauung nicht vorgesehen werden. Seitens des StAWA wird empfohlen, den
Bereich des 200-jahrlichen Hochwassers von Bebauung freizuhalten. Zumindest solite die
Grenze nachrichtlich in den B-Plan tibernommen werden.

Der Gemeinderat hat hierzu in der Sitzung am 06.02.2001 beschlossen, daR innerhalb des
naturlichen Rstentionsraum der Mosel (200-jahrliche Hochwassergrenze) keine bebaubaren
Flachen ausgewiesen werden.

Bezlglich einer méglichen Gefahrdung durch Hochwasser wird ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommsan, dal der Bereich unterhalb der MoselbahnstralRe nicht hochwas-
serfrei ist und eine hochwasserkompatible Bauweise (z.B. Mobile Anlagen zum VerschlieRan
von Fenstern und Turen, Heizdllagerung, Abwasserschieber) empfohlen wird.

Weitere Hochwasser bedingten Einschrankungen betreffen die Dauerkleingérten im Bereich
des Moselvorlandes.

Darliber hinaus sind die sich aus den landespflegerischen Zielvorstellungen ‘ergebenden
Vorgaben zu berlicksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderungen an
Landschaftshild, Bodenschutz, VWasserhaushalt, Wohnqualitéat, Arten und Biotopschutz so-
wie Klima.

Larmvorsorge

Zur Ermittlung der Gerduschbelastung durch StraRenverkehr im Plangebiet, wurde ein
schalltechn. Gutachten durch das Biro ,|SU-Ramstein® im Juni 1998 sowie Erganzung April
2001, erstellt. Gegenstand der Untersuchung war die Ermittiung und Beurteilung der auf die
geplanten schutzwiirdigen Nutzungen (MI, MD und WA) einwirkenden Verkehrsgeriusche
durch die StraRe A 1/ A 48 (einschl. den Ubergangsbégen zur A 602 im Moseltaldreieck), B
53 und L 145 sowie die Ableitung von Schallschutzmalnahmen zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Als zweite Fra-
gestellung war untersucht worden, ob durch den im Bebauungsplan vorgesehenen Umbal
des Knotenpunktes L 145 / Kapellenstralke / Cerisierstrafte zu einem Kreisverkehrsplatz an

der vorhandenen Wohnbebauung ein Anspruch auf Larmvorsorge nach der 16, BImSchV
begriindet wird.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dall in Teilbereichen des Plangebistes Schall-
schutzmalinahmen erforderlich werden. Die betroffenen Bereiche sind im Bebauungsplan
gekennzeichnet und entsprechend folgende Festsetzungen getroffen:



Im ,Larmpegelbereich Il und IV sind fur Aufenthaltsraume passive MaBnahmen zum
Schutz gegen AuRenlarm gemall DIN 4109 Schallschutz im Hochbau -Anforderungen und
Nachweise vom November 1989- zu treffen.

Die erforderlichen LuftschallddmmmaRe der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei
Wohnungen mit Ausnahmen von Kachen, Badern und Hausarbeitsraumen — ergeben sich
auf der Grundlage der Larmpegelbereiche geman DIN 4109 Tabelle 8 ff. Die AuRenbauteile

sind so auszufilhren, daR sie mindestens folgende resultierende bewerte Schallddmmmane
(erf. R', res) aufweisen.

ﬂj Raumarten J

Larmpegel- | Bettenrdume in Aufenthaltsraume in | Biirordume und &hn-
bereich Krankenanstalten Wohnungen, Uber- liches
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstat-

ten, Unterrichtsrau-
me und dhnliches
erf. R =< des AuRenbauteils in dB

Il 40 35 30

IV 45 40 35
An Aullenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund
derin den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenraumpeaqe! leisist, werden keine Anforderunaen gestellt,

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1889, Tabelle 8: &niords-
rungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen.)

Zur Gawanrleistung gesundsr Wohnverhaltnisse wird im gesamten Geltungsbereich fir zum
Schlafen genutzte Raume der Einbau schallgedampften Liftungseinrichtungen festgesetzt.
Die Luftungseinrichtungen mussen den Anferderungen gemaR DIN 4109 Kapite! 54 ent-
sprechen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Mallnahmen zugelassen werden, sowait nach-
gewiesen wird. dal geringere MaRnahmen ausreichen.

L&t‘. Nutzungsverteilung

. aligemeines Wohngebiet

. Mischgebiet

. Dorfgebiet _

offentliche Griinflichen zur Anlage von Aufenthaltsbereichen, FuR- und
Radwegen, Fldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sowie Flichen
fiir die Wasserwirtschaft

£ O PO 2

Allgemeine Aussagen

Die Bedarfsfrage sowie die Griinde fur die Gliederung des Planbereiches in unterschiedliche
Nutzungszonen sind in Kapitel 1.1 erlautert und als Ergebnis einer abwigenden politischen
Meinungsbildung als Vorgaben fur den stadtebaulichen Entwurf zu betrachten.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. BauNVO fir die einzelnen Teilgebiste wurden
bewufdt eingeschrankt bzw. nur als Ausnahmeregelung in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen. Die getroffenen Festsetzungen sind das Ergebnis intensiver Beratungen im

Gemeinderat und geben eine bewufte Gliederung des Gesamtgebietes nach Nutzungsarten
wieder. L



Bei der Verteilung der kinftigen Bauflachen war von entscheidender Bedeutung die Frage
der raumlichen Trennung der beiden Ortsteile Longuich und Kirsch sowie einer ,Pufferzone"
zum Friedhof bzw. zu den Tennisplatzen. Mit einem Heranriicken der Bebauung waren Ein-
schrankungen im Spielbetrieb sowie erhebliche Auflagen fir die Bebauung verbunden.
Anhand mehrerer Alternativiiberlegungen wurde die Lage der Ubergangszonen diskutiert,
wobei eine verstarkte Ausbildung des historischen Ortsrandes von Kirsch als L"Jbergangsbe-
reich anzusehen ist. :

Zur Begrenzung des Gebdudevolumens werden folgende Regelungen getroffen:

* Grundflachenzahl und Gescholflachenzahl (vergl. Nutzungsschablone)

* Sockelhdhe durch Festlegung der FuRbodenhshe iiber NN (vergl. Festsetzung A2.7.1).
* Dachneigung, First- und Traufhéhe (vergl, Festsetzung A) 2.7 und B) 1.1).

Zur Gliederung der kinftigen Bauflachen werden umfangreiche private Grunflachen in Form
von Gartenland als Auflockerung verbindlich vorgegeben,

I'LZu 1) allgemeines Wohngebiet j

Im Bereich des allgemeainen Wohngebietes (Ziff. 1) ist ausschlieRlich die Errichtung freiste-
hender Einfamilienhausern vorgesehen, Analog der vorhandenen Bebauung sollten 2- ge-
schossige Gebaude errichtet werdan kdnnen.

Im Sinne einer anzustrebenden Wohnruhe wird die zulassige Nutzung eingeschrankt. Als
sinnvolle Nutzung kommt das Wohnen sowie Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauN-
VO in Betracht. Durch Festsetzung wird daher als ausschlieRliche Nutzungsart zugelassen:

+ Wohngebaude
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVvO unzulassig.

Die vorgeschlagene GrundstlcksgroRe betragt hierbei i, d. R. ca. 650 m?. In den Randzonan
sind den Grundstlicken teilweise Gartenflachen in einer Tiefe von ca. 10,0 m als private
Grinflache zugeordnet. Diese Flachen dienen als Ubergang und Puffer zwischen den
Wohnbauflachen und den éffentlichen Grunflachen, '

Zur Begrenzung des ruhenden und flieBenden Verkerhrs wird die zuldssige Anzah! dar
Wohneinheiten auf maximal 2 je Wohngebaude begrenzt.

In Bezug auf Nebengebaude wird auf spezielle Festsetzungen verzichtet. Die Maglichkeiten
zur Errichtung von Nebenanlagen ist im Rahmen der LBauO zulassig. Ansonsten besteht
Bestandsschutz. Folgende Regelung wird aufgenommen:

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und {2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen, Terrassen etc.)
sowie Stellplatze und Garagen kénnen, bis zur Linie des 200-jahrigen Hochwasser, auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zu-
fahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht Ubersteigen. (§ 9(1)4 BauGB

Weitere Einschrankungen bestehen in Bezug auf mégliche Gelandeverandesrungen Im Be-
reich zwischen Mosel und der Hochwasserlinie HW 200", Hier sind Aufschittungen unzu-
lassig.

Ein besonderes Thema ist die Frage der Larmvorsorge. Dieser Aspekt ist in Kapitel ,Nut-
zungseinschrankungen" abgehandelt. ‘



LZu 2) Dorfgebiet

Bei den als ,Dorfgebiet" ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um Hof nahe derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen zweier Weinbaubetriebe.

Mittel- bis langfristig sollen diese Flachen baulich genutzt werden, wobeli dies groRtenteils als
Erweiterung bzw. Erganzung der landwirtschaftlichen Betriebe dienen wird. In einem Fall
liegt eine konkrete Bebauungsabsicht vor.

| Zu 3) Mischgebiet

Das Mischgebiet ist gegliedert in die Bereiche Ziff. 3, 4 und Ziff. 4.1

Die in den jeweiligen Bereichen zulassige Nutzung reagiert auf Erfordernisse des Umfeldes
bzw. ist das Ergebnis einer bewulten stadtebaulichen Steuerung. Die Mischgebietsflache
dient als Puffer zum geplanten Wohngebiet (WA).

Aufgrund der rdumiichen Nahe zur L 145 sind einschrénkende Festsetzungen bezuglich der
Wohnnutzung erforderlich. (Siehe Ausflihrungen ,Larm*) Innerhalb des ,Mischgebietes* wird
die Wohnnutzung aufgrund der Vorgaben aus der larmtechnischen Untersuchung nur in
dem mit Ziffer 3 gekennzeichneten Berelch zugelassen,

Die Bereiche 4 und 4.1 dienen ausschlieRlich zur Bedarfsdeckung gewerblicher Nutzungen
Insbesondere der Bereich Ziffer 4.1 ist in erster Linie zur Errichtung eines Hotelbetriebes,
sowie von Einzelhandelsbetrieben die der Grundversorgung dienen, ausgewiesen. Im Fla-
chennutzungsplan ist dieser Beréich in Verbindung mit den nebenliegenden Flachen als
Sondergebiet deklariert. Mit der jetzt getroffenen Gliederung des Mischgebietes wird die
gleiche Zielrichtung verfolgt.

Der Bereich des Mischgebietes wird in Anwendung des § 1 Abs. 5 iV.m. § 1 Abs. 9
BauNVO in folgende Nutzungen sowie Betriebsarten gegliedert:

Bereich Ziff. 3 ,,Mischgebiet* (M1} gem. § 6(2)1, 2 und 5 BauNVvO

¢« Wohngebaude

» Geschafts- und Biirogebaude

> Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulsssig.

Bereich Ziff. 4 ,Mischgebiet* (MI) gem. § 6(2)2 bis 5 BauNVO

* Geschafts- und Blirogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

* sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen far Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. ’

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bereich Ziff. 4.1 ,Mischgebiet" (MI) gem. §6i.V.m. § 1(4) und § 1(9) BauNVvQO

mit der Zweckbestimmung .Beherbergungsgewerbe und Einzelhandelsbetriebe der Grund-
versorgung”. Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Fur diesen Bereich ist eine max. 3-geschossige Bauweise vorgesehen. '
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Zu 4) offentliche Griinflichen zur Anlage von Aufenthaltsbereichen, FuR- und |
Radwegen, Flichen fiir Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen sowie was-
serwirtschaftlichen MaBnahmen.

Die aus planerischer Sicht vérzusehenden Grinzlge dienen als:

o Pufferzone

. Entsiegelung, Verbesserung des Boden- und Wasserhaushaltes
* Verbesserung des Kleinklimas
* Ausbau einer attraktiven FuR-, Radwegeverbindung

Wesentliches Element der kunftigen ErschlieBung der Gesamtanlage ist ein in eine dffentli-
che Grlnflache eingebundener 6ffentlicher Fulweg zwischen den Ortsteilen Longuich und
Kirsch. Hierbei entsteht eine, vom Ubrigen Strallennetz unabhangige fuRlaufige Verbindung
zwischen dem Moselrandweg und der Triererstrale bzw. dem Ortsteil Kirsch sowie der be-
stehenden Bebauung Longuich. Der hierbei entstehende Grinzug in Verbindung mit an-
grenzenden privaten Grinflachen (Gartenland) sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen
Ubernimmt hierbei die Funktion einer raumlichen Trennung der beiden Ortsteile.

Die angesprochene Thematik ware bereits Gegenstand der Beratung in der Sitzung des OG
Rates v, 15.07,1998,

Der Rat hat sich in dieser Sitzung sehr intensiv mit dieser Thematik befalt. Der geplante
Spielplatz in Friedhofsnahe dient als Spielraum fur raumgreifende Bewegung und Abentey-—-
erraum fur die Gruppe der etwa 6-12Jahrigen wahrend des Tages. Solite dieser Raum in
den Abendstunden von heranwachsenden Jugendlichen als Treffpunkt genutzt werden, er-
geben sich keine erkennbaren Konflikte.

Der B-Plan sight einen Kleinkinderspielplatz (Eltern-Kind-Spielraum 0-6 Jahre) im Neubau-
gabiet in Richtung Kirsch zusitzlich zum Spielplatz in Friedhofsnahe vor, Aufgrund zu er-
wartender Nachbarschaftskonflikte ist die Anlage eines Kinderspielplatzes fur altere Kinder
mitten in einem Waohngebiet nicht zu empfehlen.

Im gesstzlichen Uberschwemmungsgebiet sind alle abfluibehindernden Nutzungen (dicnte
Pfianzungen, Obstanlagen, Hitten etc.) unzuldssig. Der Bebauungsplan bietet als Méglich-
keit zur Nutzung der derzait z.T hochwasserunvertrdglich genutzten Grundstiicke 63-67
eine private Kleingartenanlage auf den geneigten Grundstiicksteilen an: der landespflegeri-
sche Ausgleich erfolgt durch Anlage einer flachen Mulde im regelmanig Uberschwemmter,
flachen Moselvorland und Aufgabe der Nutzung in diesem Bereich, Der Bebauungsplan ist
ein Angebot zur hochwasservertréglichen Nutzung in diesem Bereich. Die MaRnahmen sind
aneinander gekoppelt, ihre Umsetzung erfolgt nur bei entsprechendem Interesse der Anlie-
ger durch diese selbst,

lﬁ'aichen fir Versorgungsanlagen

Die zur Erschlielung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die 8ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 7,00 m ist hier ausreichend Raum Die
Aufteilung ist dem kiinftigen Projektentwurf vorbehalten. .

Es werden keine besonderen Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewiesen. Diesa
Anlagen werden als grundsatzlich genehmigungsfahig festgesetzt. ‘
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Eﬁchen flir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Erforderliche Fldchen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurden in das Plangebiet ein-
geschlossen (vergl. hierzu landespflegerischen Planungsbeitrag).

LFIéchen flir die Wasserwirtschaft

Den getroffenen Ausweisungen liegt ein wasserwirtschaftliches Vorkonzept des Ing -Biiros
Bambach - Gatzen und Partner Trier zugrunde, welches im Auftrag der VG-Werke erstellt
und vorab mit dem StAWA abgestimmt wurde.

Die Flachen K1 dienen dem Ruickhalt des Niederschlagswassers der Stralen und des Uber-
schussigen Niederschlagswassers aus den Baugrundstiicken. Die |laut Textfestsetzung D) 4
vorgesehenen Durchldsse zur Mosel werden so ausgebildet, dall das Niederschlagswzasser
nicht unmittelbar abflielen kann, sondermn zurtckgehalten wird und versickert / verdunstet
Die Gestaltung erfolgt in Zusarnmenhang mit der Ausflhrungsplanung.

Die Detailuntersuchung hierzu erfolgti.V.m. der Entwurfsplanung.

Im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet sind alle abflulbehindernden Nutzungen (dichte
Pflanzungen, Obstanlagen, Hutten etc.) unzulassig. Der Bebauungsplan bietet als Méglich-
keit zur Nutzung der derzeit z.T. hochwasserunvertrégiich genutzten Grundstiicke 63-67
eine private Kleingartenanlage ‘auf den geneigten Grundstiicksteilen an: der landespfiegari-
sche Ausgleich erfoigt durch Anlage einer flachen Mulde im regelmagig Uberschwemmten,
flachen Moselvorland und Aufgabe der Nutzung in diesem Bereich. Der Bebauungsgplan ist
ein Angebot zur hochwasservertraglichen Nutzung in diesem Bereich. Dis Malnahmean sind
aneinander gekoppelt, ihre Umsetzung erfolgt nur bej entsprechendem Interesse der Anlia-
ger durch diese selbst.

(35 ErschlieRung |

Die Erschliefung ist weitestgehend durch das vorhandene Strallen- und Wegenetz vorgs-
pragt. Als HaupterschlieRungsspange — mit Sammelstraenfunktion — ist die Kapellensirais
sowie die sog. ,Panzerstrale” anzusehen.

Folgende besishends StralBenverbindungen wurden in die Kunftige ErschlieBungskonzeption
eingebunden:

— Kapellenstrale sowie deren Weiterfuhrung in Form der sog. "Pahzerstrale"
— Kirchenweg

Ergénzende ErschlieBungsanlagen sind als verkehrsberuhigte WohnstraRen vorgesehen.
Auf die Ausweisung eigenstandiger Gehwegbereiche entlang der Erschlieﬁungsspangen
wird im B-Plan verzichtet, StichstralRen erhalten eine fiir Malifahrzeuge befahrbare. platzartig
ausgebildete Wendeplatte. Die Flachenaufteilung der Verkehrsflachen obliegt dem spateren
Projektentwurf. -

Zur Erlangung von Baurecht fur die Herstellung des Kreisverkehrsplatzes im Zuge der L 145
wird der Bauentwurf in den Bebauungsplan aufgenommen, Die Inhalte des Bauentwurfes
werden Bestandteil des Bebauungsplanes. (vergl. Festsetzung H 3)

Ein weiteres, wesentliches Element der klnftigen ErschlieRung der Gesamtanlage sind 6f-
fentliche FuBwege zwischen den einzelnen Bauabschnitten. Hierbei entsteht eine, vom Ubri-
gen Strafllennetz unabhéngige. fuBlaufige Verbindung zwischen dem Moselrandweg und der
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Triererstralle bzw. dem Ortsteil Kirsch sowie der bestehenden Bebauung Longuich. Zum
angrenzenden Baugebiet sowie der freien Landschaft erfolgt eine Verknlpfung mittels FuR-
wegen. Teilweise sind die Fuwege in &ffentlichen Grunflachen integriert und im Plan nicht
dargestellt.

LIT.G Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen j

Es werden formale Beziige zum bestehenden Baugebiet angestrebt. Zur Erreichung dieser
stadtebaulichen Zielvorgaben sind besondere Regelungen in Form von textlichen Festset-
zungen erforderlich.

Nutzungsverteilung

Entspr. den stadtebaulichen Zielvorgaben ist, mit Ausnahme des Dorf- und Mischgebietes,
innerhalb des Plangebietes Uberwiegend die Errichtung von Einfamilienhausern vorgesehen

Soweit es sich um Baufldchen handelt, sind Art und MaR der zuldssigen baulichen Nutzung
geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen
hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten der Ausnutzung der
Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke.

AuRere Gestaltung

Bauhdhenbeschrénkung, Dachlandschaft

Zur Sicherung der Umsetzung des dem Entwurf zugrundeliegenden stadtebaulichen Ord-
nungsprinzips sind durch textliche Festsetzungen Regelungen getroffen, welche die kunfti-
gen Baumassen der einzelnen Gebiude eindeutig regeln.

Die Begrindung der Festsetzungen von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB, von Pflanzpflichten und -geboten
gem. § 9(1)25 BauGB, sowie von Offentlichen Grunflachen gem. § 9(1)15 BauGB ist der
Maflnahmentabelle in Teil 2 der Begrtndung (landespflegerischer Planungsbeitrag) zu ent-
nehmen.

Ziffer |Rechts- Begriindung
grundlage

A Generell gilt § 9(1) BauGB

A1 § 9(1)1 BauGB Ergibt sich aus § 1(1) BauGB,
LV.m. § 1(3)
BauNVO

A1.1 § 1(5) BauNVO Das Baugebiet soll der angrenzenden Ortsstruktur angepalit
. werden und die Wohnnutzung soll Uberwiegen.
A1.2 §1(4)Nr. 1u. § Betroffene Flurstiicke befinden sich im Eigentum landwirt-

1(5) BauNVvO schaftlicher Betriebe. Es sind besondere Belange zu bertck-
sichtigen.

A1.3 §1(4)Nr. 1u. § Das aufgrund des absehbaren Bedarfs ausgewiesene Misch-

Al4 1(5) BauNVvO gebiet soll in erster Linie zur Ansiedlung von Handwerksbe-

A1.5 trieben,  Einzelhandelsnutzungen, Beherbergungsgewerbe

0.8. Betriebsstrukturen vorgehalten werden.

A2.1 § 9(1)3 BauGB Diese Festsetzung dient der Erhaltung des Gebietscharakters
LA2:2 § 20(3) BauNVO | sowie der Begrenzung der Gebaudevolumen.
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A2.3

§ 9(1)6 BauGB
LV.m. § 1(5) u.
§ 15(1) BauNVvO

Zur Vermeidung von ungewollter und unkontrollierbarer Ver-
dichtung wurde die Anzahl der Wohneinheiten je Wohnge-
baude eingeschrankt. Diese Festsetzung hat nachbarscht-
zenden Charakter. Um dennoch eine gewisse Flexibilitat zy
bewahren, werden in Teilbereichen mehr Wohneinheiten zu-
gelassen.

A2.4 § 14(1) BauNVO |Eine Vqumenbegrenzung Ist nicht erforderlich, da durch
§ 9(1)4 BauGB Festsetzung der Grundflachenzahl eine ausreichende Rege-
lung gegeben ist.
Im Bereich 200-jahrigen Hochwasser ist eine Nutzung auszu-
schliellen.
A2.5 § 86(1)1 LBauO Die Gebaudestellung ist Teil des stddtebaulichen Org-
§ 9(1)2 BauGB nungsprinzips. '
A2.6 § 18(1) BauNVO [Diese Festsetzung st Voraussetzung zur Einhaltung einer
A2.6.1 max. zul. Gebdudehshe sowie des Bauvolumens im Hinblick
auf den angestrebten Gebietscharakter :
A3 Dient einer exakten Bestimmung Uberbaubarer Flachen.
Ad § 22(4) BauNvVO | Fur die geplante Errichtung eines Lebensmittelmarktes sowie

eines Hotels sind abweichende Gebadudelangen und Gebauy-
dehohen zu erwarten.

B Generell gilt § 9(4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO

B1.1 1§ 88 LBauO Das geneigte Dach bildet innerhalb der Gemarkung die vor-
herrschende Bauform und prégt die bestehende Dachland-
schaft.

B1.2 § 88 LBauO Die Sonderbauformen des geplanten Lebensmittelmarktes
sowie des Hotels erfordern eine vom Ubrigen Baugebiet ab-
weichende Dachform

B1.5 § 5(2) i.V.m. Das Baugebiet bildet dje Erganzung des bestehenden Bau-

§ 88(1)1 LBauO gebietes, in dem die vorhandene Ausflhrung von Wand- und
Dachflachen das Ortsbild pragen.
Die unmittelbare Nahe fihrt zu einer ZusammenfUhrung von
bestehenden und neuen Gebietsteilen und erfordert hier eine
gestalterische Abstimmung.

B1.4 § 88(1)1 LBauO Die gewahiten Materialien sind der umgebenden Bebauung

B1.7 1.V.m. § 5 LBauO angepaldt.

B1.6 Dient einer VergréRerung des sLichtraumprofils* 6ffentlicher
Verkehrsfldchen.

B2.1 §5iV.m. Die besonderen gestalterischen Anforderungen an das Orts-

§ 52 LBauO bild einer fremdenverkehrsorientierten Weinbaugemeinde
erfordern eine Zuriickhaltung bei der Anordnung von Werbe-
anlagen.

B2.2 Die Festsetzung soll die, mit einer Mischgebietsnutzung un-
vermeidlichen Lagerflichen besser in das Ortsbild einfliigen.

C1-2 Siehe landespflegerischer Planungsbeitrag.

D1-5

E1-5

F1-2

G1 Festsetzungen resultieren aus der Larmtechn. Untersuchung

H Die Festsetzung dient der Baurechtsbeschaffung far den

l Kreisverkehrsplatz.-
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4.0 VER- UND ENTSORGUNG |

|i1 Schmutz- und Niederschlagswasser j

Fur die Entsorgung wurde im Auftrag der VG Werke Schweich durch das Ing.-Blro Bam-
bach - Gatzen und Partner Trier ein Vorprojekt erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Vorunter-
suchung wurden im Vorfeld mit dem StAWA abgestimmt und in den Bebauungsplanentwurf
Ubernommen.

Die Wasserwirtschaftliche Konzeption sieht vor, die Schmutzwassererfassung und die Ober-
flachenentwasserung in voneinander getrennten Anlagen vorzunehmen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Baugebiet erhalt ein ¢ffentliches Schmutzwasserentsorgungssystem. Die Schmutzwas-
sererfassung und —ableitung erfoigt Uber ein neu herzustellendes Rohrleitungsystems. Der
Anschlul der neuen Leitungen erfolgt zum einen an das vorhandene Mischwassersystem in
der Kapellenstralle und andererseits an den bestehenden Transporthauptsammier im Mo-
selvorland.

Die Schmutzwasserleitungen liegen innerhalb der éffentlichen Strafen und Wege, wobei die
Geféllerichtungen durch die Topografie vorgegeben sind.

Die Tiefenlage der Leitungen wird zwischen 1,80 und 2,50 m liegen. Eine Entwasserung der
Keller im freien Gefalle ist grundsatzlich nicht vorgesehen, kann jedoch in einzelnen Fallen
realisierbar sein.

Oberflachenentwasserung

Das in den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemaR den aktuellen wasser-
wirtschaftlichen Grundsatzen am Anfallort zurlickzuhalten. Innerhalb der Grundstiicke im
Bereich des allgemeinen Wohngebietes und in einem Teilbereich des Mischgebietes (Be-
reich Kirchenweg) werden unbefestigte Mulden angeordnet, die ein spezifisches Volumen
von 50 I/m? befestigter Grundsttcksflache erhalten. Die Mulden dienen zur Ruckhaltung, die
maximale Wassertiefe bei gefullter Mulde darf die 30 cm nicht Uberschreiten. Die Mulden
erhalten einen NotUberlauf, Uiber den das nicht zurlickhaltende Wasser abgeleitet wird.

Innerhalb der Grundstticke im Bereich der L 145 (Trierer Strafle) werden Rickhaltemulden
nicht zwingend vorgeschrieben, da in diesen Grundstiicken eine Uberwiegend gewerbliche
Nutzung erfolgen soll. Das aus diesem Bereich abzuleitende Oberflachenwasser wird inner-
halb der zentralen Mulden Moselvorland zurlickgehalten, wobei auch hier ein Speicherraum
von 50 I/m? befestigter Flache zu schaffen ist.

Sowohl die Ableitung aus den Bereich L 145 als auch die Ableitung der Notuberlaufe erfoigt
Uber ein &ffentliches Ableitungssystem, das aus Muldengraben und auch aus Rohrleitungen
besteht. GeméalR der Topografie erfolgt die Ableitung in Richtung Mosel,

Im Moselvorland werden zentrale Ruckhaltemulden angeordnet, die auch zur Speicherung

des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen demensioniert werden. Hierbsi wird auch das
spezifische Volumen von 50 I/m® zugrunde gelegt.
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GemanR den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird davon ausgegangen, daR
die Verkehrsfladchen im Grundstucksbereich mit wasserdurchigssigen Materialien gestaltet
werden, so daf hierfur kein wasserwirtschatftlicher Ausgleich erforderlich wird. Gleiches gilt
fOr die FuRwege im &ffentlichen Bereich.

Die vorgenannten offentlichen Entwésserungseinrichtungen sind hinsichtlich ihrer Lei-
stungsfahigkeit begrenzt, der Grundstlckseigentimer kann keinen Anspruch auf schadlose
Ableitung jeglichen Niederschlagsereignisses ableiten.

4.2 Wasserversorgung j

Der ErschlieBungsbereich erhalt ein neues Wasserversorgungsnetz, das an 4 Stellen an das
bereits bestehende Wasserversorgungssystem der Ortslage Longuich bzw. Kirsch an-
schlielit. Die Leitungen liegen innerhalb der éffentlichen StraRen und Wege. Durch den
Mehrfachanschlufl wird eine entsprechende Versorgungssicherheit der neuen Bebauung
erreicht.

Die Tiefenlage der neuen Leitungen orientiert sich an einer Uberdeckung von ca. 1,50 m.

1[4.3 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch AnschluR an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustel-
len. Néhere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

15.(_) EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN |

L
Das Uberplante Gebiet hat eine Grofe von rd. 17,0 ha. Hiervon entfallen auf die vorh. \Wa-
geflachen rd. 1,4 ha. Die Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen betrdgt rd. 2.8 ha.

Das Uberplante Gebiet befindet sich (iberwiegend in Privatbesitz. Aufgrund der Vielzahl| der
Beteiligten sind einvernehmliche Losungen auf privatrechtlicher Basis zur Realisierung des
Bebauungsplanes erfahrungsgemal nicht zu erzielen. Deshalb soll die Neuordnung im
Rahmen einer Umlegung gemal §§ 45 ff. BauGR erfolgen, wobei die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, sowie die Fidchen der Landwirtschaft nicht in das Umlegungsverfah-
ren einbezogen werden sollen. Einzelheiten bleiben dem Umlegungsbeschlu® gemafl § 47
BauGB vorbehalten.

Die Herstellung und Fertigstellungspflege der 6ffentlichen Griinflachen sowie der Flachen K1
(Flurst. 29/1 und 30) sind gemaR § 9(1a)Satz 2 auf der Grundlage des Versiegelungsanteils
Zu 73% allen neu bebaubaren Grundstlicken zugeordnet.

Die Mafinahmen werden gem. § 135 a Abs. 2 BauGB, sowait erforderlich, durch die Ge-
meinde durchgefuhrt. Die Kosten hierflr, einschlieRlich derjenigen fiir den erforderlichien
Grunderwerb werden im Rahmen einer noch zu erlassenden Ortssatzung erhoben

Die Gemeinde Longuich bemht sich um den Erwerb der im Privateigentum stehenden Fl&-
chen.
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Dem Wohnbedarf entspr. verfolgt die Ortsgemeinde das Ziel, dem Grundsticksmarkt még-
lichst viele Bauplatze kurzfristig verfugbar zu machen. Dies soll z.B. durch folgende MaR-
nahmen erreicht werden.

« eingehende Information der Grundstickseigentimer Uber die Ziele der Ortsgemeinde
(Bauplatze fur Bauwillige)

¢ Grunderwerb zu angemessenen, marktorientierten Bedingungen (Verkehrswert)

= Ausschépfung der gesetzlichen Vorkaufsrechte

» Nutzung aller freiwilligen und gesetzlichen Méglichkeiten zur Mobilisierung des Baulandes
in der Umlegung.

6.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Longuich hat den Aufstellungsbeschluft gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
30.05.1996 gefalit. Die Trdger offentlicher Belange und die Birger wurden gem. § 4(1)
BauGB 1997 bzw. gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.01.1996 und am 23.06.1997 beteiligt. Aus
dem vg. Beteiligungsverfahren ergabén sich Grinde, das bisher entwickelte stddtebauliche
Konzept grundlegend zu éndern.

Die Entwurfsbeschluf’fassung und Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat der Gemeinderat
am 15.07.1998 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Zwischen den Oristeilen” hat mit der dazugehdrenden
Begrindung gemé&f § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom-14.09.1998 bis 14.10.1998 6&ffentlich
ausgelegen.

Folgende / Stellen / Privatpersonen haben planungsrelevante Anregungen abgegeben:
Planungsgemeinschaft Region Trier

Kreisverwaltung Trier-Saarburg

Andrea + Carl-Stefan Schmitz, In der Botacht 5, Longuich

Roland Wortmann, Kapellenstr: 1; Longuich

RA Stegmann in Vertr. fur Albert Gohien

Franz Schiéder, Maximinerhof 2, Longuich

Rosemarie Reis-Kilzer, Bahnhofstr. 4, Longuich

Karl-Heinz Bach, In der Botacht 8, Longuich

Alfons und Monika Thul, Kirchenweg 27, Longuich

©ONDOTE N =

Aufgrund der im o.g. Offenlagaverfahren vorgebrachten Anregungen hat der Gemeinderat
am 06. Febr. 2001 die Entwurfséanderung / -ergénzung beschlossen.

Die wesentlichen Anderungen / Erganzungen beziehen sich auf:

¢ Verzicht jeglicher baulicher Nutzung jenseits der Linie des 200-jahrlichen Ereignisses
- Anregung der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie verschiedener Privatpersonen -
e Reduzierung der Nettowohnbaufiache auf ca. 4,5 ha
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- Anregung der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie der Planungsgemeinschaft Region
Trier -

Granzéasur zur Ortslage Kirch

- Anregungen Anregung der Kreisverwaltung Trier-Saarburg -

Ausweisung eines Mischgebietes zur Aufnahme eines Grundversorgungsbetriebes sowie

eines Hotels unmittelbar angrenzend an die L 145 sowie von kleineren Handwerksbetrie-

ben zur Eigenbedarfsdeckung.

Der Gemeinderat hat am 06. Febr. 2001 beschlessen, zu dem geanderten Entwurf erneut
gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Burger zu beteiligen. Dartiber hinaus sollen die durch die Ande-
rung betroffenen Behédrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erneut beteiligt werden,

’E)weichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen j

Der landespflegerische Beitrag (s. Teil 2 der Begrundung) legt die naturschutzfachlichen
Ziele fur die Entwicklung des Gebietes fest. Diese finden in den wesentlichen Grundziigen
im Bebauungsplan ihren Niederschlag. Beziiglich der Begrindung und Abwagung der Ab-
weichungen von den Landespflegerischen Zielvorstellungen wird auf Teil 2 der Begrindung
verwiesen.

E\bwégung j

Die im Sinne der Abwagung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse
wurden eingshend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erdrtert. Hierzu zshlen insbeson-
dere:

®

landesplanerische Stellungnahme
landespfl. Bestandserfassung
landespfl. Zielvorgaben
wasserwirtschaftl. Vorkonzept
vorgezogene Bulrgerbeteiligung
offentliche Auslegung

Die umfassenden Textfestselzungen wurden vom Ortsgemeinderat nach eingehendar Ab-
wagung der Eingriffe gegeniber den Forderungen der Landepflege, der Wasserwirtscha't
und Ortsbildgestaltung beschlossen. Dabei wurden die Einschrankungen und Auflagen an-
gesichts der Bedeutung einer harmonischen stadtebaulichen Entwicklung sowie der Erhal-
tung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als zumutbar erachtet.

Evil. noch verbleibende Restbeeintrachtigungen sowie sich hieraus ergebende landespflege-
rische Forderungen wurden vom Stadtrat im Rahmen der Abwagung gegentiber den Erfor-
dernissen zum Ausbau in Hinblick auf den Baulandbedarf zurtickgestelit. '

Die Ergebnisse aus der landesplanerischen Stellungnahme sowie dem Verfahren gem.
§ 3(1) (2) und § 4(1) (2) BauGB (1. und 2. Offenlage) sind in die Abwdagung eingeflossen.
Abwagungsrelevant war hier insbesondere die Frage
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1.) Ubergang zwischen Ortslage Kirsch und geplanter Bebauung.

Nach der Denkmaltopographie fur den Landkreis Trier-Saarburg bilden Teile des histori-
schen Ortsteils von Kirsch eine - allerdings nicht formell unter Schutz gestellte ~ Denkmal-
zone, die bis an den 6stlichen Ortsrand reicht. Dies ist dem Ortsgemeinderat bekannt. Er hat
sich in mehreren Sitzungen ausgiebig mit der Frage einer Grinzéasur am Ortsrand von
Kirsch beschaftigt (s. Sitzungsprotokolle).

Der Belang ,Erhaltung der Charakteristik des éstlichen Dorfrandes von Kirch* wurde hierbei
entsprechend seiner Bedeutung in die Abwaégung eingestellt.

Folgende Varianten wurden untersucht und verworfen:

1. ZurGcknehmen des Bebauungsplanes am Ortsrand von Kirsch. In Folge wéren unbe-
plante Bereiche entstanden, die nach § 34 BauGB einer Bebauung zugénglich geworden
waren.

2. Ausweisung von Flachen fur die Landwirtschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB. Als pri-
vilegierte Vorhaben wéren landwirtschaftliche Gebaude auch grolerer Dimensionen még-
lich gewesen mit der Méglichkeit einer spateren Umnutzung zu Wohnzwecken.

3. Ausweisung von Fldchen fur die Landwirtschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB i.V.m.
mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB (die Flachen die von einer Bebau-
ung freizuhalten sind)

4. Ausweisung einer Zasur als 6ffentliche Grunflache. Die Gesamtfliche der vorweg auszu-

scheidenden offentlichen Fidchen hatten kein gesetzliches Umlegungsverfahren zugelas-

sen.

Ausweisung als private Grinflache.

Die Aufrechterhaltung einer allen dienlichen Z&sur auf den Fliachen des Grundsticksei-

gentumers hatte die Sozialpflichtigkeit des Eigentums Uberschritten.

[@)]

In Abwagung aller Méglichkeiten wurde einer definierten Bebauung der Vorrang vor den an-
ceren Moglichkeiten gegeben, auch im Hinblick auf eine Gleichbehandlung mit den anderen
im Bebauungsplan liegenden Flachen in Bezug auf Abzugsflachenbereitstellung und Beteili-
gung an den ErschlieRungskosten.

Mit der getroffenen Entscheidung verbleiben zwischen der westlichen Grenze des Plange-
bietes und dem #&stlichen, historisch gepragten Ortsrand von Kirch noch hofnahe z.T. mit
Obstbdumen bestandene Freiflachen in einer Breite von ca. 30 bis 80 m, die i.S.d. beschrie-
benen schitzenswerten Charakters des 8stlichen Dorfrandes ausreichend breit bemessen
sind.

Auch wenn man davon ausgeht, daR zuklnftig in  Folge der Realisierung des geplanten
Baugebietes fur Teile dieser Freiflachen Baurecht nach § 34 BauGB entstehen wird und
damit moglicherweise die Gefahr einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung im Um-
feld der Denkmalzone erwachsen kénnte, so ist auch unter diesem Blickwinkel die getroffe-
ne Entscheidung als Konfliktbewaltigung anzusehen

auch unter dem Aspekt, dalk der Ortsgemeinde nachgeordnet Steuerungsmaéglichkeiten fur
die ggf. nach § 34 BauGB zuléssigen Baumdglichkeiten gegeben sind.

Die Ortsgemeinde nimmt ihren Entscheidungsspielraum war, zwischen der Denkmalpflege,
Freiraumsicherung und einer an den historischen Kern anknupfenden, die charakteristische
Bau- und Raumstruktur aufgreifende, Bebauung zu entscheiden.

Der BeschluR vom 15.7.98 wurde in der Sitzung des Ortsgemeinderates am 24.09.2001
nochmals bestatigt.
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2.) Dachform

Die Festlegung der Dachneigung muf i.V.m. der Festsetzung B)1.3 (Dachaufbauten) gese-
hen werden. Hiernach ist nur bei eingeschossiger Bauweise die Errichtung von Dachgauben
zulassig. Bei der zulassigen zweigeschossigen Bauweise sind Gauben unerwiinscht und
entspr. ausgeschlossen. Hierdurch soll bei zweigeschossiger Bauweise eine ,ruhige Dach-
landschaft® erreicht werden, die dem historischen Ortsbild entspricht. Ein Ausbau des Dach-
geschosses ist i.V.m. der Festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhe in diesem Fall wirt-
schaftlich nicht sinnvoll und somit nur bedingt zu erwarten.

Eine Mindestdachneigung von 35° wiirde dieser Zielsetzung jedoch entgegen laufen.

Im Ubrigen handelt es sich bei der Planung in erster Linie um eine Erganzung der Neube-
bauung aus den 80er und 70er Jahren und weniger um Arrondierung der historischen Orts-
kerne. In sofern sind gestalterische Anleihen an der historischen Bebauung nur bedingt auf
das geplante Baugebiet anwendbar.

Die gewahlte Festsetzung ist als KompromiR zwischen einer zeitgemalen Architektur mit
geringer Dachneigung (z.B. Niedrigenergiehaus mit Pultdach) und der Bertcksichtigung der
Bebauung in den vorh. Ortskernen anzusehen.

7.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter ermittelt und eingeschétzt,

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrages sowie die An-
forderungen des § 17 LPfIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die taxtlichen
Festsetzungen sowie den als Teil 2 der Begrindung beigefugten landespflegerischen Pla-
nungsbheitrag zum B-Plan.
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8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES T

blau ist bereits gedndert

Art Masse x EP GP netto DM GP brutto DM
(incl. 16%
MWSt.)
Offentl. Verkehrsflache 2.210 m? x 130, - 287.300 333.268
Verk fl. bes. Zweckbestimmung
— Umgestaltung Kirchenweg 970 m*x 70,- 67.900 78.764
— Verk.ber. Ausbau + Parkplatze 2.637 m?x 150, - 395.550 458.838
— FuBwege 2.361 m?2x 100, - 236.100 273.876
Beleuchtung 30 Stek x 3.000,- 90.000 104.400
Bepflanzung
— Offentl. Griinfidchen 225.000 261.000
— Pflanzung von Obsthdumen 10.000 11.600
— Flache K1 220.000 255.200
— Baunebenkosten 67.000 77.720
Schmutzwasser pauschal 999.000 1.158.840
Wasserversorgung pauschal 516.000 598.560
Oberflachenentwésserung pauschal 565.000 655.400
Verfahrenskosten gem. § 78 BauGB 250.000
Summe rd, 4.517.466

{zuzlgl Grunderwerb)

Quellen der Kostenansatze:

— Abwasser-/ Niederschlagswasserentsorgung Ing.-Bliro Bambach + Gatzen Trier
- grlnplanerische Belange: Landschaftsarchitekten Bielefeld & Gillich, Trier.

Die ErschlieBungskosten werden gem. der ErschlieRungsbeitragssatzung der Ortsgemeinde
Longuich aufgeteilt. Danach sind z.Zt. 90% der umlageféhigen ErschlieBungskosten von den
Beitragspflichtigen zu Ubernehmen. Der Eigenanteil der Ortsgemeinde Longuich betragt
demgemall 10%. Fur die Umlage der Aufwendungen der Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men wird eine eigenstandige Satzung erlassen.
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9.0 FLACHENBILANZ

m? (ca.) % (ca.) | m?2(ca.) > %
(ca.)

Gesamtflache 170.871 100,0
Offentliche Verkehrsflache 13.008 7.6
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Wirtschaftswege 2.289 1.3
- FuBwege 2.361 1.4
- Parkplatze 348 0,2 4.998 2,9
Offentliche Grinfiache
- Grunflache g1.284 12,5
- Dauerkleingérten 6.030 3,5 27,264 16.0
Landwirtschaftsflache 16.500 97
Flache (KJ) 16.630 9.8
Private Griinflachen
- Flache 11.370 6,7
- Dauerkleingérten 5.490 3.2
- Grinflache 5810 3.4 22.670 13.3
Flache fur den Gemeinbedarf 3.180 1.9
Bauflachen (Netto)
- Mischgebiet 19.982
- Dorfgebiet 5981
- allgemeine Wohngebiete 40.282 £66.245 23,9

Longuich, den ................ ....2001

22




