TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LA)

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 9 BauNVO
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GemaB § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO werden flir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt und in Anwendung des § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9

BauNVO in folgende Nutzungen sowie Betriebsarten gegliedert. Es sind ausschlieBlich die je-

weils aufgefuhrten Nutzungsarten zulassig.

Bereich Ziff. 1 ,allgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. § 4(2)1 und 3 BauNVO

e Wohngebaude

e Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bereich Ziff. 2 ,,Dorfgebiet” (MD) gem. § 5(2)1, 3, 4, 7 und 8 BauNVO

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnun-
gen und Wohngebaude,

e sonstige Wohngebaude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

e Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen als Aus-

nahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden. Ausnahmen

nach § 5(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bereich Ziff. 3 ,,Mischgebiet” (MIl) gem. § 6(2)1, 2 und 5 BauNVO

e Wohngebaude

e Geschafts- und Birogebaude

e Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bereich Ziff. 4 ,,Mischgebiet” (MIl) gem. § 6(2)2 bis 5 BauNVO

e Geschafts- und Blirogebaude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen flur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bereich Ziff. 4.1 ,,Mischgebiet” (MI) gem. § 6i.V.m. § 1(4) und § 1(9) BauNVO

mit der Zweckbestimmung ,Beherbergungsgewerbe und Einzelhandelsbetriebe der Grundver-

sorgung*

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festgesetz-

ten Hochstwerte. Die ausgewiesenen Werte beziehen sich auf das Grundstiick ohne die im

Plan ausgewiesenen anteiligen privaten Grinflachen. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2

BauNVO sind im Bereich Ziff. 1 und 4.1, unzulassig (gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO).

Bei Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von

Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungs-

wande in Ansatz zu bringen.

Im Bereich Ziffer 1 sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

In den Bereichen Ziffern 2 und 3 sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 4 Wohneinheiten je

Wohngebé&ude zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen, Terrassen

etc.) sowie Stellplatze und Garagen kénnen, bis zur Linie des 200-jahrigen Hochwasser, auch

auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Kellergaragen sind zulassig,

sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht Ubersteigen. (§ 9(1)4 BauGB)

Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebaude

gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den Ubrigen Bereichen ist die Gebaude-

stellung frei wahlbar. Ausnahmen von der festgesetzten Haupffirstrichtung sind gem. § 31(1)

BauGB zulassig, soweit dies aus energetischen Griinden erforderlich wird.



2.6

2.6.1

Festsetzung der Firsth6he und Traufhdhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO:
Die in der Planzeichnung dargestellten maximal zulassigen Trauf-, First- oder Gebaudehdhen
sind als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Von der Festlegung ausgenommen sind Trep-
penh&user, Aufzugsschachte, Schornsteine u.a.

Die Firsthbhe und Traufhdhe wird jeweils gemessen von OKFF EG, die Traufhéhe bis zum
Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut.

Die in der Planzeichnung dargestellten ErdgeschoBfuBbodenhdhen tber NN sind gem. § 18(1)
BauNVO als max. zuldssige Obergrenze festgesetzt. Zwischen angegebenen Extremwerten ist
zu interpolieren.

Dort, wo sich die Baugrenzen mit dem Geb&udebestand grafisch decken, gilt der Bestand als
mabBliche Festlegung.

Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 23(3) BauNVO zul&ssig:

Im Bereich Ziff. 4.1 darf gem. § 22(4) BauNVO innerhalb desselben Grundstiicks eine Baulange
von 50 m Uberschritten werden.

B)

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB
i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO sowie § 9(6) BauGB
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Fiir den gesamten Bebauungsplan-Bereich

Im Bereich Ziff. 1, 2 und 3 sind unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe gem. § 5(2)
LBauO fur den Hauptbaukdérper ausschl. geneigte Dacher von 25° - 45° Dachneigung zulassig.
Im Bereich Ziff. 4 und 4.1 sind flir den Hauptbaukérper Sattel- und Pultdacher von 15° - 45°
Dachneigung zuldssig. Bei Errichtung von Pultdéchern wird als Differenz zwischen Traufhéhe
und OK Dach maximal 3,5 m festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriintem Flachdach
auszufihren.

Geneigte Déacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten* Pfannen (RAL
7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zulassig.
Dariber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB
i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Da-
chern zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur in den Bereichen Ziff. 1, 2 und 3 bei eingeschossiger
Bauweise als Einzelgauben bis max. 2,0 m Breite zuldssig. Der Mindestabstand vom Giebel
(AuBenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf
max. 1/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

Bei Errichtung von Grundstilckseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegeniber der &ffentlichen
Verkehrsflache jeweils ein Mindestabstand von 0,5m einzuhalten.

Grundstiicke im Bereich der L145 sind, mit Ausnahme Betriebs bedingter Zufahrten, vollstandig
einzufrieden.

Als Fassadenmaterial sind zul&ssig:

Putz, Sichtmauerwerk mit heimischem Naturstein, sowie Holzskelettbauweise mit Putzflachen.
Fachwerkh&user und Holzhduser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

Fiir den Bereich des Dorf- und Mischgebietes

Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgebdude bis zu
einer GroBe von max. 5% der Fassadenflache auf einer AuBenseite des Gebaudes, bei Eck-
grundstlicken auf zwei AuBenseiten, gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienst-
leistung zu beschranken. Die Reklame- und Werbeanlagen dirfen an Gebauden nicht Gber der
Traufe hervorragen. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Geriisten und Dachern sind unzu-
lassig.

Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile o. 4. sowie temporare Werbung kann im Wege
der Ausnahme zugelassen werden.

Abfallcontainer 0.4. Anlagen missen gegenuber den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch mind.
2,00 m hohe Wande, Erdwélle und / oder dichte Bepflanzung abgeschirmt werden.

Private und o6ffentliche Grunflachen gem. § 9(1)15 BauGB

1.2

Dauerkleingarten

Bei den dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten sind Aufschuit-
tungen sowie die Errichtung von Z&unen und Lauben nicht zuldssig. Vorhandene Zaune sind zu
beseitigen.

Die Dauerkleingérten erhalten keinen WasseranschluBB. Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zu verwenden.




1.3

Pro 200 m2 Kleingarten ist jeweils ein Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Vorhandene Baume werden angerechnet. Die Pflanzung von
Nadelgehdlzen ist nicht zuléssig.

Spielplatze, Park und sonstige 6ffentliche Grinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind mit Laubgehdlzen zu gliedern und extensiv zu unterhalten.
Sie dienen neben der Erholung und dem Kinderspiel auch der Ruckhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser in Erdmulden. Die Herstellung dieser Anlagen sowie von FuBwegen und
Spielflachen ist zulassig.

D)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

Im Bereich zwischen Mosel und der Hochwasserlinie ,HW 200“ sind Aufschittungen unzulassig.
Fir die Befestigung von Park- und Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, FuBwegen etc. sind
wasserdurchldssige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen u.a.

In den Bereichen Ziff. 1, 2 und 3 ist das anfallende Niederschlagswasser einer ortlichen Versi-
ckerung zuzufihren. Dazu sind auf den Privatgrundstiicken flache, bewachsene Erdmulden 0.3.
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 50 | pro m2 versiegelter Grundflache anzulegen,
in die das Regenwasser eingeleitet wird und tber die belebte Bodenzone versickern kann.
Uberschissiges Niederschlagswasser wird an die 6ffentlichen Ableitungssysteme abgegeben.
Auf den Flachen K1 sind durch Abgrabungen miteinander verbundene nasse Flachen herzustel-
len. Sie sind mit Durchlassen so an die Mosel anzuschlieBen, daB sie bei Hochwasser durch-
stromt werden. Die Flédchen bleiben nach Initialbepflanzung sich selbst Gberlassen und entwi-
ckeln sich zu Auwaldern und Réhrichten oder werden in Teilbereichen ohne Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden freigehalten.

Die mit A gekennzeichneten Flachen sind als Obstwiesen vom Eigentimer auf Dauer zu unter-
halten. Licken sind mit hochstammigen Obstbdumen aufzuflllen. Der Unterwuchs ist mind.
einmal pro Jahr zu méhen.

E)

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und wéhrend der BaumaB-
nahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Abgéangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu er-
génzen.
Die dargestellten Gehdlze (Baume und Straucher) sind mit einer Abweichung von max. 2,0 m
am vorgesehenen Standort zu pflanzen.
Die als private Grunflachen dargestellten Teile der Baugrundstiicke sind mit Baumen zu be-
pflanzen und auf Dauer ohne Diinger- und Pestizideinsatz zu unterhalten.
Fir Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uiberwiegend Laubholzarten zu verwenden,
z.B.
— Baume 1. Ordnung:
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn, (Acer platanoides), Bergulme (Ulmus glabra), RoB-
kastanie (Aesculus hippocastanum) u.a.
— Bé&ume 2. Ordnung:
Obstbaume lokaler Sorten als Hoch- oder Halbstdmme, Feldahorn (Acer campestre), Hain-
buche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Holzapfel (Malus sylvestris), u.a.
— Straucher:
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina
u.a.), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), u.a.
Far Pflanzungen auf Flache K1 sind z.B. folgende Gehdlze geeignet:
— Baume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis)
— Straucher:
Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide (Salix purpurea), Korbweide (Salix viminalis)




F)

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. § 9(1a)
Satz 2 BauGB

Versickerungsanlagen und Pflanzungen auf den Baugrundsticken sind spatestens im ersten
Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentimer auszufihren.
Die Durchfihrung der nach Naturschutzrecht zugeordneten MaBnahmen sowie die Pflanzungen
auBerhalb der Baugrundstiicke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung
der Grundstlicke von der Gemeinde herzustellen.

Die Herstellung und Fertigstellungspflege der &ffentlichen Griinflachen sowie der Flachen K1
(Flurst. 29/1 und 30) sind gemanB § 9(1a)Satz 2 auf der Grundlage des Versiegelungsanteils zu
73% allen neu bebaubaren Grundstlicken zugeordnet.

[ G)

Festsetzungen nach § 9 (5) 1 BauGB

Im Larmpegelbereich Il und IV* sind fir Aufenthaltsrdume passive MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenlarm gemaB DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise
vom November 1989 - zu treffen.

Die erforderlichen LuftschallddmmmaBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Woh-
nungen mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und HausarbeitsrAumen — ergeben sich auf der
Grundlage der Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 Tabelle 8 ff. Die AuBenbauteile sind so
auszuftihren, daB sie mindestens folgende resultierende bewerte SchallddmmmaBe (erf. Ry res)
aufweisen.

Raumarten

Larmpegel- Bettenrdume in Kran- Aufenthaltsrdume in Biirordume und &hnli-
bereich kenanstalten und Sana- | Wohnungen, Ubernach- | ches

torien tungsrédume in Beher-
bergungsstatten, Unter-
richtsraume und
ahnliches

erf. R'w.res des AuBenbauteils in dB
Il 40 35 30
[\ 45 40 35
An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den

Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Ta-
belle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen.)

Im gesamten Geltungsbereich sind zum Schlafen genutzte Raume mit schallgedampften LUf-
tungseinrichtungen auszustatten. Die Liftungseinrichtungen missen den Anforderungen ge-
man DIN 4109 Kapitel 5.4 entsprechen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen MaBnahmen zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, daB geringere MaBnahmen ausreichen.

| H)

Sonstige Festsetzungen

Der im Auftrag des Landes Rhid.-Pfalz, vertreten durch das StraBen- und Verkehrsamt Trier,
aufgestellte Ausbauentwurf des ,, Kreisverkehrsplatz L 145 © ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Die Art des StraBenausbaus ist dem StraBenbauentwurf zu entnehmen. Hierzu zahlen fol-
gende Planunterlagen:

e Gestaltungsplan, M 1:250

Deckenhéhenplan, M 1:250

Regelquerschnitt ,Kreisel®, M 1:25

Regelquerschnitte ,L145% M 1:25

Regelquerschnitt ,Weg" zum Gewerbegebiet Pasch I, M 1:25

Regelquerschnitt ,CerisierstraBe”, M 1:25

Regelquerschnitt ,KapellenstraBe®, M 1:25




Hinweise

1.

1.1

Innerhalb des Plangebietes ist mit unterschiedlichem Baugrund zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Grindungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantrags-
unterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.

Es wird empfohlen, alle Mauern mit ErdanschluBB gegen driickendes Wasser zu schitzen.

Das Gebiet unterhalb der MoselbahnstraBe ist nicht hochwasserfrei. Es wird eine hochwasser-
kompatible Bauweise empfohlen (z.B. Mobile Anlagen zum VerschlieBen von Fenstern und Tu-
ren, Heizéllagerung, Abwasserschieber).

Die Entwasserungseinrichtungen und Rickhaltemulden im Bereich der StraBen und éffentlichen
Grinflachen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwasserungsplanung detail-
liert. Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der Ausflihrungsplanung vorbehalten.
Der Bebauungsplan setzt nur die Gesamtbreite fest.

Zur Mullentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordne-
ten Gebaude sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Wendeplatte ab-
zustellen.

Fir die ausgewiesenen Dauerkleingéarten gelten die Anforderungen des BKleingG.



