BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE LONGUICH

Tellgebiet "Zwischen den Ortsteilen"

2. Anderung
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MaBstab 1

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem pranzv 90

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle iibrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung
maximale Firsthdhe

maximale Trauthdhe

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.

Hinweis auf Nutzungsschablone, z.B.

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Grinflachen
Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Anpflanzen Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H)
Vorhandene Geléandehdhe Gber NN

Bebauungsvorschlag (H)

Bestandsangaben

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
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LARMPEGELBEREICHE

den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz. Wichtig:

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf.
Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

Verfasser:

BUROGEMEINSCHAFT

STOLZ KINTZINGER

STADTPLANER SRL

ARCHITEKT

MAARSTR. 25 « TRIER - T. 24026 - F. 24028

Stand: 03.04.2008
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. Bundesi

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geseizes zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 (BGBLI. | S. 3316).

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) id.F.

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekannimachung vom 18.12.1990 (GBI.
11991 $.58).

. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom
28.09.2005 (GVBI. S. 387).
issionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 26.09.2002 (BGBI. | Seite 3830), zuletzt geandert durch Gesetzvom
25.06.2005 (BGBL. | S. 1865)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgeseiz

- BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | $.1193), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien Europarechtsan-
passungsgeseiz Bau EAG Bau) vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818ff)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.00.2005 (GVBL Seite 387)

. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuleizt ge-
andert durch Landesgesetz vom 05.04.2005 (GVBL. S. 98)

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekannt-

machung vom 31.01.1994 (GVBIL. Seite 153), zuletzt geandert durch
Landesgesetz vom 15.03.2006 (GVBI. Seite 57).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen upd
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstimprien.

, den

Vermessungs- und Katagferamt

Im Hinblick auf die zur Vefwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die OffenJégung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Der Gemeinderat Longuich hat am 22.01.2008 gem §2 (1)
BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 22.01.2008 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
Gffentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von
der Planung berlhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeitvom 06.02.2008 bis 05.03.2008
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 25.01.2008 mit dem Hinweis ortstblich
bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Der Gemeinderat Longuich hat am 19.03.2008 den Bebau-
ungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. §10
BauGB als Satzung
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadit-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-
det.
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Die oristubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.
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Mit der Bekanntmachung vom 04.04.2008 wurde der
Bebauungsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘ A)  Artund MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 9 BauNVvO

1. Gemalk § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO werden fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt und in Anwendung des § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. O
BauNVQ in folgende Nutzungen sowie Betriebsarten gegliedert. Es sind ausschlieRlich die je-
weils aufgefihrten Nutzungsarten zulassig.

1.1 Bereich Ziff. 4.1 ,Mischgebiet“ {MI) gem. § 6(2)2 bis 5 BauNVQ
e Geschafts- und Birogebaude
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.
Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzuldssig.

2. Bauweise, Gberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

2.1 MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVvVO
Als Maf3 der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte gem. § 17 BauNVO. Unter Anrechnung
der Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt.

2.2, Eswird eine maximal zulassige GeschofR¥flachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVQ alle Flachen von Auf-
enthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehtrenden Treppenraume und ihrer Umfassungswinde
in Ansatz zu bringen.

2.3 Festsetzung der Firsthéhe und Traufhéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVQ i.V.m. § 88(6) LBauO:
Festsetzung der Traufhéhe: max. 7,00 m
Festsetzung der Firsththe: max. 12,00 m
Von der Festlegung ausgenommen sind Treppenhauser, Aufzugsschichte, Schornsteine u.a.
Die Firsthdhe und Traufhdhe wird jeweils gemessen von OKFF EG, die Traufhéhe bis zum
Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut.

2.3.1 Die Erdgeschol¥fulbodenhéhe wird gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO auf max. 0,50 m
U. OK Erschlielungsstralle als zuldssige Obergrenze festgesetzt:

Messpunkt ist die geometrische Gebaudemitte ab Oberkante éffentlicher Verkehrsfliche an der
Grundstlcksgrenze rechtwinkelig zur Gebaudemitte gemessen.

2.4 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb desselben Grundstiicks darf gem.
§ 22(4) BauNVO die Baulange von 50 m Uberschritten werden.

2.5 Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme offener Stellplitze gem.
§ 12 BauNVO, Nebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit § 23(5) BauNVO (z.B. Mill, Leergut 0.4)
unzulassig. Ausgenommen von der Einschriankung ist die Errichtung von Unterstianden zur Un-
terbringung von Einkaufswagen bis zu einer Grundflache von maximal 60 m? je Einzelbetrieb.

B) Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGR
i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO sowie § 9(6) BauGB

1. Fiir den gesamten Bebauungsplan-Bereich

1.1 Fir den Hauptbaukérper sind Satteldacher von 15° - 45° Dachneigung zulassig.

Garagen und Nebengebdude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begrintem Flachdach
auszufihren.

1.2  Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten* Pfannen (RAL

7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zulassig.

Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Aushahmen sind (gem. § 31(1) BauGB

i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Da-

chern zulassig.

Mit Ausnahme von Liftungsanlagen sind Dachaufbauten (Dachgauben 0.3) unzulassig.

Bei Errichtung von Grundstiickseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegeniber der éffentlichen

Verkehrsflache jeweils ein Mindestabstand von 0,5m einzuhalten.

1.5 Als Fassadenmaterial sind zulassig:

Putz, Sichtmauerwerk mit heimischem Naturstein, sowie Holzskelettbauweise mit Putzflachen.
Fachwerkhduser und Holzhduser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

2. Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5 i.V.m. § 52 LBauQ nur am Betriebsgebidude an
Wand- oder Giebelflachen bis zu einer GréRe von max. 5% der Fassadenfldche auf einer Au-
Benseite des Gebaudes, bei Eckgrundsticken auf zwei AuRenseiten, gestattet. Sie sind auf den
Betriebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken.

Die Reklame- und Werbeanlagen durfen an Gebauden nicht tiber der Traufe hervorragen.
Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Gerlsten und Dachern sind unzulassig. Hiervon ausge-
nommen ist ein Werbepylon mit einer Maximalhéhe von 5,50 m und einer maximalen Werbefla-
che von 8,0 m~

Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile 0. &. sowie temporére Werbung kann im Wege
der Ausnahme zugelassen werden.

3. Abfallcontainer 0.4. Anlagen missen gegenlber den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch mind.
2,00 m hohe Wande, Erdwalle und / oder dichte Bepflanzung abgeschirmt werden.
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C) Griinfldichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9{1)15, 20 und 25 BauGB

1. Fur die Befestigung von KFZ-Stellplatzen und FulRwegen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.
2. Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfa-

higkeit des jeweiligen Geb&udes zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf oberirdischen Stellplatzen ist fur jeweils acht Stellplatze ein Laubbaum 1. Ordnung in di-
rekter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die zeichne-
risch festgesetzten Baumstandorte der Stellplatzanlage kénnen bei geanderter Aufteilung der
Stellplatze sinngeman angepaldt werden.

3\ Die als private Grinflachen dargestellten Teile der Baugrundstiicke sind mit Baumen zu be-
pflanzen und auf Dauer ohne Dinger- und Pestizideinsatz zu unterhalten.

4 Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes iberwiegend Laubholzarten zu verwenden,
zB.:

— Bé&ume 1. Ordnung:
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn, (Acer platanoides), Bergulme (Ulmus glabra), RoR-
kastanie (Aesculus hippocastanum) u.a.

— Baume 2. Ordnung:
Obstbaume lokaler Sorten als Hoch- oder Halbstamme, Feldahorn (Acer campestre), Hain-
buche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Holzapfel (Malus sylvestris), u.a.

— Straucher:
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina
u.a.), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), u.a.

| D) Festsetzungen nach § 9 (5) 1 BauGB |

1. Im ,Lérmpegelbereich IV* sind fur Aufenthaltsraume passive Malhahmen zum Schutz gegen

Aulenlarm geman DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise vom
November 1989 - zu treffen.
Die erforderlichen Luftschalldammmale der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Woh-
nungen mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen — ergeben sich auf der
Grundlage der Larmpegelbereiche gemafd DIN 4109 Tabelle 8 ff. Die AuRenbauteile sind so
auszuflhren, daB sie mindestens folgende resultierende bewerte SchallddammmaRe (erf. R, res)

aufweisen.
Raumaiten
Léarmpegel- Bettenrdaume in Kran- Aufenthaltsraume in Biiroraume und ahnli-
bereich kenanstalten und Sa- Wohnungen, Uber- ches
natorien nachtungsréaume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
dhnliches
erf. Ry = d&s AuBenbauteils in dB
v 45 40 35
An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlirm aufgrund der in den
Ré&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Ta-
belle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen.)

Im gesamten Geltungsbereich sind zum Schlafen genutzte Rdume mit schallgedampften LUf-
tungseinrichtungen auszustatten. Die Luftungseinrichtungen mussen den Anforderungen ge-
maf DIN 4109 Kapitel 5.4 entsprechen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Manahmen zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, dal® geringere MaRnahmen ausreichen.

Hinweise

1. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
zulegen.

2. Bezlglich der Niederschlagswasserbewirtschaftung gelten die Vorgaben gemaRk der Satzung

der VG Schweich. Der Nachweis iiber die Riickhalte- und Versickerung ist im Entwéasserungs-
antrag zu erbringen. Ausnahmen sind mit Zustimmung der VG-Werke zulassig. Uberschiissiges
Wasser ist per Notuberlauf in die Strakenentwasserung bzw. in Erdmulden in den éffentlichen
Grunflachen / Flachen fir die Wasserwirtschaft einzuleiten und dort zurtickzuhalten.

3. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Zwischen den Oristeilen 2. Anderung® wird der (iber-
plante Teilbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen den Ortsteilen 1. Anderung® aufgehoben.

Gemarkung Longuich, Flur 3

Auszug aus der Flurkarte, Katasteramt Trier, Stand: Februar 2008
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LONGUICH "Zwischen den Ortsteilen" 2. Anderung




