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1. Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich betrifft ausschlieBlich die Flurstick Flur 3 Nr. 360/1, 360/2,
361/1, 361/2, 362/2, 362/3,362/4, 362/5, 362/6, 381/1, 381/2, 363/1,363/2, 363/3, 364/1,
364/3, 364/5, 364/5, 365/3, 365/4,365/5, 368/5, 368/6 tlw., 371/1, 371/2, 371/3 tiw. (Verkehrs-
flache) 380/1 und 380/2

2. Verfahren

2.1 Einleitung des Verfahrens

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Longuich hat in seiner Sitzung am 18.04.2012 den Einlei-
tungs- und Offenlagebeschluss fiir den Bebauungsplan ,Zwischen den Ortsteilen 4. Anderung®
gefasst. Der Bebauungsplan wird gemafR § 13 BauGB aufgestellt.

Von der Umweltprifung nach § 2a(4), dem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe nach § 3(2)
Satz 2 sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6(5) Satz 3 und § 10(4) BauGB wird
abgesehen.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Von einer frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen. Evtl. Anregungen aus der Burgerschaft konnen im Rahmen der Offenlage
behandelt werden.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird in der Zeit von 14.05.2012 bis einschlief3lich
13.06.2012 durchgefuhrt.

2.3 Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der berlihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offenlage durchgefuhrt.

3. Anlass der Planung und rechtliche Verhaltnisse

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes betrifft Teile der 2. Anderung aus dem Jahre 2008 so-
wie die 3. Anderung aus dem Jahre 2009. Fur beide Bebauungsplane wurde als Nutzungsart
,Mischgebiet“ (MI) und in Teilbereichen 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Diese Nutzungsar-
ten sollen auch fiir die 4. Anderung libernommen werden.

Da fir die Ansiedlung eines Hotels weitere Grundstlicksanteile fir eine mittel- bis langfristige
betriebliche Erweiterung bendtigt werden, ist eine Anpassung der bisherigen raumlichen Glie-
derung notwendig.

Dies betreffen die in der 3. Anderung im Nord-Westen ausgewiesene 6ffentliche Griinflache
sowie der noch unbebaute Anteil des in der 2. Anderung mit Ordnungsziffer 4.1 gekennzeich-
neten Bereichs.

Beide v.g. Bereiche sollen dem Betriebsgrundstiick des im Bau befindlichen Hotels (Longen-
Schldder) zugeordnet werden. Hierzu bedarf es der Verlagerung 6ffentlicher Grunflachen.
(vergl. Nachfolgende Planausschnitte)
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Der in der 2. Anderung ausgewiesene FuRweg wird dem Hotel-Betriebsgrundstiick zugeordnet
und durch ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von Fufliganger, Radfahrer und zur Bewirt-
schaftung der 6ffentlichen Griinflachen ersetzt.

Mit dieser Losung ist eine Anbindung des Hotels an die Triererstralle ermoglicht die zur Ent-
lastung der Stralien ,Kirchweg“ und ,Hinter Michelshaus* fihren werden.

Sonsige Anderung der 6ffentlichen ErschlieRung werden durch die 4. Anderung nicht ausglst.

Der Anteil 6ffentlicher Griinflaicheflachen der durch die 4. Anderung betroffen ist, wird durch
Zusammenfassung an den Bereich der Trierstralle kompensiert. Es findet ein Flachentausch
im Verhaltnis 1 zu 1 statt. Hiermit ist gewahrleistet, dass es zu keiner Verringerung bisheriger
Anteile 6ffentlicher Grinflachen kommt. Der neue Zuschnitt der 6ffentlichen Grinflache bildet
kiinftig eine optische Einheit mit der Grinflache Flurstiick Nr. 360/3 und verstarkt die raumli-
che Trennung der beiden Ortsteile.

4. Umwelt-

Mit der 4. Bebauungsplanédnderung ergeben sich keine Verschiebung hinsichtlich Versieg-
lungsgrad oder Verhaltnis Offentlicher Flachen zu privaten Flachen. Belange der Umwelt sind
daher von der 4. Anderung nicht berthrt.

5. Larmtechnische Vorgaben

Der Planbereich befindet sich teilweise in der La&rmzone Ill. Vorgaben fur Aufenthaltsraume in
Bezug auf passiven Schallschutz werden aus dem bisherigen Bebauungsplan in den textli-
chen Festsetzungen Ubernommen.

Fir die mit der Einzelhandelsnutzung verbundenen Gerausche (Anlieferung und Parkplatze)
wurde im Zusammenhang mit der 2. Anderung durch die FIRU Kaiserslautern ein Larmgutach-
ten erstellt.

Die getroffenen Festsetzungen im B-Planentwurf entwickeln sich aus diesem Larmgutachten.
Hierbei wurden die Gerduschimmisionen in der Umgebung der voraussichtlichen Besiedelung
untersucht.

Die flr die Festsetzungen im Bebauungsplan wesentlichen Aussagen werden an dieser Stelle
auszugsweise wiedergeben.

Zitat:

Durch den Betrieb eines Lebensmitteldiscounters mit angrenzender Béckerei und Fachmérk-
ten sowie eines Gebdaudes fiir Biiro- und Dienstleistungsnutzungen auf dem Baugrundstiick im
Geltungsbereich des in Anderung befindlichen Bebauungsplans ,Zwischen den Ortsteilen® in
Longuich ist im Tagzeitraum mit Gewerbeldrmeinwirkungen zu rechnen, welche den Immissi-
onsrichtwert der TA Ladrm bzw. den Orientierungswert der DIN 18005 an allen relevanten Im-
missionsorten um mindestens 5,8 dB(A) (KapellenstraBe 01) unterschreiten.

Im Nachtzeitraum werden nach dem derzeitigen Planungsstand im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine schalltechnisch relevanten Vorgénge stattfinden.
LarmschutzmalBnahmen und Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich.

Zitat Ende

Die bisherigen Festsetzungen werden auch fiir den Bereich der 4. Anderung sinngeman (iber-
nommen.



6. Verkehr

Das Stralen und FuBwegenetz ist durch die Anderung nicht grundséatzlich betroffen.

Der in der 2. Anderung ausgewiesene FuRweg wird dem Hotel-Betriebsgrundstiick zugeordnet
und durch ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von Fuliganger, Radfahrer und zur Bewirt-
schaftung der 6ffentlichen Griinflachen ersetzt.

7. Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasser

Das Schmutzwasser wird wie bisher Gber die bestehende Kanalisation der Zentralklaranlage
zugeflhrt.

Oberflachenbefestigungen werden wie bisher mit wasserdurchlassigen Belagen ausgeflhrt.
Die bisherige Festsetzung bezlglich der Niederschlagswasserriickhaltung wird auch fir den
Bereich der 4. Anderung angewendet.

Neue offentliche Anlagen fur die Niederschlagswasser-Bewirtschaftung werden nicht angelegt.
Wasserversorgung

Durch Anschluf® bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Ver-
sorgung des Plangebietes sichergestellt.

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschlul® an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustellen.
Nahere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

8. Eigentumsverhaltnisse

Die durch die Anderung betroffen Flachen befinden sich im Besitz der Ortsgemeinde Longuich
sowie der Familie Longen-Schléder. Soweit durch die Bebauungsplanausweisungen Grund-
stlicksneuregelungen erforderlich sind, soll dies durch Fortflihrungsmessung realisiert werden.
Eine gesetzliche Umlegung gemaf §§ 45 ff BauGB ist daher nicht erforderlich.

9. Abwagung

Die im Sinne der Abwagung fiir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse wur-
den eingehend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erortert.

In den Verfahren gem. § 3(1) (2) und § 4(1) (2) BauGB wurden keine Anregungen vorge-
bracht, die einer Abwagung bedirfen.



10. Kosten der Realisierung des Bebauungsplanes

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen erfolgt gemaf der gultigen Beitragsordnung der
Ortsgemeinde Longuich.

Mit der Bebauungsplananderung werden keine weiteren Ma3nahmen ausgeldst. Es wird auf
die Kosten nach §§ 135 a-c BauGB (naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen) gemaf
der Zuordnung nach Ziffer F) hingewiesen.

Die Kosten der Grundstlicksneuregelung einschlielRlich der Vermessung gehen zu Lasten der
Grundstiickseigentimer.

Longuich, ......cccevvvvnnnnnnn. 2012



