BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE LONGUICH
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 50

SCHEMASCHNITT

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Vi

Mischgebiet
MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. l '
maximale Firsthéhe FH max
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ART DER BAULICHEN /\
NUTZUNG | L — > THmax #,0
Fillschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE Il

GRUNDFLACHENZAHL |(GESCHOSS- |
FLACHENZAHL

Bereichsbezeichnung, z.B.

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfliche

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen
Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Anpflanzen Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Vorhandene Gelandehdhe tiber NN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von FuBgangern und Radfahremn

und zur Bewirtschaftung von Grinflachen, sowie Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der VG-Werke

Bestandsangaben

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften flr Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhild.-Pfalz.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf.
Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!
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Bauleitplanung - Rechtsgrundiagen -

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. |, S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
09.03.2011, (GVBI. S. 47)

5. Gesetz iUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24. 02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. S. 212)

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 26.09.2002 (BGBL. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27.06.2012 (BGBI. |, S.1421)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. 09.2005 (GVBI. S. 387), geandert
am 22. 06.2010 (GVBI. S. 1086)

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004

(GVBL. S. 53), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI.
Seite 402)

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. |, S. 212)

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

12.Gemeindeordnung  Rheinland-Pfaiz (GemO) in der Neufassung der

Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach geéndert durch
§ 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)

13. LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977,

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. S. 280)

14. Bundesfemstraengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.07.2007 (BGBI |, S.

1206), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S.
2585)

Der Gemeinderat Longuich hat am 18.04.2012 gem. § 2 (1)
BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 18.04.2012 wurde dieser Anderungsentwurf gebilligt und
seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem
gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager Offentlicher
Belange und die Behdrden und Stellen, die von der Planung
bertihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
sowie gem. § 3 (1) BauGB den Birgemn Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

-Ortsblrgermeisterin-

Der Gemeinderat Longuich hat am 28.06.2012 die Bebau-
ungsplananderung gem §24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung
und gem. § 10 BauGB als Satzung

Dieser Anderungsentwurf einschlieflich der Textfestsetzung hat
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 14.05.2012 bis 13.06.2012 zu
jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 04.05.2012 mit dem Hinweis ortsublich
bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsifrist vorgebracht werden kdnnen.
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-Ortsbiirgermeisterin- -Ortsblirgermeisterin-

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieser  Bebauungsplananderung mit dem Willen des
Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der
Bebauungsplananderung werden bekundet.

AUSFERTIGUNG

Longuich, den 16.07.2012

Gemgindeverwaltung

-Ortsbilirgermeisterin-

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des §
10 (3) BauGB angeordnet.

wekanntmachung am 20.07.2012 im Amtsblatt der Ver-
>anessgemeinde Schweich wurde die Bebauungsplanénderung

RECHTSVERBINDLICH

Longuich, den 16.07.2012 Longuich, den 23.07.2012

\‘Ge eindeverwaltung

-Ortsbiirgermeisterin-

Geyheindeyverwaltung

-Ortsburgermeisterin-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO

GemaR § 9 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ,,Mischgebiet* (M) gem. § 6(2)2 bis 5
BauNVO festgesetzt. Es sind ausschlieRlich die aufgefiihrten Nutzungsarten zulassig.

s Wohngebiude

e Geschifts- und Biirogebdude

« Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Fur vorhandene landwirtschaftiche Betriebe kénnen Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen zugelassen
werden, soweit sie zur Aufrechterhaltung der Betriebe notwendig sind (vergl. § 1(10) BauNVO).

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzuldssig.

Bauweise, {iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festgesetzten Héchstwerte.
Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind nur im Bereich Ziff. 2 zuléssig.

2.2.Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsrdumen einschl.

der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswaénde in Ansatz zu bringen.

2.3 Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen, Terrassen etc.) sowie Stellplatze

und Garagen konnen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

2.4 Im Bereich der privaten Grinflache Flurstiick Nr. 363/1 ist die Anlage eines Schwimmteich bis zu einer Flache von 300

m? incl. der zugehdrigen Terrassenflachen zulassig. Aligemein zulassig ist die Anlage von FuBwegen.

2.5Festsetzung der Firsthéhe und Traufhéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO:

B)

1.2

1.3

1.4

1.5

c)

D)

E)

F)

G)

Die in der Planzeichnung dargestellten maximal zuldssigen Trauf-, First- oder Gebdudehdhen sind als max. zulassige
Obergrenze festgesetzt. Von der Festlegung ausgenommen sind Treppenhauser, Aufzugsschéchte, Schornsteine u.a.
Die Firsthéhe und Traufhéhe wird jeweils gemessen von OKFF EG, die Traufhéhe bis zum Schnittpunkt AuRenwand /
Dachhaut.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO sowie
§ 9(6) BauGB

Fiir den gesamten Bebauungsplan-Bereich

Fir den Hauptbaukodrper sind Sattel- und Pultdacher von 15° - 45° Dachneigung sowie Flachdacher zuldssig. Bei
Errichtung von Pultdachern wird als Differenz zwischen Traufhdhe und OK Dach maximal 3,5 m festgesetzt.

Garagen und Nebengebéude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriintem Flachdach auszufiihren.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024,
7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zulassig. Dartiber hinaus sind Kombinationen mit Glas
zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB iV.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von
Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Dachern zulssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis max. 2,0 m Breite zulassig.
Der Mindestabstand vom Giebel (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) betrdgt 1,25 m. Die Addition der
Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstidnge je Gebaudeseite betragen.

Bei Errichtung von Grundstiickseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegeniiber der 6ffentlichen Verkehrsflache jeweils
ein Mindestabstand von 0,5m einzuhalten.

Als Fassadenmaterial sind zulassig:

Putz, Sichtmauerwerk mit heimischem Naturstein, sowie Holzskelettbauweise mit Putzflichen. Fachwerkhduser und
Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgeb&ude bis zu einer GréRe von max.
5% der Fassadenflache auf einer AuBenseite des Gebaudes, bei Eckgrundstiicken auf zwei AuRenseiten, gestattet.
Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken. Die Reklame- und Werbeanlagen dirfen an
Gebauden nicht Uber der Traufe hervorragen. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Geristen und Dachemn sind
unzulassig.

Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile o. &. sowie tempordare Werbung kann im Wege der Ausnahme
zugelassen werden.

offentliche Griinflichen gem. § 9(1)15 BauGB

Offentliche Griinflachen :

Die éffentlichen Griinflichen sind mit Laubgehdlzen zu gliedern und extensiv zu unterhalten. Sie dienen neben der
Erholung und dem Kinderspiel auch der Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser in Erdmulden. Die
Herstellung dieser Anlagen sowie von FuRwegen und Spielflachen ist zuldssig.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB

Fir die Befestigung von Park- und Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, FuRwegen etc. sind wasserdurchlassige Belage
zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen
u.a.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken in flachen Rickhaltemulden, unterirdischen
Staurdumen oder Zisternen (mit Retentionsvolumen) zurlickzuhalten, zu versickern bzw. einer Nachnutzung
zuzufihren. Das Fassungsvermdgen betrdgt mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundflache. Uberschissiges
Niederschlagswasser wird an die 6ffentlichen Ableitungssysteme abgegeben.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Fir Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes iberwiegend Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

— Baume 1. Ordnung:
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahom, (Acer platanoides), Bergulme (Ulmus glabra), RoRkastanie (Aesculus
hippocastanum) u.a.

— Baume 2. Ordnung:
Obstbaume lokaler Sorten als Hoch- oder Halbstdmme, Feldahomn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Birke (Betula pendula), Holzapfel (Malus sylvestris), u.a.

— Straucher:
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), u.a.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB

Versickerungsanlagen und Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spéatestens im ersten Jahr nach
Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebiudes vom Grundstiickseigentiimer auszufiihren. Die Durchfiihrung der nach
Naturschutzrecht zugeordneten MaRnahmen sowie die Pflanzungen auRerhalb der Baugrundstiicke sind im Zuge der
Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstiicke von der Gemeinde herzustellen.

Festsetzungen nach § 9 (5) 1 BauGB

Im ,Larmpegelbereich IlI* sind fir Aufenthaltsrijume passive MaRnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm gemaR DIN
4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise vom November 1989 - zu treffen.

Die erforderlichen LuftschallddmmmaBe der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen _ bei Wohnungen mit Ausnahmen
von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - ergeben sich auf der Grundlage der Larmpegelbereiche gemaR DIN
4109 Tabelle 8 ff. Die AuRenbauteile sind so auszufiihren, daR sie mindestens folgende resultierende bewerte
SchallddmmmaRe (erf. R'w.res) aufweisen.

Raumarten

Larmpegel- Bettenraume in Kran- Aufenthaltsrdume in Birordume und ahnii-
Bereich kenanstalten und Sana- Wohnungen, Ubemach- ches
torien, tungsréume in Beher-
bergungsstatten, Unter-
hsrsume und i

erf. R'w.res. des AuRenbauteils in dB
i 40 35 30
An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8: Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen.)

Im gesamten Geltungsbereich sind zum Schlafen genutzte Raume mit schallgeddmpften Liftungseinrichtungen
auszustatten. Die Liftungseinrichtungen miissen den Anforderungen gemaR DIN 4109 Kapitel 5.4 entsprechen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen MaRnahmen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, daR
geringere MaBnahmen ausreichen.

Hinweise

1.

Innerhalb des Plangebietes ist mit unterschiedlichem Baugrund zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen
Griindungsarbeiten solite im Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.

Es wird empfohlen, alle Mauern mit ErdanschluR gegen driickendes Wasser zu schitzen.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes .Zwischen den Ortsteilen 4. Anderung® wird der berplante Bebauungsplan
,Zwischen den Ortsteilen 2. Anderung und 3. Anderung” aufgehoben.

Gemarkung Longuich, Flur 3

Auszug aus der Flurkarte, Katasteramt Trier, Stand: Februar 2012

LONGUICH "Zwischen den Ortsteilen" 4. Anderung




