BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE LONGUICH, Teilgebiet: Zwischen den Ortsteilen, 4.Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[A)

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 9 BauNVO

1.

2.2.

2.3

24

2.5

Gemall § 9 BauNVO wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ,,Mischgebiet”

(MI) gem. § 6(2)2 bis 5 BauNVO festgesetzt. Es sind ausschlieBlich die aufgefuhrten Nutzungs-

arten zuldssig.

o Wohngebaude

e (Geschafts- und Blrogebaude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

¢ sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Fir vorhandene landwirtschaftliche Betriebe kénnen Erweiterungen, Anderungen und Erneue-

rungen zugelassen werden, soweit sie zur Aufrechterhaltung der Betriebe notwendig sind

(vergl. § 1(10) BauNVO).

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Als Mal der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festgesetzten

Héchstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind nur im Bereich Ziff. 2 zulas-

sig.

Bei Ermittlung der GeschoRRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von

Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungs-

wande in Ansatz zu bringen.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen, Terrassen

etc.) sowie Stellplatze und Garagen kénnen auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-

che errichtet werden.

Im Bereich der privaten Grinflache Flurstiick Nr. 363/1 ist die Anlage eines Schwimmteich bis

zu einer Flache von 300 m? incl. der zugehdrigen Terrassenflachen zulassig. Allgemein zulassig

ist die Anlage von Fu3wegen.

Festsetzung der Firsthohe und Traufh6he gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO:

Die in der Planzeichnung dargestellten maximal zulassigen Trauf-, First- oder Gebaudehdhen

sind als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Von der Festlegung ausgenommen sind Trep-

penhauser, Aufzugsschachte, Schornsteine u.a.

Die Firsthéhe und Traufhdhe wird jeweils gemessen von OKFF EG, die Traufhdhe bis zum

Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

B)

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB
i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO sowie § 9(6) BauGB

1.2

1.3

1.4

Fir den gesamten Bebauungsplan-Bereich

Fur den Hauptbaukdrper sind Sattel- und Pultdacher von 15° - 45° Dachneigung sowie Flach-
dacher zulassig. Bei Errichtung von Pultdachern wird als Differenz zwischen Traufhéhe und OK
Dach maximal 3,5 m festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriintem Flachdach
auszufihren.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten“ Pfannen (RAL
7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zulassig.
Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB
i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten Da&-
chern zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis
max. 2,0 m Breite zuldssig. Der Mindestabstand vom Giebel (AulRenwand aufgehendes Mauer-
werk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstlange je Gebau-
deseite betragen.

Bei Errichtung von Grundstlickseinfriedungen und Bepflanzungen ist gegeniiber der &ffentlichen
Verkehrsflache jeweils ein Mindestabstand von 0,5m einzuhalten.
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1.5

Als Fassadenmaterial sind zulassig:

Putz, Sichtmauerwerk mit heimischem Naturstein, sowie Holzskelettbauweise mit Putzflachen.
Fachwerkhauser und Holzhduser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgebaude bis zu
einer Grofe von max. 5% der Fassadenflache auf einer AufRenseite des Gebaudes, bei Eck-
grundstiicken auf zwei Aulienseiten, gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienst-
leistung zu beschranken. Die Reklame- und Werbeanlagen dirfen an Gebauden nicht Gber der
Traufe hervorragen. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Geriisten und Dachern sind unzu-
I&ssig.

Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile o. &. sowie temporare Werbung kann im Wege
der Ausnahme zugelassen werden.

[©)

offentliche Griinflaichen gem. § 9(1)15 BauGB

Offentliche Griinflachen
Die o6ffentlichen Grunflachen sind mit Laubgehdlzen zu gliedern und extensiv zu unterhalten.
Sie dienen neben der Erholung und dem Kinderspiel auch der Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser in Erdmulden. Die Herstellung dieser Anlagen sowie von FulRwegen und
Spielflachen ist zulassig.

D)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB

Fur die Befestigung von Park- und Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, Fulwegen etc. sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen u.a.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken in flachen Ruckhaltemul-
den, unterirdischen Staurdumen oder Zisternen (mit Retentionsvolumen) zurlickzuhalten, zu
versickern bzw. einer Nachnutzung zuzufiihren. Das Fassungsvermogen betragt mindestens
50 | pro m? versiegelter Grundflache. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird an die offentli-
chen Ableitungssysteme abgegeben.

[ E)

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes tiberwiegend Laubholzarten zu verwenden,
z.B.:
— Baume 1. Ordnung:
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn, (Acer platanoides), Bergulme (Ulmus glabra), Rof3-
kastanie (Aesculus hippocastanum) u.a.
— Baume 2. Ordnung:
Obstbaume lokaler Sorten als Hoch- oder Halbstamme, Feldahorn (Acer campestre), Hain-
buche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Holzapfel (Malus sylvestris), u.a.
— Straucher:
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina
u.a.), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), u.a.

F)

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. § 9(1a)
Satz 2 BauGB

Versickerungsanlagen und Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten
Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstlickseigentimer auszufihren.
Die Durchflihrung der nach Naturschutzrecht zugeordneten MaRnahmen sowie die Pflanzungen
aullerhalb der Baugrundstiicke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung
der Grundstlicke von der Gemeinde herzustellen.
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\ G) Festsetzungen nach § 9 (5) 1 BauGB
1. Im ,Larmpegelbereich llI“ sind fur Aufenthaltsrdume passive Mallhahmen zum Schutz gegen
AuBenlarm gemafl DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise vom
November 1989 - zu treffen.
Die erforderlichen Luftschalldammmale der Aullenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Woh-
nungen mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen — ergeben sich auf der
Grundlage der Larmpegelbereiche gemalt DIN 4109 Tabelle 8 ff. Die Aullenbauteile sind so
auszufiihren, dal} sie mindestens folgende resultierende bewerte Schallddmmmale (erf. R’y res)
aufweisen.
Raumarten
Larmpegel- Bettenrdume in Kran- Aufenthaltsraume in Burordume und ahnli-
bereich kenanstalten und Sana- | Wohnungen, Ubernach- | ches
torien tungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unter-
richtsrdume und
ahnliches
erf. R'w.res des Auflenbauteils in dB
I 40 | 35 | 30
An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Ta-
belle 8: Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen.)
Im gesamten Geltungsbereich sind zum Schlafen genutzte Rdume mit schallgedampften Luf-
tungseinrichtungen auszustatten. Die Luftungseinrichtungen missen den Anforderungen ge-
maR DIN 4109 Kapitel 5.4 entsprechen.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen MalRnahmen zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, dal} geringere MalRnahmen ausreichen.
Hinweise
1. Innerhalb des Plangebietes ist mit unterschiedlichem Baugrund zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantrags-
unterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.
2. Es wird empfohlen, alle Mauern mit Erdanschlu® gegen driickendes Wasser zu schiitzen.
3. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Zwischen den Ortsteilen 4. Anderung“ wird der Uber-

plante Bebauungsplan ,Zwischen den Ortsteilen 2. Anderung und 3. Anderung* aufgehoben.



