BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE LONGUICH
Teilgebiet "Auf der Zehnt" 1. Anderung

NUTZUNGSSCHABLONEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Michelshaus

A) Art und MaR der baulichen Nutzung 9.  Vorschlagsliste fiur Anpflanzungen:

A) 1 Art der baulichen Nutzung Baume
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche, Fraxinus excelsior Esche, Prunus avium Vogelkirsche

1.1 ,Mischgebiet” (M) gem. § 6(2)1, 2, 4 und 5 BauNVO. Quercus petraea Traubeneiche, Sorbus aucuparia Eberesche, Tilia cordata Winterlinde,
Zulassig sind: Acer campestre  Feldahom, Acer pseudoplatanus Bergahorn, Quercus pefraea Traubeneiche,

MI W A Bereich Ziff. 1 hochstammige Obstbidume, regional typische Sorten
* Wohngebaude Straucher
e Geschafts- und Biirogebaude Cornus sanguinea Hartriegel, Corylus avellana Hasel, Crataegus monogyna Weilkdorn,
» sonstige Gewerbebetriebe Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen,  Prunus spinosa  Schiehe, Rosa canina Hundsrose,
I | 0 l I 0] « Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Salix caprea Salweide, Sambucus nigra  Schwarzer Holunde,
Folgende Nutzungen sind gem. § 1 (5) und (6)1 BauNVO nicht zulassig: Acer campestre Feidahorn, Populus tremula Espe
¢ Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
0,6 @ 0’4 @ » Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

» Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2
e Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO
1.2 ,allgemeines Wohngebiet* (WA} gem. § 4(2)1 und Ausnahmen nach (3)2 BauNVO
Zulassig sind:
Bereich Ziff. 2

* Wohngebaude
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV 90 hierzu zahlen auch Raume fiir freiberuflich titige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhnlicher Art
ausiiben (vergl. § 13 BauNVO)
Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle Obrigen als Festsetzungen o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Folgende Nutzungen sind gem. § 1(5) und (6)1 BauNVO nicht zuléssig:
e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Art der baulichen Nutzung o . = .
. e Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

e Ausnahmen nach § 4(3)1, 3, 4 und 5 BauNVO

A) 2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher Anlagen gem. § 9

Aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet (1)2 BauGB, §§ 22 BauNVO
Kirscheix 2.1. Im Bereich Ziff. 1 wird gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Innerhalb desselben Grundstiicks darf eine Bauldnge von 50 m Uberschritten werden.
bach MaB der baulichen Nutzung A) 3 MaB der baulichen Nutzung
) ” 3.1 Das maximal zulassige Geb&udevolumen wird durch die Schemaschnitte in Verbindung mit der Nutzungsschablone
Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, 2.8. bestimmt. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind zuldssig. Bei Ermittlung der Geschofflachenzahl sind
maximale Firsthéhe FH max gem. § 20(3) BauNVO alie Fldchen von Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswande in Ansatz zu bringen.
maximale Trauthhe TH max 3.2 Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFB EG) wird gem. § 18(1) BauNVO als zuldssige Obergrenze wie
folgt festgesetzt.
ART DER BAULIGHEN Im Bereich Ziff. 1 und 2 max. 0,50 m iiber OK Gelande
NUTZUNG . - - - = -
Fiillschema der Nutzungsschabione MASS DER BAULICHEN BAUWEISE B) Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen / Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen  (§ 9 Abs. 1Nr. 4
NUTZUNG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
GRUNDFLACHENZAHL 1. Nebenanlagen i.Sd. § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfliche von 20 m? zulassig. Von der Einschrankung
FLACHENZAHL ausgenommen sind Garagen, Carports, Stellplitze und Terrassen.
Bereichsbezeichnung, z.B. f) g:::;lnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO ; 7
1.1 Fir den Hauptbaukérper sind geneigte Dacher in Form von Satteldach, Walmdach und Zeltdach mit einer Z AW iR N, LTI O AT ’ . X A N
. Dachneigung bis von 15° bis 40° sowie im Bereich Ziff. 1 Flachdéchem zul&ssig. F = = ( o Y - SN ! AR i el
Bauweise, Baugrenzen 1.2 Geneigte Décher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten‘ Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024, s xS j
7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zuldssig. Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas 75 ;;ﬂé

@)

Offene Bauweise

zuldssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB iV.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von -
S— Energiegewinnungsaniagen sovie begriinien Dicher zulissig MaBstab 1:10000, VergroBerung aus der Top. Karte 1:25000
1.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben zuldssig. Der Mindestabstand ¥
vom Giebel (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m.

i 2. Fassadenmaterial:

Verkehrsﬂachen Zuldssig sind Putz, Sichtmauerwerk mit heimischem Naturstein, sowie Holzskelettbauweise mit Putzflachen.
Fachwerkhuser und Holzhduser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

3. Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgeb&ude bis zu einer Gréfie von max.
5% der Fassadenfliche gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstieistung zu beschranken. Das
Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an GerUsten und Dachem sind
unzulassig.

4. Zur Herstellung von Riickenstiitzen und Mastfundamenten ist ein Streifen von jeweils 0,30 m bereit zu stellen. Die in
Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner. Dariiber hinaus wird auf

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.
S - 4.1. Gegeniiber der &ffentlichen Verkehrsfliche ist gem. § 88 (1) Nr. 3 LBauO bei Errichtung von
SCHEMASCHNITT und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen Grundstiickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.
Flachensignatur

D) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 8(1)20

Schalitechnische Untersuchung BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
éfaﬁffﬁr vich ; ) o ) 1. Fir die Befestigung von Park- und Stellplatzen, Hofflichen, Zufahrten, FuBwegen etc. sind wasserdurchidssige
’ e : Die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFB EG) wird gem. § 18(1) BauNVO als Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation) O Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
zulassige Obergrenze wie folgt festgesetzt. Schotterrasen u.a.
i Im Bereich Ziff. 1 und 2 max. 0,50 m {iber OK Geldnde. 2. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken in flachen Riickhaltemulden, unterirdischen
it Batainang Bestand Grunflachen Staurdumen oder Zisternen (mit Retentionsvolumen) zurilickzuhalten, zu versickern bzw. einer Nachnutzung

zuzufilhren. Das Fassungsvermdgen betrdgt mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundflache. Uberschiissiges
Niederschlagswasser wird an die 6ffentlichen Ableitungssysteme abgegeben.
3. Die Begriinung der privaten Grundstiicke im Bereich Ziffer 2 hat zu erfolgen mit mindestens 1 Baum/Obstbaum je
. . angefangene 500 m? Grundstiicksfliche, zzgl.- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 250 m? Voll-, Teilversiegelung,
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen Uberbauung oder Uberdachung. Eine Vorschlagsliste geeigneter Arter/Sorten befindet sich im Anhang.

. 4. Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen sind spétestens in der
zZum SChU'LZ, Zur Pﬂege und zur EntWICkIung von BOden’ Natur und Vegetationsruhe nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufiihren.

Private Griinflache

Einzelpegel i laidesten Geschoss SRR R RS S FHmaX 12,0 LandSChaﬂ
(1602, 1012:1021. 2012-1%-2%) d E) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
ey Lmﬂ;"' v OK Flachdach 9.0 Anpflanzen Einzelbaum @ 1. Zum Schutz vor gursenlérm sind flir AuBenbauteile von Aufenthalts;il;men die Anfordsrunngen der Luftschalldammung
B ) o o s LD achdach max B nach DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Al et THmax 7,5 : g[ﬂgfenzusfzgé iy FlaCfrl‘%n Zumt_Anpﬂgnzﬂgn - P GO C00G, Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellien
- (753 Haprpebmcs il i S S S e TR Booo OO(? Larmpegelbereichen. Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass
S Nstengebmas : sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaBRe aufweisen:
I
Sonstige Planzeichen Lampegeh erforderliches Schalldamm-Maf
4 Originaimatistab (A4) 1:1000 $ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes A G S S ersich AuBenb auz;;g:isddse; AT
T 3 G 22
Aufenthaltsrdume in Biirordume und ahnliches
Bestandsangaben Wohnungen, Ubemachiungs-
Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt, ::-\Tnltzszhh;amg mdg ]
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz. ahivd&s
1l 30 30
1] 35 30
WY 40 35
& g . Diese Bebauungsplananderung einschlieflich der Textfest- Der Gemeinderat Longuich hat am 21.07.2014 die Bebau- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
Bauleitplanung - Rechtsgrundlagen setzung hat mit der Begriindung gem. §§ 13 a und 3 {2) BauGB ungsplanénering gem §24 der Gemeindeordnung von dieser Bebauunggplanénderung mit dem Willen des Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau", November
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.06.2014 bis Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit gliltigen Fassung Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 15.07.2014 zu jedermanns Einsicht Gffentlich ausgelegen. Ort und gem. § 10 BauGB als Satzung vorgeschriebenen Verfahrens zur  Aufstellung der ) ) . o e e " )

S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBIL 1, S. 954), und Dauer der Auslegung wurden am 06.06.2014 mit dem Bebauungsplananderung werden bekundet. Die erforde[hchen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom \{e_rhallms der gesamten AuBenflache eines Raumes
in der derzeit giiltigen Fassung Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend zur Grundﬂ?che d-es Raumes nac_h Tabelle 9 (_i_er DIN 4.10‘9 zu komgu-*-:ren. ' i )
: der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Fiir Schiafrdume ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fiir ausrelchende Beluf_tung zu sorgen. Es k_onnen

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass geringere
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Schallddmm-MaRe erforderlich sind.

11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), in der derzeit gultigen Fassung In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen angegeben. Die

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom BESCHLOSSEN AUSFERTIGUNG Anforderungen beziehen sich auf die gesamte AuBenflache der Fassade. Bei Ublicher Bauweise und lblichen
18.12.1990 (BGBL |, 1991, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Wohlr;_raumdmage;\‘ ('F'Qda__umhéher? 3a. 2,5m, R?umgefgn ::?.' 4:;e5m und :tenSterﬂa'CheE?nte" bislt(;%) \:lrg (:?s e;fordtzrhch_e

p S resultierende Schallddmmmal der gesamten AuRenflache erreicht, wenn im Larmpegelbereic ie Fenster ein
22.07.2011 (BGBLI. I, S. 1'509), in der derzeit gulflgen Fassung Schalldammmal von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufweisen.
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) Die Larmpegelbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in Karte 3 dargestelit.
24.11.1998 (GVBIL. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 47 des Gesetzes vom Wt
09.03.2011, (GVBI. S. 47), in der derzeit glltigen Fassung Longuicf;, den 20.07.2014 Longuich, den 30.07.2014 Longuich, den 21.07.2014

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der ) ) . Hinweise
Bekanntmachung vom 24. 02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des o) Ganindevemetion i Ge?‘*'““‘*ve“”a'“‘"g — s
Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. |, S. 43), in der derzeit giiltigen Fassung . . / " é/ 1. Oberbodgn, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird_, ist in nutzbarem Zus?and zu erhalten und

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom - B L“ ( (j(,(/ QC/L \ J(‘ /&_/Q,o J vaé K, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

: . . 4 F gz o G * 2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhdltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom %y ! e 680° Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.
02.07.2013 (BGBI. | S. 1943), in der derzeit gliltigen Fassung O9emetndt : o } o ; o 3. Ein Anschluss von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Es wird dringend empfohlen, alle

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom -Ortsbirgermeisterin- -Ortsbiirgermeisterin- -Ortsbiirgermeisterin- Gebiudeteile mit Erdanschluss durch geeignete MaRnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen.

29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Beziiglich der AnschluRméglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die Projekthdhen der
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154), in der derzeit giiltigen Fassung gl s g s _ " _ _ )
. : 5.  Die Zulassigkeit von Bohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von = Natur =~ und Landschaft ; bl : i i 6. Das DSchPiG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.Sollten bei Ausfiihrung der MaBnahme Spuren, Uberreste von
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. 09.2005 (GVBI. S. 387), geéndert am Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Magabe des § Mit der Bekgnn‘tmachun.gam 24.10:2014 im Amtsblat'f der Ver- . = s gunge ! 0N ng ; puren, ;

) s 10 (3) BauGB angeordnet. bandsgemeinde Schweich wurde die Bebauungsplananderung uinen oder dergleichen von Bodendenkméalem und &hnlichem entdeckt werden, ist unverziiglich die untere o
22.06.2010 (GVBI. S. 106), in der derzeit giiltigen Fassung Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum Trier zu benachrichtigen. Wichtig:

9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 7. In der Region wurde ein erhdhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf.
(GVBL. 8. 53), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBL festgestellt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die Durchléssigkeit der anstehenden Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!
. gggGSSE?SiERLerébegugch:e? 'ZUSI?SSt:nﬁsch tz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine

. e undesamt fir Strahlenschu iehlt, 1 s

10. Wasserhaushaltsgesetz (WH"G) in der Fassgng der Bekanntmachung vom 31.07.2009 Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht (berschritten wird. Praventive
(BGBI. |, S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. Malnahmen kénnen sein:

I, S. 3154), in der derzeit giiltigen Fassung » Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt gedndert RECHTSVERBINDLICH » Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéude) Verfasser: - "
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBL S. 301), in der derzeit giltigen » Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen _ ) ’ ) BURO FUR LANDESPFLEGE N
Fassung o Leltu_ng.sdurchfﬂhmngen (Wasser, Elektrizitit, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig abdichten eventuell BUROGEMEINSCHAFT EGBERT SONNTAG, DIPL. ING o

DSCHAFTSARCHITEKT BDLA

12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz {GemO) __in der Neufassgng der Bekanntmachung . gti):k?t;d%:ervx?vﬁ?wn Kellerrdumen und Wohnraumen STO'.Z KlNIZ'NGER 2%5%3?555 i I
vom 31.01.1994 (GVBI. S 163), zu'!eiz"t .geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom » Abgeschlossene Treppenhauser STADTPLANER SRL ARCHITEKT EIEEONIGES5 / 5905 “ ||||
27.05.2014 (GVBI. S. 72), in der derzeit gultigen Fassung Longuich, den 13.10.214 Longuich, den 27.10.2014 8. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Auf der Zehnt* wird der Bebauungsplan ,Im Pésch I* und ,Im Pésch I, MAARSTR. 25 » TRIER « T. 24026 - F. 24028 TELEFAX 06502 / 99032 |

13. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt _ ) 1.Anderung" aufgehoben.
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 20.03.2013 (GVBI. S. 35), in der derzeit = | GemeiaEn . ety
gliltigen Fassung !

14. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), K“ m&u \ar J«/Q /Lr
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31.05.2013 (BGBI. |, S. 1388), in der i . \& ol . Stand: SﬂtZUﬂngGSChlUB
derzeit giiltigen Fassung ROt '

-Ortsbiirgermeisterin- -Ortsbiirgermeisterin-

Gemarkung LongUiCh, Flur 3 Auszug aus der Flurkarte, Katasteramt Trier, Stand: Februar 2012 LONGUICH "Auf der Zehnt" 1.Anderung




