TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Longuich "Auf der Zehnt"
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Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

»Mischgebiet” (MI) gem. § 6(2)1, 2, 4 und 5 BauNVO.

Zulassig sind:

Bereich Ziff. 1

Wohngebaude

Geschéfts- und Blirogebaude

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Folgende Nutzungen sind gem. § 1 (5) und (6)1 BauNVO nicht zulassig:

o Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO

»allgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. § 4(2)1 und Ausnahmen nach (3)2 BauNVO

Zulassig sind:

Bereich Ziff. 2

e Wohngebaude
hierzu zahlen auch Raume fur freiberuflich tatige und solche Gewerbetreibende, die
ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben (vergl. § 13 BauNVO)

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen sind gem. § 1(5) und (6)1 BauNVO nicht zuldssig:

¢ Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

¢ Ausnahmen nach § 4(3)1, 3, 4 und 5 BauNVO

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksflaichen und

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1)2 BauGB, §§ 22 BauNVO

Im Bereich Ziff. 1 wird gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Innerhalb desselben Grundstlicks darf eine Baulange von 50 m Uberschritten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das maximal zulassige Gebaudevolumen wird durch die Schemaschnitte in Verbin-
dung mit der Nutzungsschablone bestimmt. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2
BauNVO sind zulassig. Bei Ermittlung der Geschol¥flachenzahl sind gem. § 20(3)
BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehérenden Trep-
penraume und ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen.

Die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFB EG) wird gem. § 18(1) BauNVO
als zulassige Obergrenze wie folgt festgesetzt.

Im Bereich Ziff. 1 und 2 max. 0,50 m Uber OK Gelande



B) Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen / Flachen fiir Gemeinschafts-

anlagen (§9 Abs. 1 Nr.4iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 20 m? zulassig.
Von der Einschrankung ausgenommen sind Garagen, Carports, Stellplatze und Ter-
rassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88
LBauO

1.2

1.3

41.

Déacher

Fir den Hauptbaukoérper sind geneigte Dacher in Form von Satteldach, Walmdach und
Zeltdach mit einer Dachneigung bis von 15° bis 40° sowie im Bereich Ziff. 1 Flachda-
chern zulassig.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten“ Pfan-
nen (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkein-
deckung zulassig. Darlber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen
sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewin-
nungsanlagen sowie begriinten Dachern zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgau-
ben zuldssig. Der Mindestabstand vom Giebel (Auenwand aufgehendes Mauerwerk)
betragt 1,25 m.

Fassadenmaterial:

Zulassig sind Putz, Sichtmauerwerk mit heimischem Naturstein, sowie Holzskelettbau-
weise mit Putzflachen. Fachwerkhduser und Holzhduser in  Blockholz-
Naturstammbauweise sind unzulassig.

Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgebau-
de bis zu einer Grole von max. 5% der Fassadenflache gestattet. Sie sind auf den Be-
triebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb der
Traufe ist nicht statthaft. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Gertisten und Dachern
sind unzulassig.

Zur Herstellung von Rickenstiitzen und Mastfundamenten ist ein Streifen von jeweils
0,30 m bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigen-
tum der jeweiligen Grundstickseigner. Dariber hinaus wird auf die Duldungspflicht
gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 88 (1) Nr. 3 LBauO bei Errich-
tung von Grundstickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand
von 0,50 m einzuhalten.

D)

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und
Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Fur die Befestigung von Park- und Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, FuRwegen etc.
sind wasserdurchldssige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflas-
ter, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen u.a.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken in flachen Riick-
haltemulden, unterirdischen Staurdumen oder Zisternen (mit Retentionsvolumen) zu-
rickzuhalten, zu versickern bzw. einer Nachnutzung zuzufiihren. Das Fassungsver-
mogen betrégt mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundflache. Uberschissiges
Niederschlagswasser wird an die 6ffentlichen Ableitungssysteme abgegeben.

Die Begrunung der privaten Grundsticke im Bereich Ziffer 2 hat zu erfolgen mit min-
destens 1 Baum/Obstbaum je angefangene 500 m? Grundsticksflache, zzgl.- 1
Baum/Obstbaum je angefangene 250 m? Voll-, Teilversiegelung, Uberbauung oder
Uberdachung. Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich im Anhang.

2.




4.

Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen
sind spatestens in der Vegetationsruhe nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebau-
des durchzufihren.

\ E) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.

Zum Schutz vor AulRenlarm sind fur Aufdenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male der
Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestell-
ten Larmpegelbereichen. Nach aufien abschliefiende Bauteile von schutzbedirftigen
Raumen sind so auszuflhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-
Male aufweisen:

Ldrmpegel- erforderliches Schalldimm-MaR

bereich R'w,res des

AuBenbauteils in dB Raumarten

Aufenthaltsrdume in Biirordume und &hnliches
Wohnungen Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstét-
ten, Unterrichtsréume und
dhnliches

I 30 30
1l 35 30
v 40 35

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November
1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-Malle sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesam-
ten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN
4109 zu korrigieren.

Fur Schlafraume ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Be-
liftung zu sorgen. Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zuge-
lassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddamm-Malle erforder-
lich sind.

In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufienbautei-
len angegeben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte Auflenflache der
Fassade. Bei Ublicher Bauweise und Ublichen WohnraummaRen (Raumhohen ca.
2,5m, Raumtiefen ca. 4,5m und Fensterflachenanteil bis 40%) wird das erforderliche
resultierende Schallddmmmal} der gesamten Aulienflache erreicht, wenn im Larmpe-
gelbereich 3 die Fenster ein Schallddmmmall von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2)
aufweisen.

Die Larmpegelbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in
Karte 3 dargestellt.

Hinweise

1.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Um-
fang der erforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung
der DIN 1054 festzulegen.



9.

Ein Anschluss von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Es

wird dringend empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete Mal3-

nahmen gegen driickendes Wasser zu schitzen.

Bezlglich der AnschluBmadglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserlei-

tung sind die Projekthéhen der Kanalplanung maf3geblich.

Die Zulassigkeit von Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme bleiben der Einzelfall-

prufung vorbehalten.

Das DSchPflIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.Sollten bei Ausfiihrung der

MaRnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen von Bodendenkmaélern

und ahnlichem entdeckt werden, ist unverziglich die untere Denkmalschutzbehdrde

der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum Trier zu benachrichtigen.

In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?3) in und Uber ein-

zelnen Gesteinshorizonten festgestellt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von

Baugrunduntersuchungen die Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten be-

gutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornhe-

rein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im

Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive Malnahmen kdnnen sein:

o Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

o Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

o Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

o Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erd-
reichsorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

o Dichte TlUren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

o Abgeschlossene Treppenhauser

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Auf der Zehnt* wird der Bebauungsplan ,Im

P&sch 1 und ,Im Pasch |, 1.Anderung” aufgehoben.

Vorschlagsliste fir Anpflanzungen:

Biume

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
hochstimmige Obstbdume, Sorten

regional typische

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Acer campestre
Populus tremula

Schwarzer Holunder
Feldahorn
Espe



