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r 1. Einfiihrung T

Der Bebauungsplan wird als s.g. ,einfacher Bebauungsplan* gem. § 30 Abs. 3 i.V. m. § 13a
BauGB aufgestelit.

Fir die Bereiche Longuich und Kirsch erfolgte in der Zeit zwischen 1964 und 2013 eine fast
Flachendeckende Uberplanung durch qualifizierte Bebauungsplane. Ausgenommen hiervon
sind bisher die jeweiligen Altortslagen. Diese Liicke soll mit dem jetzigen Bebauungsplan ge-
schlossen werden. Aufgrund der Besonderheit der Altortslagen sowohl in Bezug auf die Nut-
zungsstruktur, die Art der Bebauung, der historischen Bedeutung sowie der z.T. sehr Lunge-
ordneten” Eigentumsstrukturen, ist ein qualifizierter Bebauungsplan zu unflexibel. Daher wird
der v.g. ,einfache Bebauungsplan® aufgestellt. Hierbei richtet sich die Zulassigkeit von vorha-
ben im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB.

1. Plangebiet j

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich umfa3t die Gemarkung Longuich ,Altortslage Kirsch®, hier ausschlielich
die Bereiche, fur die bisher kein rechtskraftiger, qualifizierter Bebauungsplan besteht.

Die Abgrenzung ist der Karte zu entnehmen.
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2. Verfahren j

2.1 Einleitung des Verfahrens

Der Ortsgemeinderat Longuich hat in seiner Sitzung am 28.01.2014 den Einleitungsbeschluss

gefasst.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplane

der Innenentwickiung) aufgestellt.
Von der Umweltprifung nach § 2a(4) BauGB. dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Ab-

gabe nach § 3(2) Satz 2 BauGB sowie der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6(5) Satz 3
und § 10(4) BauGB wird abgesehen.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird gem. § 13a Abs. 2 BauGB abgesehen. Evtl. Anregungen aus der Biirgerschaft kénnen im
Rahmen der Offenlage behandelt werden.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird in der Zeit vom 24.03.2014 bis einschlieftlich

23.04.2014 durchgeflhrt.

2.3 Beteiligung der Behorden
Die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom 03.02.2014 bis ein-

schliellich 04.03.2014.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 sowie gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
(i.V. mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 und §13 Abs. 2 BauGB) sowie Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB erfolgt zusammen mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung wird in der Zeit vom 24.03.2014 bis einschlieRlich 23.04.2014

durchgefihrt..

3. Anlass der Planung und rechtliche Verhéltnisse

Ziel des einfachen Bebauungsplanes ist die Steuerung des Males der Nutzung bei Wohnge-
b&uden oder bei der Umnutzung vorhandener Bausubstanz zu Wohnzwecken im unbeplanten
Ortsbereich sowie zur Sicherung von Bedirfnissen landwirtschaftlicher Betriebe.

Der Siedlungsdruck in der Region hat sich in einem Maf verstarkt, dass er auch Gemeinden
abseits der GrofRstadt Trier oder der Stadt Schweich erfalt. Dabei wird oft eine maximale
Ausnutzung der Baugrundstiicke mit so vielen Wohneinheiten als méglich angestrebt. Dies hat
fur die Gemeinde Longuich z.B. zur Folge, dass eine Vielzahl von Stellplatzen benétigt wird,
kaum mehr Griin- oder Freiflachen auf dem Baugrundstiick verbleiben und die Kapazitat der
Erschlielungsstralie u.U. nicht mehr ausreicht.

Eine solche Verdichtung der Bebauung bringt aber gerade fiir den landlichen Raum ein Reihe
von Problemen mit sich. Beispielsweise die Verénderung der ortstypischen Bau- und Sied-
lungsstruktur, die Verschlechterung der Wohnumfeldqualitat oder die Anpassung der &ffentli-
chen Infrastruktur mit hohem Kostenaufwand.

Auch das gemeindliche Kanalsystem ist nur begrenzt aufnahmefahig und hauptsachlich fir die
vorhandene Bebauung mit Ein- und Zweifamilienh&usern sowie flr die vorhandenen Baulii-
cken ausgelegt. Bestehende Grunddienstbarkeiten sind in der vorliegenden Form aus heutiger
Sicht teilweise nicht zweifelsfrei formuliert. Der Bebauungsplan soll auch in dieser Hinsicht
Klarheit schaffen und eine, dem Zweck der Dienstbarkeit eindeutige Regelung treffen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist der Schutz gegen Hochwasserschaden. Insbesondere durch
das Hochwasserereignis 1993 ist die Gemeinde Longuich besonders sensibilisiert.
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Teile des Plangebietes liegen innerhalb der gesetzlichen Hochwassergrenzen (HQ100) der
Mosel. Der vom Uberschwemmungsgebiet der Mosel betroffene Bereich ist in der Plandarstel-
lung gekennzeichnet. Aufschittungen und / oder die Errichtung baulicher Anlagen sind hier
ausgeschlossen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich gemischte Bauflache dar. Die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung folgt dieser Vorgabe indem fir das gesamt Plangebiet
.Dorfgebiet” festgesetzt wird.

| 4. Kiinftige Nutzungsstruktur }

Stadtebauliches, ibergeordnetes Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Erhaltung und Fortfiih-
rung der ortstypischen, kleinteiligen, lockeren Bebauung, die Bewahrung der bestehenden
Wohnqualitat und nicht zuletzt die Existenzsicherung der landwirtschaftlichen (Weinbau) Nut-
zungsstrukturen sowie das Verhindern einer Uberlastung des Abwassersystems. Dazu dient
das vertragliche Einflgen von baulichen Vorhaben in die Ortsstruktur, wie es in § 34(1)
BauGB definiert ist.

Dieser einfache Bebauungsplan quantifiziert die Begriffe des § 34 Abs. 1 BauGB flr den un-
beplanten Gemeindebereich.

Hierzu sind Festsetzungen erforderlich, die eine Beziehung herstellen zwischen der Grund-
stlicksgréfe und der Zahl méglicher Wohneinheiten und zu fordernden Stellpldtzen auf dem
Grundstlick. Dies ist durch eine andere als die gewahlte Lésung nicht zu erreichen.

Zur Begrenzung der baulichen Dichte wird zusatzlich eine GFZ festgesetzt, eine GRZ zur Er-
haltung innerértlicher Frei- und Grinflachen. Diese sind fur Kleinklima und Ortsbild bedeut-

sam.

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen gelten folgende Festsetzung durch Text

In dem vorstehend unter Ziffer 1. beschriebenen Geltungsbereich dieser Satzung sind folgende
Festsetzungen einzuhalten:

Art der baulichen Nutzung
.Dorfgebiet* (MD) gem. § 5 (2) 1 bis 8 BauNVO.

Zulassig sind:
- Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-

nungen und Wohngebaude

» Kleinsiedlungen einschlielich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenernwerbstellen,

. Sonstige Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

. sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flr &rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

. Gartenbaubetriebe

Tankstellen sowie Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO sind somit nicht zulassig.
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Begriindung

Entsprechend der bestehenden Situation soll das Plangebiet auch zukiinftig vorwiegend der
Landwirtschaft, dem Fremdenverkehr, gewerblicher Nutzungen sowie dem Wohnen dienen.
Der Zulassigkeitskatalog gem. § 5 BauNVO wird unter Berlcksichtigung der Planungsziele
und der ortlichen Verhaltnisse gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQO modifiziert.

Abweichend der Festsetzung gem. § 5 Abs. 2 BauNVO werden Tankstellen nicht zugelassen.
Flachen fur derartigen Nutzungen sind in der Altortslage nicht vorhanden. Tankstellen figen
sich nicht in die Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Plangebietes ein und sind somit aus-
geschlossen.

Auch die Ausnahmsweise Zulassigkeit von ,Vergnugungsstatten® (§ 5 Abs. 3 BauGB) werden
im Interesse des Schutzes der Wohnruhe nicht zugelassen abweichend zu § 5 Abs. 3 ausge-

schlossen.

Bauweise
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Fur die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplans bestehenden Grenzbebauun-
gen wird als Bauweise Grenzbebauung festgesetzt. Von einer bestehenden Grenzbebauung
kann nur dann abgewichen werden, wenn auf der Parzelle der Neubebauung der doppelte
Grenzabstand zur Nachbarparzelle eingehalten wird.

Begriindung

Eine Veranderung der Bebauung bringt gerade flir den gewachsenenen Dorfstrukturen ein
Reihe von Problemen mit sich, beispielsweise die Veranderung der ortstypischen Bau- und
Siedlungsstruktur. Dies fuhrt oftmals zu einseitigen Belastungen. Hier Bedarf es der besonde-
ren Ricksichthnahme sowie der Flrsorge.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsbereich der Mosel ist jegliche bauliche Nut-
zung unzulassig. Ausnahme sind vorhandene Nutzungen oder bauliche Nutzung i.V.m. land-
wirtschaftlicher Tatigkeit.

Vorhandene Bebauung genielt Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnut-

zung oder Erneuerung.

Begriindung

Aufgrund der Hochwasserereignisse z.B. 1993 und zum Schutz der Nutzungen im 200-
jahrigen Ereignisbereich gelegenen Nutzungen, hat die Ortsgemeinde Longuich hier enge
Grenzen fest. Diese Regelung folgt den Festsetzungsinhalten im Bereich der Bebauungspla-
nes ,Zwischen den Ortsteilen*.

MaR der baulichen Nutzung

Die GFZ darf den Wert 0,80 nicht (ibersteigen, die GRZ darf den Wert 0,60 nicht iiberstei-
gen. Dabei wird eine nach § 19 Abs. 4 BauNVO magliche Uberschreitung zugelassen.

Auf die Gescholflachenzahl angerechnet werden die Flachen von Aufenthaltsraumen auch
in anderen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume unter
Einbeziehung der Umfassungswande (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Sofern eine Bebauung mit héherer Ausnutzung vorhanden ist, genie3t diese Bestandsschutz
auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung oder Erneuerung.
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Begriindung

Die Festsetzungsinhalte der vorhandenen Bebauungsplane wurden in Bezug auf das MaR der
baulichen Dichte untersucht. Die GRZ, GFZ ist hieraus abgeleitet.

Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse.
Die Trauf - und Firsthéhe darf hierbei folgende Héchstwerte nicht Gberschreiten:

Traufhéhe: max. 7,00 m

Firsthéhe: max. 10,50 m
Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OK fertigem Gelénde bis zur Schnittlinie der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlufl der Wand. Von der Regelung der maximal
zulassigen Traufhéhe auszunehmen sind Treppenhauser.

Begriindung

Die Festsetzungsinhalte der vorhandenen Bebauungsplane wurden in Bezug auf das zulassi-
ge Gebaudevolumen untersucht. Die Anzahl der maximal zulassigen Anzahl der Geschosse
sowie der Trauf.- und Firsthéhen ist hieraus abgeleitet.

Héchstzulassige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In Wohngebauden sind pro 350 gm Grundstlcksflache je zwei Wohneinheiten zuléssig. Die
Anzahl der méglichen Wohneinheiten errechnet sich somit als Quotient aus Grundstiicks-
grolie geteilt durch 350 gm x 2. Bei Mehrfamilienhdusern, bei denen sich nach den vorste-
henden Séatzen 1 und 2 mehr als zwei Wohneinheiten errechnen, kann dieser Quotient auf
die nachste ganze Zahl aufgerundet werden.

Vorhandene Bebauung geniel3t Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnut-
zung oder Erneuerung.

Begriindung

Eine Verdichtung der Bebauung bringt gerade fiir den landlichen Raum ein Reihe von Proble-
men mit sich, beispielsweise die Veranderung der ortstypischen Bau- und Siedlungsstruktur,
Verschlechterung der Wohnumfeldqualitat, Anpassung der Infrastruktur mit hohem Kosten-
aufwand.

Um hier zu einer angemessenen Verdichtung wurden u.a. die Festsetzungsinhalte der vor-
handenen Bebauungspléne wurden in Bezug auf das zulassige Anzahl der Wohneinheiten un-
tersucht. Die Anzahl der maximal zuldssigen Anzahl ist hieraus abgeleitet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauQO

Pro neugeschaffener Wohneinheit mit mehr als 35 m? Nettowohnflédche sind auf dem Grund-
stiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen
wird angerechnet sofern er zweifelsfrei der jeweiligen Wohneinheit zugeordnet werden kann.
Far Wohnungen bis 35 m? Nettowohnflache ist jeweils 1 Stellplatz auf dem Grundstiick her-
zustellen und vorzuhalten.

Fur andere Nutzungen als Wohnen richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach
dem Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz.

Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,00 m hinter der StraRenbegren-
zungslinie bzw. hinter einem vorhandenen Geh- und Radweg liegen.

Begriindung

Die offentlichen Verkehrsflachen in den Altortslagen sind absolut ungeeignet zusétzlichen ru-
henden Verkehr aufzunehmen. Eine Verdichtung der Bebauung bringt gerade fur diese ge-
wachsenen Dorfstrukturen ein Reihe von Problemen mit sich. Eine Regelung in Bezug auf die
Unterbringung von Stellplatzen ist daher zwingend geboten. Die Anzahl der Stellplatze ist der
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gestiegenen Zahl von PKW's pro Haushalt angepal3t und stellt die Mindestanforderungen dar.

Dachform, Material der Dacheindeckung und Farbgebung
Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Trauf- und Firsthdhe fir den Hauptbaukor-
per ausschlieRlich geneigte Dacher zul&ssig. In begrindeten Einzelfsllen sind ausnahmen

zulassig.

Geneigte Déacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten* Pfannen
(RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zu-
lassig. Dartber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuléssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1)
BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie be-
grunten Dachern zuléssig.

Begriindung

Die Forderung ist aus dem Bestand abgeleitet und Beriicksichtigt die hohe Zahl von Einzel-
denkmalen sowie ganzer Denkmalzonen.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind mit was-
serdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges
Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch,

Sand / Kies, 0.4.

Begriindung
Die Festsetzung ist aus Forderungen der Wasserwirtschaft abgeleitet. Mit der Festsetzungen

soll bei neuen Befestigungen eine gréttmdgliche értliche Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers erreicht werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

For die eingetragenen Leitungsrechte zu Gunsten der VG-Werke der VG Schweich wird fol-
gende Regelung getroffen:
= Im Bereich der Leitungsschutzzone ist die Errichtung baulicher Anlagen und sonstige ober-
und unterirdische Mafinahmen, die Leitung geféhrden, generell unzulassig.
e Der Beglinstigte hat das dauernde Recht in dem betroffenen Grundstiick Ver- und Entsor-
gungsanlagen zu errichten, zu unterhalten und ggfs. zu erneuern sowie das belastete
Grundstick zu diesen Zwecken durch Ihre Beauftragten betreten zu lassen.

Begriindung
Die Festsetzung ist zur dauerhaften Sicherung von Leitungssystemen notwendig.

Hinweise durch Text

1.

Das Gebiet ist nicht hochwasserfrei. Es befindet sich tiw. innerhalb des durch Uberschwem-
mung geféhrdeten Gebietes der Mosel. Die Abgrenzung ist der Plandarstellung zu entneh-
men. Es wird eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen (z.B. Mobile Anlagen zum
Verschlieien von Fenstern und Tlren, Heizéllagerung, Abwasserschieber).
Gesundheitsschutz
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In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?) in und iiber einzelnen
Gesteinshorizonten festgestellt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von Baugrundunter-
suchungen die Durchléssigkeit der anstehenden Bodenschichten begutachten zu lassen.
Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so
zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufenthalts-
bereich nicht Uberschritten wird. Praventive MalRnahmen k&nnen sein:Praventive Mafinah-
men kénnen sein:

» Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

» Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)

o Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

e Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgféltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen

e Dichte Tiren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

o Abgeschlossene Treppenhauser

3. Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

» Ein Anschluss von Grunddrainagen und Aufiengebietswasser an den Schmutzwasserkanal
ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zulédssig. Es wird empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erd-
anschluss durch geeignete Mallnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen.

» Bezlglich der Anschlussmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung
sind die Projekthohen der Kanalplanung maRgeblich. Ggfs. wird der Einsatz einer privaten
Hebeanlage im Kellergeschoss erforderlich.

4, Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten archaologische Funde zutage geférdert

werden, ist dies unverzlglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe

RLP, Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) miind-

lich oder schriftlich anzuzeigen.

Begriindung
Information der Offentlichkeit Gber potentiell mégliche Risiken und deren Vermeidung

| 5. Aussagen zu den Umweltbelangen

5.1 Allgemeines

Da von dem einfachen Bebauungsplan kein Baurecht fiir Einzelvorhaben abgeleitet werden
kann und die Genehmigung von Vorhaben gemafl § 34 BauGB erfolgt, wird von der Umwelt-
prifung nach § 2a(4) BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Abgabe nach § 3(2)
Satz 2 BauGB sowie der zusammenfassenden Erklérung nach § 6(5) Satz 3 und § 10(4)
BauGB abgesehen.

6. Ver- und Entsorgung / Wasserwirtschaft

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die im Plangebiet liegenden Flurstiicke sind erschlossen und bebaut. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine Veranderungen bezlglich der Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen ausgelést. Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird wie bisher tber die beste-

henden Anlagen entsorgt.

Wasserversorgung
Durch Anschluss der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Versorgung des Plan-

gebietes sichergestellt.
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Stromversorgung
Die Energieversorgung ist durch Anschluss an die vorh. Versorgungsleitungen sichergestellt.

7. Eigentumsverhiltnisse |

Das Gelénde befindet sich mit Ausnahme 6ffentlicher Verkehrsflachen vollstandig im Privat-
besitz. Soweit durch die Bebauungsplanausweisungen Grundstiicksneuregelungen erforder-
lich sind, soll dies durch Fortfihrungsmessung realisiert werden. Eine gesetzliche Umlegung
gemaf §§ 45 ff BauGB ist daher nicht erforderlich.

[ 8. Abwéagung

Die im Sinne der Abwéagung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse wur-
den eingehend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erortert.

Uber die in den Verfahren nach §3 (1) (2) und 84 (1) (2) BauGB vorgebrachten Anregungen
wurde in den Sitzungen des Ortsgemeinderates Longuich am 08.05.2014 im Rahmen der Ab-
wagung eine Entscheidung herbeigefihrt.

Aus der Verfahrensbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB waren folgende Aspekte Abwagungsrele-
vant:

Die Eigentumer des Grundsticks in der Gemarkung Longuich, Flur 3, Parzellen Nr. 126, ver-
treten durch die RA Jeromin & Kerkmann, Andernach haben folgende abwégungsrelevanten
Anregungen vorgebracht:

» Die Offenlagefrist entspricht nicht den gesetzlichen Voraussetzungen.
Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwagung getroffen:

Die gesetzlich vorgeschriebene Frist wurde eingehalten. Der Behauptung der Nichteinhaltung wird somit wider-
sprochen.
In der Kommentierung von Schlez (dritte Auflage) heiftt es hierzu auf Seite 37

Zitat:

Zur Fristberechnung vgl. die §§ 187, 168 BGB. Beginnt die Frist z. 8. am 27. Eines Monats, endigt sie geméan § 188
Abs. 2 BGB i.V. mit § 187 Abs. 2 BGB mit Ablauf des 26. Des darauffolgenden Monats. Der erste Tag der Ausle-
gung ist demnach mitzuzéhlen.

Zitat Ende

¢ Fehlerhaft ist die Angabe, bei dem Bebauungsplan ,Altortslage Kirsch” handele es

sich um einen einfachen Bebauungsplan

Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwagung getroffen:

Entgegen nebenstehender Behauptung sind die Voraussetzungen fir § 30 Abs. 3 BauGB erfullt.
in den Planungshilfen 2010/11 (Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung) der obersten Baubehérde im bayerischen
Staatsministerium des Innern wird zum qualifizierten / einf Bebauungsplan ausgefiihrt:
Zitat:
Enthélt ein Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 1 BauGB mindestens Festsetzungen tiber Art und Malt der baulichen
Nutzung, die tiberbaubaren Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsfléchen, so handelt es sich um einen
Lgualifizierten” Bebauungsplan (§30 Abs. 1 BauGB)
Fehlen in einem Bebauungsplan eine oder mehrere dieser oben genannten Voraussetfzunge, so liegt ein ,einfa-
cher' Bebauungsplan (§30 Abs. 3BauGB) vor.
Zitat Ende

Weiter ausgefuhrt wird:
» Insofern ist der geplante Bebauungsplan ,Altortslage Kirsch” kein einfacher Bebauungsplan, bei dem sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 oder § 35 BauGB beurteilen wirde,
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Begrindung zum einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
LAltortslage Kirsch® der Ortsgemeinde Longuich Stand: 08.05.2014

Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwagung getroffen:
Die Feststellung in der Begriindung wonach Einzelvorhaben im Geltungsbereich eines s g. einfachen Bebauungs-

planes nach § 34 BauGB zu beurteilen sind entspricht der Geselzeslage.

Der s.g. ,einfache" Bebauungsplan war bereits im BauGB in der Fassung von 1986 enthalten. (hier § 30 Abs. 2
BauGB)

In der Kemmentierung von Schlez (dritte Auflage) heilRt es hierzu auf Seile 174/ 175

Zitat:

Bebauungspiarne, die die Mindestfestsetzungen des § 30 Abs. 1 nicht enthalten, kommen in der Praxis in grofler
Zahl vor....... Solche Bebauungsplédne sind nicht etwa unbeachtlich. Sie miissen vielmehr in gleicher Weise einge-
halten werden wie Bebauungsplane i s. des § 30 Abs 1.

In Abs. 2, eingefiihrt durch die Novelle 86, ist nun ausdriicklich bestimmt, dal bei s.g. einfachen Bebauungspldnen
sich die Zulassigkeit im (ibrigen nach den §§ 34 und 35 richtet.

Zitat Ende

o Ob Uberhaupt die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a
BauGB vorliegen, kann den offen gelegten Planunterlagen nicht entnommen wer-
den.

Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwé&gung getroffen:

Die Anforderungen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind erfilll.

Die geforderle iberschlagige Prafung hat, unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kri-

terien, ergeben das der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat die in der Ab-

wagung zu beriicksichtigen waren.

Naturschutzrechtliche Belange, aufgrund der Festsetzung eines Dorfgebietes, sind nicht betroffen. Es sind keine

Nutzungen zuldssig die ener besonderen Umweltprifung unterliegen oder aus Sicht der Umwelt als problematisch

einzustufen wéren,

Anmerkung:
Die Verfahrensbeteiligung gem § 13a Abs. 1 Nr 2 hat im Zusammenhang mit dem Scopingverfahren stattgefun-

den.

o Es bestehen erhebliche Bedenken, ob die Planung liberhaupt im Sinne des § 1 Abs.
3 BauGB stadtebaulich erforderlich ist. ............ Insofern ist es auf Grund dieser
Vorschrift unzuldssig, die Grundstiicke, die im Bereich des Uberschwemmungs-
gebiets liegen - wie auch das Grundstiick unserer Mandantschaft -mit in ein neu-
es Bebauungsplangebiet mit einzubeziehen.

Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwagung getroffen:

Die Erfordernisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind in der Begriindung hinreichend beschrieben.

Das Planerfordernis ergibt sich aus den von der Ortsgemeinde fiir erforderlich gehaltenen Festsetzungen, die, bei

ausschliellicher Anwendung von § 34 BauGB, nicht abschlieflend und zweifelsfrei zu regeln sind.

e Die Planung ist zudem (teilweise) stadtebaulich nicht erforderlich, da sich Teilbereiche
des Bebauungsplangebiets innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs-
bereichs der Mosel befinden

Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwagung getroffen:
Die Behauplung das die Einbeziehung von von Grundstucken in den Bebauungsplan unzuléssig ist, soweit sie im

gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereich liegen, wird zuriickgewiesen
Es ist lediglich untersagt neue Baugebiete auszuweisen. Dies ist ausdriicklich nicht vorgesehen.

» Diverse Festsetzungen sind (abwigungs-) fehlerhaft.
Es erschlieBt sich nicht, warum von der Nutzungsart ein Dorfgebiet nach § 5 BauN-
VO festgesetzt wurde.
Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwagung getroffen:
Die Festsetzung entwickelt sich aus den Vorgaben des FNP,
Dartiber hinaus hat sich die Ortsgemeinde eingehend mit der Frage des Gebietscharakters befalkt. Aufgrund der

Vorpragung kommt nur die Festsetzung eines Dorfgebietes in Betracht.
Weite Teile der Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden durch Winzerbetriebe, Handwerk und Gastronomie

genutzt. Insgesamt macht dies einen Flachenanteil von ca. 46% aus
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Begrundung zum einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
LAltortslage Kirsch" der Ortsgemeinde Longuich Stand: 08.05.2014

Nuizungen die dem Gebietscharakter eines zligemeinen Wohngebietes entsprechen kommen nur in geringer Zah|
var.

» Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind nicht sinnvoll und letzt-

lich abwagungsfehlerhaft.

Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwéagung getroffen:

Die Festsetzung der GFZ von max. 0.8 ist vollzugsfahig. Die Gegenteilige Behauptung ist falsch
Eine beispielhafte Nachprufung fur ein ,Mustergrundstiick® ergibt:
Angenommene Grundstucksgréfie 600 m* x GFZ 0,8 = 480 m? Bruttogeschof3flache. Dies ergibt eine Nettowohn-
flache von ca. 380 m?. Bel 75 m? je WE ergeben sich hieraus 5 WE. Dies ist fur die GrundstickgroRe mehr als aus-
reichend, dies insbesondere unter Berlicksichtigung der notwendigen Anzahl der Stellplatze.
Eine hohere Ausnutzung ist unrealistisch und entspricht auch nicht dem Bestand sowie der Zielsetzung einer dem
Dorf angepaliten Nutzungsdichte.

» Die Festsetzung, dass im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsbereich
der Mosel jegliche bauliche Nutzung unzulissig ist - abgesehen von vorhandenen
Nutzungen oder der baulichen Nutzung in Verbindung mit der landwirtschaftichen
Téatigkeit - erweist sich als abwédgungsfehlerhaft.

Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwagung getroffen:

Die Ortsgemeinde berucksichtigt bei dem Nutzungsausschlulk innerhalb des gesetzlich festgesteliten Uber-

schwemmungsgebiet insbesondere die Vorgaben gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 12 BauGB und macht von ihrer gesetz-

lich eingeraumten Gestaltungs- und Festsetzungsmaglichkeit Gebrauch.
Ausnahmen gem. § 78 Abs. 3 WHG sind damit aufgrund der getroffenen Regelung bewuft ausgeschlos-
sen.

» Die Festsetzungen zur festgelegten Dachform, die ausschlieRlich geneigte Dicher
als zulassig vorsieht, ist abwigungsfehlerhaft.
Der Ortsgemeinderat hat hierzu folgende Abwéagung getroffen:
In der Festsetzung wird auf ,Hauptbaukérper” abgestelit Untergeordnete Bauteile kénnen somit auch als Flach-
dach ausgebildet werden. Bei dieser Festsetzung hat eine Abwagung zwischen den Belangen des Ortsbildes sowie
der Gestaltungsfreiheit der Bauherren stattgefunden. Die getroffene Regelung ist aus dem Bestand und den umlie-
genden Bebauungsplanen abgeleitet und lalt dem Bauherren gentgend Gestaltungsmoglichkeit fir seine Planung

Aus der Verfahrensbeteiligung gem. § 4 (1) (2) BauGB waren keine Aspekte Abwéagungsrele-
vant,

Die Gemeinde Longuich beschlielt aufgrund der §§ 9 und 10 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 4
LBauO, der BauNVO den Bebauungsplan als Satzung.
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