e [

An der Mosel

174

Im Hundsgarien

|
% 0> = N
Hinter Jeichen
|
_ 71
|
|
_
¥ h
_
|
m
_
- _ 188
*, 2
? ¥
_ . PoR_7
| g @
_
_
_
|
w 173
_
| g ¢
q A AU
L7 g ¢
|
w
|
|
_
|
|

Maf3stab 1:1000

Hinfer dem

Enggéfichen

Longuich

Filur3

312

AT
7 Pz, Boe, T
P Tos

Hinter

Ermersch Scheuer

Hinter

Michelshaus

Bauleitplanung - Rechtsgrundiagen -

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. |, S. 1548), in der derzeit giiltigen
Fassung

2. Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), in der
derzeit giiltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung  (PlanzVO  90) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12,1980 (BGBI. |, 1991, S. 58) zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesezes vom 22.07.2011 (BGBL |, S.
1548), in der derzeit gliltigen Fassung

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365), zuletzt geéndert
durch Artikel 47 des Gesefzes vom (9.03.2011, (GVBL. S. 47), in der
derzeit gilitigen Fassung

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. 02.2010 {BGBI. |, 8. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. |, 8. 43), in der
derzeit gliltigen Fassung

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert
durch Ariikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | 8. 1943), in der
derzeit gliltigen Fassung

7. Bundesnaturschuizgesetz  (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL | §. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | 8. 3154), in der
derzeit gilltigen Fassung

8. Landesgesetr zur nachhaltigen Entwicklung ven Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. 09.2005 (GVBL S.
387), geéndert am 22. 06.2010 (GVBI. S. 108), in der derzeit g gen
Fassung

9. l.andeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 83}, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 23.11.2011 (GVBL. Seite 402}, in der derzeit gliltigen Fassung

10.Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBL. |, S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. |, 8. 3154), in der
derzeit gliltigen Fassung

11.Denkmalschuzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S.
158, zuletzt geédndert durch Arlikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010
(GVBL. 8. 301), in der derzeit gliftigen Fassung

12.Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153}, zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.10.2013 (GVBI. S. 349),
in der derzeit gliltigen Fassung

13Landesstralengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom
01.08.1977, zuletzt ge#indert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.03.2013 (GVBL, 8. 35), in der derzeit gliltigen Fassung

14 Bundesfernstraflengesetz (FStG) in der Fassung vom 28.06.2007

VergréBerung aus der Top. Karte 1:25000

(BGBL. |, 8. 1206), zuletzt gedndert durch Atikel 7 des Gesetzes vom
31.05.2013 (BGEL. |, 8. 1388), in der derzeit glitigen Fassung
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Die mit {H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinwsise, alle (ibrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet

Grinflachen

Private Griinflache

Hegelungen fur die Stadterhaitung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Derkmalschutz unterliegen

Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Hochwassergrenze USG ges. B
Uberschwemmungsgebiete 3l

Hochwassergrenze USG /
Uberschwemmungsgefardetes Gebiet Mosel (Nachrichtiich)

aktiver Abflussbereich der Mose!

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des bestehenden Bebauungsplanes H s ¥ s o I s
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von FuBgéngern und Radfahrern oo
und zur Bewirtschaftung von Grinflachen, sowie Geh-, Fahr- und ﬁMM

Leitungsrecht zu Gunsten der VG-Werke

Bestandsangaben

Die fr die Darsteliung des Bestandies verwendsten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvarschriften fiir Katasterkarten und Yermessungsrissa in Rhid.-Pialz.

3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 und 11 Abs. 2 BauNVO)

1. ,Dorfgebiet” (MD} gem. § 5 (2) 1 bis 8 BauNVO.

B

1.

M

1.

1.

2.

3

Zulgssig sind :

« Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéude

« Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérien und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbstellen,

« Sonstige Wohngebéude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriehe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fUr driliche Verwaltungen sowie fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundhsitiiche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriehe

auweise

Gemah § 8 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgendes festgasetzt:

Fiir die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplans bestehenden Grenzbebauungen wird als Bauweise
Grenzbebauung festgesetzt.

Von einer bestehenden Grenzbebauung kann nur dann abgewichen werden, wenn auf der Parzelle der Neubebauung der
doppelte Grenzabstand zur Nachbarparzelle eingehalten wird.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird folgendes festgesetzt:

im gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungsbereich der Mosel ist jegliche bauliche Nutzung unzuléssig. Ausnahme
sind vorhandene Nutzungen oder bauliche Nutzung i.V.m. landwirtschaftlicher Tétigkeit.

Vorhandene Bebauung genieft Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung oder Ermneuerung.

aB der baulichen Nutzung

Die GFZ darf den Wert 0,80 nicht Gbersteigen, die GRZ darf den Wert 0,60 nicht Ubersteigen. Dabel wird eine nach § 19
Abs. 4 BauNVO magliche Uberschreitung zugelassen.
Auf die GeschoBflachenzahl angerechnet werden die Flachen von Aufenthalisrdumen auch in anderen als
Vollgeschossen einschlieffich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume unter Einbeziehung der Umfassungswénde (§ 20
Abs. 3 Satz 2 BauNV0)

1 Sofern eine Bebauung mit hoherer Ausnutzung vorhanden ist, genielit diese Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit
einer Umnutzung oder Erneuerung.
Zahl der Voligeschosse {§ 18 BauNv0)
Zulassig sind max. 2 Voligeschosse,
Die Trauf - und Firsthdhe darf hierbei folgende Hochstwarte nicht {iberschreiten:
Traufhéhe: max. 7,00m
Firsthéhe: max. 10,50 m
Trauf- und Firsthdhe wird gemessen von OK fertigem Gelande bis bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen AbschiuR der Wand. Von der Regelung der maximal zuldssigen Traufhéhe auszunehmen sind
Treppenhéuser.
Hochstzuléissige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebéuden sind pro 350 gm Grundstiicksfliche je zwei Wohneinheiten zuldssig. Die Anzahl der méglichen
Wohneinheiten errechnet sich somit als Quotient aus Grundstiicksgrofe geteit durch 350 gm x 2. Bei
Mehrfamilienhdusern, bei denen sich nach den vorstehenden Sétzen 1 und 2 mehr als zwei Wohneinheiten errechnen,
kann dieser Quotient auf die nachste ganze Zahl aufgerundet werden.
Vorhandene Bebauung genieflt Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung oder Ermneuerung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

i

Pro neugeschaffener Wohneinheit mit mehr ais 35 m2 Nettowohnflache sind auf dem Grundstiick mindestens 2 Steliplatze
herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen wird angerechnet sofern er zweifelsfrei der jeweiligen
Wohneinheit zugeordnet werden kann.

Fir Wohnungen bis 35 m? Nettowohnfliache ist jeweils 1 Steliplatz auf dem Grundstiick herzustellen und vorzuhalten, )
FUr andere Nutzungen als Wohnen richtet sich die Anzahi der erforderlichen Steilplatze nach dem Ministerialblatt der
Landesregierung von Rheinland-Pfaiz.

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,00 m hinter der Strallenbegrenzungslinie bzw. hinter ginem
vorhandenen Geh- und Radweg liegen.

Dachform

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Trauf- und Firsthéhe fir den Hauptbaukdrper ausschiieBlich geneigte
Décher zuldssig. In begrindeten Einzelfillen sind Ausnahmen zulassig,

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder _nicht glasierten” Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024,
7026, 7031, 7638, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zulassig. Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas
zul&ssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen
sowle begriinten D&chern zulssig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9(1) 20 BauGB

1.

Fulwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplitze und Terrassen sind mit wasserdurchidssigen Beldgen zu
befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schofterrasen, wassergebundene
Decke, Holzpflaster, Rindenmuleh, Sand / Kies, 0.4,

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.

Fir die eingetragenen Leitungsrechte zu Gunsten der VG-Werke der VG Schweich wird {felgende Regelung getroffen:

=Im Bereich der Leitungsschutzzone ist die Errichtung baulicher Anlagen und sonstige ober- und unterirdische
Malnahmen, die Leitung geféhrden, generell unzulassig.

» Der Begtinstigte hat das dauernde Recht in dem betroffenen Grundstiick Ver- und Entsorgungsanlagen zu errichten, zu
unterhalten und ggfs. zu ermeuern sowie das belastete Grundsiiick zu diesen Zwecken durch thre Beauftragten betreten
ZU lassen.

Hinweise
1. Das Gebiet ist nicht hochwasserfrei. Es befindet sich tlw. innerhalb des durch Uberschwemmung gefahrdeten Gebietes
der Mosel. Die Abgrenzung ist der Plandarsteliung zu entnehmen. Es wird eine hochwasserkompatible Bauweise
empfohien (z.B. Mobile Anlagen zum VerschlieRen von Fenstern und Tiren, Heizéllagerung, Abwasserschieber).
2. Gesundheitsschutz
In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?) in und (ber einzelnen Gesteinshorizonten
festgestelit. Es wird daher empfohien, im Rahmen von Baugrunduntersuchungesn die Durchl&ssigkeit der anstehenden
Bodenschichten begutachten zu lassen.
Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehit, Neubauten von vomherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht (berschritten wird. Praventive
Malnahmen kénnen sein:Préventive Maknahmen kénnen sein:
= Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
s Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéude)
= Eventueli radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
» Leitungsdurchfhrungen (Wasser, Elektrizitét, TV, Erdsonden efc.) ins Erdreichsorgféltig abdichten eventuell oberirdisch
verlegen
e Dichte Tiren zwischen Kellerrdumean und Wehnraumen
s Abgeschlossene Treppenhiuser
= n 3. Grund- und Oberflachenwasserbehandlung
/ « Ein Anschiuss ven Grunddrainagen und Aufengebietswasser an den Schmutzwasserkanal ist nach rechtlicher Vorgabe
sZnschdn nicht zuléssig. Es wird empfohlen, alie Geb&udetelle mit Erdanschluss durch geeignete Mainahmen gegen drickendes
Wasser zu schiitzen,
= Beziiglich der Anschlussmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die Projekthdhen der
Der Gemeinderat Longuich hat in seiner Sitzung vom 28.01.2014 Dieser Bebauungsplanantwurf einschiieBlich der Textfestsetzung Der Gemeinderat Longuich hai am 08.05.2014 den Bebau- Kanalplanung mafgeblich. Ggfs. wird der Einsatz einer privaten Hebeanlage im Kellergeschoss erforderich.
den AufstellungsbeschiuB dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) hat mit der Begrliindung gem. § 3 {2) BauGB auf die Dauer sines ungspian gem §24 der Gemeindeordriung von Rheinland-Pfalz 4. Denkmalschutz
BauGB beschlossen. Der Bebasungsplan wird gem. § 13a BauGB Maonats in der Zeit vom 24.03.2014 bis 23.04.2014 zu vom 31.01.1884 in der zur Zeit glitigen Fassung und gem. § 10 Soliten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten archaologische Funde zutage gefordert werden, ist dies unverziiglich
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt jedermanns Elnsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der BauGB als Satzung der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier
) ' N - Auslegung wurden am 14.03.2014 mit dem Hinwesis ortsiiblich (Rheinisches Landesmuseum) miindlich oder schriftich anzuzeigen.
wmﬁ Gemeinderat hat die Durchilihrung der Beteiligung der bekannt gemacht, dass Anregungen  wahrend  der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB sowie gem. § 4 Abs. 2 Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
BauGB (i.V. mit § 132 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 BauGB) die
gleichzeitige Durchfilhtung der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB und der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
fiir diesen Bebauungsplan beschlossen, BESCHLOSSEN
Lenguich, den 30.01.2014 Longuich, den 26.04.2014 Longuich, den 12.05.2014
Gemeindaverwaltung Gemeindeverwaltung i Gemeindeverwaltung
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-Orisbiirgermaisterin- -Ortsbiirgermeisterin- -Ortsbiirgermeisterin- S
Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes Die ortsibliche Bekannimachung wird nach MaBgabe des § Mit der Bekanntmachung am 16.05.2014 im Amisblatt der Var-
digses Bebauungsplanes mit dem Wilen des Gemeinderates, 10 (3) BauGR angeordnet, bandsgemeinde Schweich wurde die Bebauungsplaninderung
sowie die FEinhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.
Wichtig:

AUSFERTIGUNG

Longuich, den 08.05.2014
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-Ortsbirgermeisterin-

Longuich, den 12.05.2014

RECHTSVERBINDLICH

Longuich, den 19.05.2014

Gemeindeverwattung

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf.
Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

Verfasser:

BUROGEMEINSCHAET
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-Ortsbiirgermazisterin-

-Ortsblirgermeisterin-
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STOLZ KINTZINGER

STADTPLANER SRL ARCHITEKT
MAARSTR. 25 « TRIER « T.24626 « F. 24028

Stand: Mai 2014

(Satzung)

Gemarkung Longuich, Flur 3

Dmﬁmm@qcsa_.mm_m @GeoBasis-DE/LVermRP2002-10-15

Auszug aus der Flurkarte, Stand:Juli 2013, Kataster-

und Vermessungsamt Trier

LONGUICH "Altortslage Kirsch"




