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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. rianaveo

Die mit (H} bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinwelse, alle dbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Darfgebiet

Grinfiadchen

Private Griinflache

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

& AT W

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Elnzelanlagen {unbewegliche Kutturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Wasserfidchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Hochwassergrenze USG ges. =
Uberschwemmungsgebiete ) -
Hochwassergrenze USG/ =
Uberschwemmungsgefirdetes Gebiet Mosel {Nachrichtlich)

aktiver Abflussbereich der Mose! froiori s s
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes N VRSN B
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H) e et § s e

Gieh- und Fahrrecht zu Gunsten von FuBgéngern und Radtahremn e
und zur Bewirtschaftung von Granflachen, sowie Geh-, Fahr-und ﬁMM
Leitungsrecht zu Gunsten der VG-Werke BEREE

Bestandsangaben

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendsten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefhri,
den Zeichenvarschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pialz.
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VergroBerung aus der Top. Karte 1:25000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1und 11 Abs. 2 BauNVO)

1. ,Dorfgebiet”* (MD) gem. § 5 (2} 1 bis 8 BauNVO.
Zulassig sind :
& . Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude
- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbstellen,
« Sonstige Wohngebaude
« Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschafilicher Erzeugnisse,
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« sonstige Gewerbebetriebe
« Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
» Gartenbaubetriebe

i.onguich

& Flur 4

Bauweise

1. Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB 1.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgendes festgesetzt:
Fur die zum Zeitpunkt der Rechiskraft dieses Bebauungsplans bestehenden Grenzbebauungen wird als Bauweise
Grenzbebauung festgesetzt.
Von einer bestehendan Grenzbebauung kann nur dann abgewichen werden, wenn auf der Parzelle der Neubebauung der
doppelte Grenzabstand zur Nachbarparzelle eingehalten wird.

2. GemiER § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird folgendes fesigesetzt:
Im gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungsbereich sowie im aktiven Abflussbereich der Mosel ist die Errichtung von
baulichen Aniagen unzuldssig. Ausnahme sind vorhandene Nuizungen oder bauliche Nutzung i.vV.m. landwirtschaftlicher
Tatigkeit.
Vorhandene Bebauung geniefit Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung oder Emeuerung.

MaR der baulichen Nutzung

1. Die GFZ darf den Wert 0,80 nicht (ibersteigen, die GRZ darf den Wert 0,60 nicht Ubersteigen. Dabel wird eine nach §19
Abs. 4 BauNVO mégliche Uberschreitung zugelassen.
Auf die GeschoBfldchenzahi angerechnet werden die Flachen von Aufenthaltsréumen auch in anderen als
Voligeschossen ginschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume unter Einbeziehung der Umfassungswénde (§ 20
Abs, 3 Satz 2 BauNVO)

1.1 Sofern eine Bebauung mit hdherer Ausnutzung vorhanden ist, geniefit diese Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit
einer Umnuizung oder Emeuserung.

2. Zaht der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
Zuléssig sind max. 2 Vollgeschosse.
Die Trauf - und Firsthdhe darf hierbei folgende Hichstwerte nicht liberschreiten:
Traufhdhe: max. 7,00m
Firsthéhe: max. 10,50 m
Trauf- und Firsthéhe wird gemassen von OK fertigem Gelande bis bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen AbschiuR der Wand. Von der Regelung der maximal zuldssigen Traufhéhe auszunehmen sind
Treppenhduser.

3. Hchstzuldssige Anzahi von Wohnungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wokngebauden sind pro 350 gm GrundstGcksfldche je zwei Wohneinhelten zuidssig. Die Anzahl der méglichen
Wohneinheiten errechnet sich somit als Quotient aus Grundstlicksgrole geteilt durch 350 gm x 2. Bei
Mehrfamilienhausern, bei denen sich nach den vorstehenden Sétzen 1 und 2 mehr als zwei Wohneinheiten errechnen,
kann dieser Quotient auf die nichste ganze Zahl aufgerundst werden,
Vorhandene Bebauung genielt Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung oder Emeuerung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

1. Pro neugeschaffener Wohneinheit mit mehr als 35 m? Nettowohnfléche sind auf dem Grundstlck mindestens 2 Stellplétze
herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen wird angerechnet sofem er zweifelsfrel der jeweiligen
Wohneinheit zugeordnet werden kann.

Fir Wohnungen bis 35 m2 Nettowohnfléche ist jewsils 1 Stellplatz auf dem Grundstick herzustellen und vorzuhalien.

Fir andere Nutzungen als Wohnen richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach dem Ministerialblatt der
Landesregierung von Rheinland-Pfalz.

Garagen missen mit ihren Einfahristoren mindestens 5,00 m hinter der StraRenbegrenzungslinie bzw. hinter einem
vorhandenen Geh- und Radweg liegen.

2. Dachform
Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Trauf- und Firsthohe flr den Hauptbaukorper ausschlieliich geneigte
Dacher zulassig. In begriindeten Einzelféllen sind Ausnahmen zulassig.

3. Geneigte Décher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder .nicht glasierten” Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024,
7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zuldssig. Dariliber hinaus sind Kombinationen mit Glas
zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGR) bei Verwendung von Energiegewinnungsantagen
sowle begrinten Dachern zuldssig.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 8(1) 20 BauGB

1. FuRwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchifssigen Beldgen zu
befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1. Fir die eingetragenen Leitungsrechte zu Gunsten der VG-Werke der VG Schweich wird folgende Regelung getroffen:
e Im Bersich der Leitungsschutzzone ist die Errichtung baulicher Anlagen und sonstige ober- und unferirdische
MaRnahmen, die Leitung gefdhrden, generell unzuléssig.
s Der Beginstigte hat das dauernde Recht in dem betroffenen Grundstiick Ver- und Entsorgungsanlagen zu errichten, zu
unterhalten und ggfs. zu ermneuem sowie das belastete Grundstlck zu diesen Zwecken durch lhre Beauftragien betreten

Zu lassen.

Hinweise

1. Das Gebist ist nicht hochwasserfrei. Es befindet sich tiw. innerhalb des durch Uberschwemmung gefahrdeten Gebietes
der Mosel. Die Abgrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen. Es wird eine hochwasserkompatinle Bauweise
smpfohlen (z.B. Mobile Anlagen zum VerschlieBen von Fenstern und Tiren, Heizbllagerung, Abwasserschieber).

2. Gesundheitsschutz
In der Region wurde ein erhdhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m®) in und iiber einzelnen Gesieinshorizonten
festgestelit. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die Durchléssigkeit der anstehenden
Bodenschichten begutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine

Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmitte! im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive

Malnahmen kénnen sein:Praventive Malknahmen kénnen sein:

¢ Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

o Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

o Eventuell radendichte Folie unter die Bodenplatte bringen

e Leitungsdurchfiihrungen {(Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaitig abdichten eventuell oberirdisch
verlegen

« Dichte Tiiren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

« Abgeschlossene Treppennduser

3. Grund- und Oberfidchenwasserbehandiung

¢ Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuBengebietswasser an den Schmutzwasserkanal ist nach rechtlicher Vorgabe
nicht zuléssig. Es wird empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschiuss durch geeignete Malnahmen gegen driickendes
Wasser zu schiitzen.

e Beziiglich der Anschlussmaglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwassereitung sind die Projekthéhen der
Kanalpianung maRgeblich. Ggfs. wird der Einsatz einer privaten Hebeanlage im Keliergeschoss erforderlich.

4. Denkmalschutz
Sallten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten archiologische Funde zutage geférdert werden, ist dies unverziglich
der Denkmalfachbehérde {Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchiologie, Auflenstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum) mindiich oder schriftlich anzuzeigan.

Bauleitplanung - Rechtsgrundlagen - .

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 {BGBL | 5. 2414), zulatzt gefindart durch Artiket 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (3GBL |, S. 1548), in
der derzeit giltigen Fassung

2. Baunutzungsverardnung {BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.01.1950 {BGBL | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL I, 5.
1548), in der derzeit giiltigen Fassung

3. Planzeichenverardnung {PlanzV0 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12,195C IBGBL 1, 1991, S, 58] zuletzt gedndert durch Artixel 1 des Gesefzas vom 22.07.2011
{BGRL 1, 5. 1509), in der derzeit glltigen Fassung

4. Landeshauordnung Rheinland-Pfalz {LBaul} in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.111598 {GVBL S. 365, zuletzt gedndert durch Arflkel 47 des Geselzes vom 09.03.201,
IGVBL. S. &1}, in der derzeit giiltigen Fassung

5. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeifsprifung {UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24, 02.2010 [BGBL I, S. &), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vom
75.07.2013 [BGBL. 1, S. 43), in dar derzeif giiltigen Fassung

6. Bundesinmissionsschufzgesetz {BIRSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.05.2013 {BGEL | S. 1274), zuletzt gedndert durch Arikel 1 des Gesetzes vom 02,07.2013
(BGBL 1 S. 1943), in der derzeit giiltigen Fassung

2. Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vem 29.07.2009 [BGBL I S. 9542), zulefzt gelindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. |
S. 31541, in der derzeit giltigen Fassung

8. Landesgesetz zur nathhalfigen Enfwicklung von Natur und Landschaft {Landesnafurschutzgesetz - LNatSchG) vom 78. 09.2005 {GVEBL. S. 387), gelindert am 22. 06.2010 {GVBL S,
106}, in der derzeit giiltigan Fassung

9. Landeswassergesetz (LWG) In der Fassung der Bekannimachung vom 22.012004 (GVBL S. 53], zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesabzas vom 23.112011 {GVBL Seite &02), in
der derzeit giiltigen Fassung

10, Wasserhaushalisgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3107.2009 (BGBL I, S. 7585}, zuletzt gedindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGHL I, S.
3154), in der derzeit glltigen Fassung

1. Denkmalschutzgesetz {DSehG] vom 23. 03, 1978, GVBE 1978, S. 159, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBL, S. 301, in der derzelt giiltiger Fassung

12, Gemeindeordnung Rheinland-PFalz (GemO) in der Neufassung der Sekanntmachung vom 31011994 {GVBL 5. 153), zuletzt mehrfach gedndert durch Arfikel 5 des Geseizes vom
08.10.2013 (GVBEL 5. 349], in der derzeit giiltigen Fassung

13. Landesstrafengesetz Rheinland-Pfalz {LStrGl in der Fassung vom 01081977, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesebzes vom 20.03.2013 (GVBL S, 35}, in der derzeit giilfigen
Fassung

14, BundesfernstraBangasetz {FStr6) in der Fassung vom 28062007 (BGBL I, S. 1208), zutetzt gedndert durch Artikel 7 des Gesefzes vom 31.05.2013 [BGRL I, 5. 1388}, in der derzeit
giiltigen Fassung

Dieser Bebauungsplaneniwurf einschlieBlich der Textfestsetzung
hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 24.03.2014 bis 23.04.2014 =zu
jedermanns FEinsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

. Ausiegung wurden am 14.03.2014 mit dem Hinwels ortsiblich
Der Gemeinderat hat die Durchfihrung der Beteiligung der bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend  der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB sowia gem. § 4 Abs. 2 Auslegungsfrist vorgebracht werdan kénnen.

BauGB (i.V. mit & 132 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 BauGB) die
gleichzeitige Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB und der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
f(r diesen Bebauungsplan beschiossen,

Longuich, en 30.01.2014
Gemeindeverywaltung 7 Lefignig,
B
bl § &5
& .
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O

-Orisbiirgermeisterin- \ &

Der Gemeinderat Longuich hat in seiner Sitzung vomn 28.01.2014
den AufstellungsbeschluB dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGEB beschlossen. Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung auigestellt.

Languich, den 26.04.2014

Gepleindevepwaltung

-Orishiirgermeisterin-

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates,
sowie die FEinhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Der Gemeinderat Longuich hat am 08.05.2014 den Bebau-
ungsplan gem §24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit gliltigen Fassung und gem. § 10
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN AUSFERTIGUNG

Longuich, den 12.05.2014 Longuich, den 08.05.2014

=l Gemgindeverwaltung
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Gemeindeyerivaltung
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-Ortshlrgermeisterin-

Mit der Bekanntmachung am 16.05.2014 im Amisblatt der Ver-
pandsgemeinde Schweich wurde die Bebauungsplandnderung

Die orsiibliche Bekanntmachung wird nach Mafigabe des §
10 (3) BauGB angeordnet.

RECHTSVERBINDLICH

Longuich, den 12.05.2014 Longuich, den 19.05.2014

omamium{mgm_énm ,./

-Ortsbiirgermeisterin- N

Gemgihdeverwaltung

"rwref O

(DS)

-Ortshiirgermeisterin-

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf.
Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!

Verfasser:

BUROGEMEINSCHAFT
STOLZ KINTZINGER
STADTPLANER SRL ARCHITEKT

MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 « F. 24028

Stand: Mai 2014  (Satzung)

Raoamarlerina | anciriich Ehir R

Datengrundlage @GeoBasis-DE/LVermRP2002-10-15
Auszug aus der Flurkarte, Stand:Juli 2013, Kataster- und Vermessungsamt Trier

LONGUICH "Altortslage Longuich und Kirchenweg"




