Stand: 17.04.2014 Satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Longuich "einf. Bebauungsplan"

Teilgebiet ,Altortslage Longuich und Kirchenweg"“

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 und 11 Abs. 2 BauNVO)

1.  ,Dorfgebiet” (MD) gem. § 5 (2) 1 bis 8 BauNVO.
Zuldssig sind:
« Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngeb&ude
+ Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen,
« Sonstige Wohngebaude
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse,
» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
= Anlagen fur &rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
« Gartenbaubetriebe
Bauweise
1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgendes festge-
setzt:
Far die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplans bestehenden Grenzbe-
bauungen wird als Bauweise Grenzbebauung festgesetzt.
Von einer bestehenden Grenzbebauung kann nur dann abgewichen werden, wenn auf
der Parzelle der Neubebauung der doppelte Grenzabstand zur Nachbarparzelle einge-
halten wird.
2. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsbereich sowie im aktiven Abflussbe-
reich der Mosel ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig. Ausnahme sind
vorhandene Nutzungen oder bauliche Nutzung i.V.m. landwirtschaftlicher T#tigkeit.
Vorhandene Bebauung genief3t Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer
Umnutzung oder Erneuerung.

MaR der baulichen Nutzung

1.

1.1

Die GFZ darf den Wert 0,80 nicht tibersteigen, die GRZ darf den Wert 0,60 nicht Giber-
steigen. Dabei wird eine nach § 19 Abs. 4 BauNVO mégliche Uberschreitung zugelas-
sen.

Auf die GeschoRflachenzahl angerechnet werden die Flachen von Aufenthaltsraumen
auch in anderen als Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume unter Einbeziehung der Umfassungswénde (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)
Sofern eine Bebauung mit hoherer Ausnutzung vorhanden ist, genieft diese Bestands-
schutz auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung oder Erneuerung.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)

Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse.

Die Trauf - und Firsthdhe darf hierbei folgende Héchstwerte nicht tiberschreiten:
Traufthéhe: max. 7,00 m

Firsthdhe: max. 10,50 m



Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OK fertigem Gelande bis bis zur Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlu® der Wand. Von der Rege-
lung der maximal zulassigen Traufh6he auszunehmen sind Treppenhé&user.
Héchstzuldssige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebé&uden sind pro 350 gm Grundstiicksflache je zwei Wohneinheiten zuldssig.
Die Anzahl der méglichen Wohneinheiten errechnet sich somit als Quotient aus Grund-
sticksgroe geteilt durch 350 gm x 2. Bei Mehrfamilienhdusern, bei denen sich nach
den vorstehenden Séatzen 1 und 2 mehr als zwei Wohneinheiten errechnen, kann die-
ser Quotient auf die nachste ganze Zahl aufgerundet werden.

Vorhandene Bebauung genieflt Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer
Umnutzung oder Erneuerung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauQ

1.

Pro neugeschaffener Wohneinheit mit mehr als 35 m? Nettowohnflache sind auf dem
Grundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor
Garagen wird angerechnet sofern er zweifelsfrei der jeweiligen Wohneinheit zugeord-
net werden kann.

Fir Wohnungen bis 35 m? Nettowohnflache ist jeweils 1 Stellplatz auf dem Grundstuick
herzustellen und vorzuhalten.

Fur andere Nutzungen als Wohnen richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
nach dem Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz.

Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,00 m hinter der StraRenbe-
grenzungslinie bzw. hinter einem vorhandenen Geh- und Radweg liegen.

Dachform

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Trauf- und Firsthéhe fiir den Haupt-
baukérper ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig. In begriindeten Einzelfallen sind
Ausnahmen zulassig.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder nicht glasierten* Pfan-
nen (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewitterter Zinkein-
deckung zuldssig. Darliber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuldssig. Ausnahmen
sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewin-
nungsanlagen sowie begriinten Dachern zulassig.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB

1.

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellpldtze und Terrassen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: of-
fenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflas-
ter, Rindenmulch, Sand / Kies, o0.4.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

1.

Fur die eingetragenen Leitungsrechte zu Gunsten der VG-Werke der VG Schweich wird

folgende Regelung getroffen:

¢ Im Bereich der Leitungsschutzzone ist die Errichtung baulicher Anlagen und sonstige
ober- und unterirdische MaRnahmen, die Leitung gefahrden, generell unzuléssig.

e Der Beglnstigte hat das dauernde Recht in dem betroffenen Grundstiick Ver- und
Entsorgungsanlagen zu errichten, zu unterhalten und ggfs. zu erneuern sowie das
belastete Grundstiick zu diesen Zwecken durch Ihre Beauftragten betreten zu las-
sen.



Hinweise

1

Das Gebiet ist nicht hochwasserfrei. Es befindet sich tlw. innerhalb des durch Uber-
schwemmung gefahrdeten Gebietes der Mosel. Die Abgrenzung ist der Plandarstellung
zu entnehmen. Es wird eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen (z.B. Mobile
Anlagen zum VerschlieRen von Fenstern und Tiren, Heizéllagerung, Abwasserschie-
ber).

Gesundheitsschutz

In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?) in und Uber ein-

zelnen Gesteinshorizonten festgestellt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von

Baugrunduntersuchungen die Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten be-

gutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornhe-

rein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Ba/m® im Jahresmittel im

Aufenthaltsbereich nicht berschritten wird. Préventive MaRnahmen kénnen

sein:Praventive Malnahmen kénnen sein:

¢ Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

« Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)

¢ Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

o Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erd-
reichsorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

« Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

s Abgeschlossene Treppenhauser

Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

e FEin Anschluss von Grunddrainagen und AuRengebietswasser an den Schmutz-
wasserkanal ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zuldssig. Es wird empfohlen, alle
Gebaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete MaBnahmen gegen driickendes
Wasser zu schiitzen.

e Beziglich der Anschlussméglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwas-
serleitung sind die Projekthéhen der Kanalplanung mafgeblich. Ggfs. wird der Ein-
satz einer privaten Hebeanlage im Kellergeschoss erforderlich.

Denkmalschutz

Soliten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten archéologische Funde zutage ge-

férdert werden, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kultu-

relles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Lan-
desmuseum) mindlich oder schriftlich anzuzeigen.




