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11
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1.3
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3.1

B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Longuich;
Teilgebiet ,,Rioler Weg*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA
(8 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebéaude

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (8 4 Abs. 3 BauNVO):

1. nicht stérende Handwerksbetriebe,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuléassige Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

ogrwNE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache

(88 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Vollgeschosse / Geschol3flachenzahl / Geschol3flache
(8 20 BauNVvO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Ho6he baulicher Anlagen

(8 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO)

Oberer Messpunkt

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Traufhéhe ist der Schnittpunkt der
traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Geb&udeoberkante ist die absolute Hohe
bezogen auf den héchsten Punkt des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte, Treppenaufgdnge fir Dachterrassen, Gelander,
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solarenergetische Anlagen, Luftungs-, Klimagerate, Dachluken, Satellitenschiisseln und
Sicherungssysteme fur Wartungsarbeiten.

3.2 Unterer Messpunkt
Der untere Messpunkt ist die geplante HOhe der erschlielenden Stra3enverkehrsflache im
Endausbauzustand, gemessen auf der Grenzlinie zwischen Strafl3e und Grundstiick in Wandmitte
der stral3enseitigen Gebaudefassade.

3.3 Maximale Traufhohe
Die hochstzulassige Traufhdhe darf ein Maf3 von 6,50 m nicht tberschreiten.

3.4 Maximale Oberkante
Die hochstzulassige Gebaudeoberkante betragt 10,50 m.

3.5 Hohenlage Erdgeschoss
Das Niveau des Fertigfussbodens im Erdgeschoss (EG FFB) darf maximal 0,4 m tiber oder unter
der erschlieBenden Stral3e liegen.

C) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngebéaude betragt
- beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,
- beim Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit zzgl. einer baulich untergeordneten Wohneinheit

(Einliegerwohnung) mit max. 40 m2 Grol3e je Doppelhaushélfte.

D) NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO
sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Zwischen Garagen bzw. Carports, welche nicht in das Hauptgebdude integriert sind, und der
Strallenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

E) ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Geringfligige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den
Eigentiimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundsticke hineinragen kdnnen. Um fiir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie ftr
die Anlage von Straf3en) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von
0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstéanden ist es erforderlich Leuchten
entlang der Stral3engrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstande
eine gleichmafige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung
der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.
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F) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Malnahme 1 - Versickerungsfoérdernde MalRnahmen
Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmalR beschréankt ist.
Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Gebaudevorzonen
sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA-
A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zulassig.

2 MaRnahme 2 - Offentliche Griinflache (Regenriickhaltung)
Auf den offentlichen Grunflachen ist nach Abschluss der BaumalRnahme eine Tiefenlockerung des
Oberbodens der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche durchzufuhren.

Um das geplante Versickerungsbecken ist eine Tiefenlockerung des Oberbodens der vom
Baubetrieb verdichteten Bereiche durchzufuhren. Weiterhin ist dauerhaft um das
Retentionsbecken eine  Frischwiese  (Initialpflanzung  mittels  RegioSaatgutmischung
UG 7 - Rheinisches Bergland, Grundmischung) zu entwickeln. Im flachen Uferbereich der
Retentionsmulde ist eine Feuchtwiese mit artenreichen Hochstaudenbestanden anzulegen und
dauerhaft fachgerecht zu pflegen (Initialpflanzung mittels  RegioSaatgutmischung
UG 7 — Rheinisches Bergland, Feuchtwiesen- und Ufermischung). Die Retentionsmulde ist
dauerhaft funktionstlichitig zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Im Uberschwemmungsgebiet sind gem. § 9 (1), Nr. 25 BauGB geschlossene Schnitthecken quer
zur FlieRrichtung unzulassig. Im Uberschwemmungsgebiet sind Baume ausschlieBlich als
Hochstamme gem. Planzliste A unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen“ zulassig, die bei
Flutereignissen keine Sperrwirkung entfalten.

3 MalRnahme 3 — Gehdlzerhalt

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baumen sind

- auf Dauer zu sichern und grundséatzlich freiwachsend in gutem Entwicklungszustand zu
erhalten;

- bei angrenzenden Bau- und Unterhaltungsarbeiten in allen Teilen (Krone, Stamm,
Wourzelwerk) fach- und normgerecht zu schiitzen;

- bei Abgang art- und mengengleich in der dem Abgang nachstfolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

4 Malnahme 4 — Rodung von Gehdlzen und Baumen

Abriss-, Rodungs- und Fallungsarbeiten dirfen nur im gesetzlich zulassigen Zeitraum erfolgen
(Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollten die Rodungsarbeiten zwingen in den Frihjahrs- und
Sommermonaten durchgeflihrt werden, ist eine 6kologische Rodungsbegleitung durchzufihren.
Die Rodung von drei Okologisch hochwertigen, alten Obstbdume im Siudwesten des
Geltungsbereiches direkt am Rioler Weg darf aufgrund der vorhandenen Baumhdhlen zu jeder
Jahreszeit nur unter Beteiligung einer 06kologische Rodungsbegleitung erfolgen. Nur bei
Nichtbesatz der betroffenen Gehdlze ist eine Rodung zuldssig. Diese Rodung ist mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

5 Malnahme 5 — Ersatzhabitiate
Als vorgezogene Artenschutz-Malinahme sind an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen
geeignete Ersatzhabitate fur den Wegfall der Baumhothlen nach den in der Begrindung
beschrieben Mal3gaben anzubringen (7 Vogel-Nistkdsten, 7 Fledermausquartiere, 2 Bilch-
Nistkasten).
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G)

Malnahme 6 — Grinordnerische Festsetzungen

Die privaten Freiflachen sind landschaftsgéartnerisch anzulegen. Auf den neuen Bauflachen ist je
angefangene 300 m2 mindestens je ein mittelgrol3er, standortgerechter, heimischer Laubbaum I
Ordnung oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Es wird empfohlen sich bei der Geholzauswahl an den Arten der Pflanzliste unter Teil C ,Hinweise
und Empfehlungen® der Textfestsetzungen zu orientieren. Auf dem Grundstiick vorhandener
Baumbestand kann hierauf angerechnet werden. Abgangige Geholze sind spatestens nach 1 Jahr
entprechend den obigen Vorgaben nachzupflanzen.

Neu anzulegende Einfriedungen mittels Geholzen sind ausschlie3lich als Laubgehélzhecken
zulassig. Es wird empfohlen sich bei der Gehdlzauswahl an den Arten der Pflanzliste unter Teil C
»Hinweise und Empfehlungen® der Textfestsetzungen zu orientieren.

MalRnahme 7 — Ersatzpflanzung

Als Ersatz fir die wegfallenden Obstbdume im Sitdwesten des Geltungsbereiches entlang des
Rioler Weges sind gemaR der in der Begriindung dargestellten Aufschliisselung 10
standortgerechte, an feuchte Bedingungen angepasste, heimische Hochstamm-Laubbaume I.
oder Il. Ordnung vorzugsweise geman Pflanzliste A unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen® der
Textfestsetzungen auf der oOffentlichen Grinflache anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Nach Hochwasserereignissen sind die Baume auf Standsicherheit zu kontrollieren.
Abgangige Gehdlze sind spatestens nach 1 Jahr entprechend den obigen Vorgaben
nachzupflanzen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art ist untersagt. Es
gelten zudem die gesetzlichen Vorschriften zum Gewasserschutz.

MalRnahme 8 — Pflanzzeitraum
Alle Pflanz- und Begriinungsmalfinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen zu einem fachgerechten Zeitpunkt umzusetzen.

KENNZEICHNUNGEN GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB
Der Planbereich liegt gemal? der Rechtsverordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord in Koblenz vom 14.09.2009, Az. 312-63-Mosel z. T. im Uberschwemmungsgebiet der Mosel.

GemaR § 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
untersagt:

1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder dhnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern
kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei denn,
die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgemafen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt
werden,

die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auferhalb von Anlagen,

das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemall 8 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und 8 75 Absatz 2
entgegenstehen,

die Umwandlung von Griinland in Ackerland,
die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.
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H) ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1 Abdriftreduzierende SchutzmalBhahmen

Entlang der sudostlichen Grenze des Geltungsbereiches bzw. der siddstlichen Grenze der
Baugrundstiicke, die zu einem Weinberg orientiert sind, sind auf den privaten Grundstiicken
Bepflanzungen mit einer verstarkten Saumstruktur anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Diese sind ausschlie3lich aus Strauchern gemaR der auf die Abdrifterfordernisse
angepassten Pflanzliste C unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen® der Textfestsetzungen
anzulegen. Es ist eine Kernbepflanzung in einer Starke von mindestens 1,20 m auszubilden. Es
wird empfohlen, zur Schaffung einer ausreichenden Raumtiefe die Kernbepflanzung durch
Bepflanzung von lockeren Hecken und/oder Gebiischen zu erganzen, so dass die Gesamtbreite
der Saumstruktur durchgangig eine Breite von ca. 3,00 m besitzt.

Die Hohe der Schutzbepflanzung insgesamt muss das Hohenniveau der angrenzenden
Weinbergsparzellen um 2,50 m tiberragen. Rickschnitte unter das vorgenannte Maf3 sind auch bei
PflegemalRnahmen unzulassig. Die SchutzmafRnahme muss die Gewdahr bieten, dass sie
mindestens Uber die Gesamtzeit der Rebenvegetation als Abdriftschutz funktionsfahig ist.

Bei Aufgabe der weinbaulichen Nutzung auf der angrenzenden Parzelle bzw. dem Wegfall der
abdriftrelevanten Immissionen auf das Wohngebiet ist die Mal3Bnahme hinfallig.

2 Heizodlverbraucheranlagen

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten aullerhalb von
Uberschwemmungsgebieten ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann. Die Anlagen muissen zwingend hochwassersicher
errichtet werden. Eine Heizélverbraucheranlage kann wie geplant errichtet werden, wenn das
Vorhaben der zustandigen Behorde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den
vollstdndigen Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wochen
nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die
hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

3 Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen geman DIN 4109-1
Zum Schutz vor AuRenlarm fir Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe der
AulRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Bericksichtigung des
mafgeblichen Aul3enlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R'w, ges = La — Kraumart

Dabei ist:

Kraumart= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

La der MaRRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar
2018)

Mindestens einzuhalten sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans:

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wo_hnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.
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Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalRe von R’wges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Mafle R’wges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen
gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2
(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir
AulRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-
2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den LArmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3e
erforderlich sind.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch 8§ 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB.

) DACHGESTALTUNG

1 Dachform und Dachneigung
Zulassige Dachformen bei den Hauptgeb&uden sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
15° bis 45° Neigung.

2 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist nur als Naturschiefer, Kunstschiefer und unglasierte
Ziegeldacheindeckung in grauen Farbtbnen zulassig. Glasierte und engobierte Ziegel sind
unzulassig. Grundacher sowie vorbewitterte Zinkeindeckung sind ebenfalls zul&ssig.
Aneinandergebaute Doppelhaushélften mussen in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
identisch sein.
Bestlickung der Dachflachen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung (Photovoltaik-/
Solaranlagen) sind zulassig.

J) Fassadengestaltung
Holzh&auser in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise sind nicht
zulassig.
Leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebungen sind
nicht zulassig.
Als Fassadenmaterial sind zuldssig: Putzflachen, Sichtbeton, Sichtmauerwerk, heimischer
Naturstein, Holz, Holzverkleidungen sowie nicht glanzende Verkleidungen.

K) Stellplatze und Garagen (Anzahl und Beschaffenheit)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Pkw-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen
kénnen auch Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
Fur eine baulich untergeordnete Wohneinheit (Einliegerwohnung) ist ein Stellplatz nachzuweisen.
Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaR
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur
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L)

M)

Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150
— 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

Vorgartenbereiche

Der Bereich der privaten Grundstiicke zwischen der Strallenbegrenzungsline und der
straBenseitigen Gebaudefassade ist vollstandig zu begrinen. Ausgenommen davon sind die
Flachen fir Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze.

Einfriedungen
Zur Einfriedung der privaten Grundstiicksflachen sind nur folgende Bauweisen zulassig:

- Laubhecken

- Holzzaune

- Metall- oder Drahtz&une in Verbindung mit Kletterpflanzen oder Hecken

- schmiedeeiserne Zaune mit senkrechter Gliederung

- Mauerwerk aus ortlich vorkommendem Naturstein

- Trockensteinmauern

- Mauerwerk oder Betonmauern, verputzt oder gestrichen und mit Fassadenbegriinung

Bei Zaunen ist ein Mindestabstand von Zaununterkante zu Bodenunterkante von mindestens
15 cm einzuhalten.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1 Pflanzlisten
Bei Bepflanzungen mit Gehdlzen sollten bevorzugt heimische und standortgerechte, ziichterisch
nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden insbesondere die folgenden Arten
vorgeschlagen:
PflanzgréRRen:
Hochstamm, StU mind. 16/18
Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10
Straucher: 2-3 xv, > 60/100
Heister, 2-3xv, mind. 100-125 (Abdriftschutzpflanzung mind. 200-250)
Grenzabstande fur Pflanzen
Bei der Bepflanzung sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz,
Abschnitt 11 ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.
Pflanzliste A: Geholze auf feuchten Standorten
Auf Uberschwemmungsgeféhrteten bzw. feuchten Standorten sind primér nachfolgend genannte
standortgerechte Baum- und Straucharten anzupflanzen:
Baume I. Ordnung: Baume 1. Ordnung:
Esche (Fraxinus excelsior) Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Sand-Birke (Betula pendula)
Silber Weide (Salix alba) Espe (Populus tremula)
Berg-Ulme (Ulmus glabra) Sal-Weide (Salix caprea)
Schwarz-Pappel (Populus nigra) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Pflanzliste B: Geholze auf nicht-feuchten Standorten

Baume I. Ordnung: Baume 1. Ordnung:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
Buche (Fagus sylvatica) Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur) Wildapfel (Malus sylvestris)
Traubeneiche (Quercus petraea)! Wildbirne (Pryrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata) Mehlbeere (Sorbus aria)

Walnuss (Juglans regia) sowie regionaltypische Obstsorten
Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bluten-Hartriegel (Cornus mas)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
div. Wildrosen (Rosa sp.).

Pflanzliste C: Abdriftschutzpflanzung

Berberis thunbergii - Sauerdorn

Hippophae rhamnoides — Sanddorn?

Prunus spinosa — Schlehendorn?

Crataegus monogyna - Weissdorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Ligustrum vulgaris - Immergruner Liguster
Mahonia aquifolium - Mahonie

Pieris japonica - Japanische Lavendelheide
Prunus laurocerasus ‘Herbergii’ - Kirschlorbeer
Prunus laurocerasus ‘Rotundifolia’- Kirschlorbeer
Pyracantha coccinaea i. S. - Feuerdorn in Sorten
Pyracantha crenoserrata i. S. - Feuerdorn in Sorten
Rosa rugosa — Apfelrose

2 Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiete
Der Geltungsbereich  befindet sich teilweise innerhalb des durch die Mosel
uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet — nachrichtliche Darstellung (Verordnung vom

14.09.2009). Es wird eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen (z.B. Mobile Anlagen zum
Verschliel3en von Fenstern und Tiren, Heizdllagerung, Abwasserschieber).

3 Kuhl- und Warmegerate im Aul3enbereich
Klima-, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke oder
ahnliches sind nur zuldssig, wenn an den benachbarten Wohngeb&uden die Immissionsrichtwerte
fur ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden.

Beim Nachweis der Zulassigkeit im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens, ist
der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationédren Geraten" des LAl

1 VorbeugungsmaBRnahmen gegen Eichensplintkafer erforderlich
2 Kodnnen unterirdische Auslaufer ausbilden
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vom 28.08.2013 - aktualisiet am 24.03.2020 heranzuziechen, in dem die zuldssigen
Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Absténde zur Nachbarbebauung dargestelit sind.

Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Die einschldgigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN 4124,
sind zu beachten.

Schutz des Bodens
Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915 und DIN 19731 sowie
die Anforderungen des Bodenschutzes (BBodSchG, BBodschV) zu beachten.

Grundwasser

Sofern wéhrend der Bauarbeiten auf den einzelnen Bauparzellen Hangwasser filhrende Schichten
oder Drainagen angeschnitten werden, ist das Wasser zu fassen und kontrolliert abzuleiten. Bei
Errichtung von Kellern wird empfohien, diese gegen driickendes Wasser zu sichern.

Teil D) Nachrichtliche Ubernahme

1 Abflussbereich und Uberschwemmungsgebiet Mosel )
Im Plangebiet liegen laut der Verordnung zur Festsetllung des Uberschwemmungsgebietes an der
Mosel, AZ 312-63-Mosel, Blatt 81, verschiedene Flichen entlang des Ufers im kritischen
Abflussbereich der Mosel. Zudem liegen groBe Teile des Plangebietes im
Uberschwemmungsgebiet. Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes wurden nachrichtlich in
die Planzeichnung Gbernommen.
Ausfertigungsvermerk:
Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der textlichen Festsetzungen unter Beriicksichtigung
der Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gégenstand des Satzungsbeschlusses der
Ortsgemeinde war, mit dieser vorliegenden Fassung tibereinstimmt.
Longuich, den 20 ,OQ_’ZQ)L/I
/ -------------------------
Manfred V
» | - Ortsblrgermeister -
0
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