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1) Einleitung / Projektbeschreibung

1.1 Anlass

Der Wohnmobiltourismus, als Teil der ausgepragt hohen touristischen Erholungsnutzung in
Longuich, hat sich in Longuich am Weingut Feiten etabliert und erfreut sich einer sehr hohen
Nachfrage, so dass insbesondere an Spitzenzeiten Stellplatzmangel besteht. In der Folge
kommt es zu erhohtem Suchverkehr in der Ortslage. Hinzugekommen ist eine sehr gut ange-
nommene StraulBwirtschaft, die neben Wohnmobiltouristen vor allem von Radfahren und
Wanderern an der Mosel besucht wird.

Mit der Planung erganzt die Ortsgemeinde die vorhandenen stadtebaulichen Ansatze zur For-
derung des Tourismus, wie im Fld&chennutzungsplan vorbereitet. Vorgesehen ist die Erweite-
rung der Stellplatze und die Absicherung der Gastronomie mit der Mdglichkeit zusatzlich eine
Betriebswohnung mit Géstezimmer einzurichten. Wie vergleichbare Anlagen der Umgebung
zeigen, ist eine gastronomische Nutzung tblicher Bestandteil vergleichbarer Platze in der
Weinkulturlandschaft des Moseltals. Der Geltungsbereich wurde dazu vollstandig aus der
Darstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Gbernommen.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Der Gemeinderat Longuich sieht die touristische Entwicklung am Weingut Feiten positiv und
erkennt im Zusammenhang mit eigenen Entwicklungsplanen nach dem Flachennutzungsplan
den stédtebaulichen Bedarf zur Fortschreibung des bestehenden Bebauungsplans.

Der Gemeinderat Longuich hat am 04.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.03.2015 o6ffentlich bekannt gemacht. Der Ge-
meinderat hat in seiner Sitzung am 04.03.2015 den Vorentwurf des Bebauungsplans gebilligt.
Die friihzeitige Behordenbeteiligung erfolgte am 17.03.2015 und es wurde Gelegenheit zur
RiickauBerung bis einschlieRlich 05.05.2015 eingeraumt. Die friinzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgte mit Bekanntmachung vom 27.03.2015 durch 6ffentliche Auslegung in der
Zeit vom 30.03.2015 bis 30.04.2015.

Die Anregungen aus der Beteiligung wurden am 23.10.2018 im Gemeinderat beraten, der
Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und es wurde die Offenlage nach den 88 3(2) und §
4(2) beschlossen. Die Behordenbeteiligung gem. § 4(2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
02.05.2019 und es wurde Gelegenheit zur Riickdaul3erung bis einschlie3lich 10.04.2019 einge-
raumt.

Die Offenlage gem. 8 3(2) des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom 11.03.2019 bis
10.04.2019. Die Auslegung sowie die Mdglichkeit, dass Anregungen zur Entwurfsplanung
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, wurden ortsublich am 01.03.2019
bekanntgemacht

Am 15.05.2019 wurden die vorgebrachten Anregungen beraten und abgewogen. Da keine
planungsrelevanten Anregungen vorlagen, wurde mit gleichem Datum der Satzungsbeschluss
gem. 8 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

1.3 Lage / Erreichbarkeit

Das Gebiet liegt innerhalb der Grundstticksflachen des Weingutes Feiten unmittelbar am Aus-
siedlerhof und bestehendem Wohnmobilstellplatz. Es ist von der Stral3e ,,Rioler Weg*“ er-
reichbar.

Das Sondergebiet schlief3t an die sidostlich vorgesehene Erweiterung der Ortslage mit Wohn-
und Mischgebiet an. (s. Abb. 1)
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1.4 Gebietsabgrenzung
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke der Gem. Longuich Flur 4 Nr. 138/1, 138/2,
139 (tlw.), Flur 5, Nr. 40 (tlw.), 41 (tlw.) 18 (tlw.) und Nr. 6.

2) Planungsgrundlagen

2.1 Bauleitplanung / Entwicklungsgebot § 8 BauGB

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Sondergebiet ,,Camping* dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ist vollstandig aus dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan mit integriertem neuem
Landschaftsplan entwickelt. Im Landschaftsplan sind keine widersprechenden Zielvorgaben
formuliert. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, besteht keine
Genehmigungspflicht nach § 10 (2) BauGB.
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Abb. 1 Auszug Flachennutzungsplan

2.2 Planungen Dritter, Stellungnahmen im Beteiligungsverfarhen

Stralenplanung:
Die ErschlieBung erfolgt nach den VVorgaben des LBM Trier ausschlieRlich Gber das gemeind-
liche Wegenetz. Die freie Strecke der L 145 steht nicht in Kontakt zum Geltungsbereich und
fihrt stdlich in 200 m Entfernung vorbei.
Der Landesbetrieb Mobilitat hat grundsatzlich keine Bedenken zur Planung und merkt weiter
an:
Die Gemeinde Longuich hat durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den
textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungsplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1
i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
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Bundesimmissionschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen VVorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung
zu tragen. Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung zu
erbringen. Es ist somit sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttrager der L 145 von jeglichen
Ansprichen Dritter bezuglich Larmschutzes freigestellt wird.

Die L 145 liegt ca. 100 m entfernt, die gewerbliche Nutzung mit Betriebswohnung liegt ca.
175 m entfernt. Es wird kein Wohngebiet mit gegenuiber der StralRe erhdhten Larmschutzan-
forderungen begriindet. Zur Berlicksichtigung der weiteren Planung der Gemeinde Longuich
zwecks Entwicklung eines Baugebiets nordwestlich zur Ortslage wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnis in Kap. 3.5 dargestellt ist.

Wasserwirtschaft / Bundeswasserstrafle Mosel:

Zur Wasserfldche der Mosel werden mit neuen baulichen Anlagen mehr als 20 m Abstand
eingehalten. Das Wasser und Schifffahrtsamt hat mitgeteilt dass am norddstlich Rand des Be-
bauungsplangebietes landseitig entlang des Moseluferweges eine Lichtwellenleiter- LWL-
Kabeltrasse der WSV und der Fa. NGN Fibernetwork verlguft. In diesem Bereich sind Grin-
flachen ohne bauliche Anlagen zuldssig, so dass die Leitungstrasse nicht vom Vorhaben be-
eintrachtigt wird.

Fur zukinftige Bepflanzungen gilt: Jegliche Anpflanzungen im Bereich der Kabeltrasse sind
nur in einem ausreichenden Sicherheitsabstand zum Kabel und nach Absprache mit dem Was-
serstrallen- und Schifffahrtsamt Trier durchzufuhren.

Die Zufahrt zu den vorhandenen Anlegern der Wasserschifffahrtsverwaltung erfolgt Giber den
vorhandenen Wirtschaftsweg, der unverandert beibehalten wird.

Das Vorhaben liegt in Teilen im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Mosel. Die beste-
henden baulichen Anlagen wurden bereits vor der Anderung des Uberschwemmungsgebietes
von 2012 als Betriebsgebaude weinbaulich genutzt. Sie sind Ende der 80ziger Jahre aus dem
Umbau der ehemaligen Klaranlage mit der Aussiedlung des Weingutes Feiten entstanden und
wurden im Rahmen der Privilegierung im AulRenbereich errichtet. Soweit die baulichen Anla-
gen heute im Uberschwemmungsgebiet liegen, werden sie in ihren Abmessungen mit einer
Baugrenze im Bestand erfasst und eine Erweiterung wird ausgeschlossen.

Die zur Mosel am Radweg liegenden Grinflachen werden in der bestehenden Nutzung als
Garten, Spiel- und Liegewiese Uberplant. Bauliche Anlagen sind auf Griinflachen nicht zulds-
sig.

Mit der ersten Anderung erfolgt die Erweiterung der Wohnmobilstellplitze nach Stidosten,
entlang des Wirtschaftsweges in Verlangerung der im rechtskréaftigen Bebauungsplan ausge-
wiesen Stellplatze. Damit wird die bestehende Freiflachengestaltung ohne neue und zusatzli-
che bauliche Anlagen oder Aufschittungen bzw. Abgrabungen fortgefihrt.

Altablagerungen / Altlasten:

Die SGD Nord ReWAB Trier, teilt mit, dass fiir den angegebenen Bereich Altablagerungen

nicht kartiert sind.
Das Vorhandensein nicht registrierter Altablagerungen kann nicht ausgeschlossen werden. Die
Uberpriifung hat lediglich die im Altablagerungskataster aufgefiihrten Flachen umfasst. Eben-
falls kdnnen Auswertungsfehler oder Abweichungen (z.B. aufgrund zwischenzeitlich gednderter
Flurbezeichnungen) auftreten.
Das Altstandortkataster mit der Erhebung ehemaliger Industrie-/Gewerbestandorte (Flachen
stillgelegter Anlagen, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde) liegt fur
den Bereich bisher nicht vor. Eine diesbezugliche Prifung ist daher nicht erfolgt.
Sollten bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
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Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informie-
ren.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Radon:

Das Plangebiet liegt nach der landesweiten Karte zum geologisch nattrlich bedingten Radon-
potenzial, innerhalb eines Bereiches, in dem Lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotenti-
al Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Die allgemeinen Angaben gelten groR-
raumig fiir das gesamte Ortsumfeld von Longuich, so dass sich daraus keine planerischen
Alternativen ergeben. VVorbereitende, allgemeine Messungen durch die Ortsgemeinde schon
auf Ebene des Bebauungsplans, die das gesamte Baugebiet abdecken, sind daher unverhalt-
nismaRig und nicht erforderlich. Lokal sind starke Abweichungen bereits flr jede einzelne
Bauflache maoglich, so dass das tatsachliche Gefahrdungspotenzial im Einzelfall eines Bau-
vorhabens nicht bekannt ist.

Nach den Empfehlungen des Bundesamtes fir Strahlenschutz kann durch einfache bauliche
Vorsorgemalinahmen wie z. B. eine durchgehende Bodenplatte, der Radonproblematik im
Einzelfall der Bauvorhaben begegnet werden.

Zur Durchfuhrung von Messungen wird vom Landesamt fur Geologie und Bergbau empfoh-
len, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, Mindestens 6/ha, gleich-
zeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Inge-
nieurbiuro ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzie-rung der Dosimeter, dabei bodenkund-
liche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkon-zentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverflgbarkeit;
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.”

Strom-Versorgung
Die Westnetz AG weist auf folgendes hin:
Fur die vorhandene Erdkabeltrasse ist eine 1 m breite Schutzzone zu beriicksichtigen, die von
Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freigehal-
ten werden muss.
Sollten Anderungen unserer Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach
den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen.
Die Stromversorgung betrifft ausschliel3lich private Flachen und muss weiterhin vom Betrei-
ber innerhalb der bestehenden Vertrage mit dem Versorgungsunternehmen an den zukinfti-
gen Bedarf und die Bebauung angepasst werden.

2.3 Kultur- und Sachguter
Im Gelande und unmittelbaren Umfeld sind keine Denkmaler oder sonstige geschiitzte Sach-
guter bekannt.

2.4 Bestand
Das von der Erweiterung des Wohnmaobilstellplatzes betroffene Flurstiick FI. 5 Nr. 40 wird
als Weinberg, im Direktzug bewirtschaftet. Das Flurstiick 5 Nr. 41 wird bereits als Wohnmo-
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bilstellplatz genutzt. Die Flurstlicke FI. 4 Nr. 138/1 und 138/2 sind bereits tber die Privilegie-
rung als landwirtschaftliches Anwesen bebaut und werden als Betriebsflache des Weingutes
mit Lagerhalle und StrauRwirtschaft genutzt.

Die Zufahrt zum Weingut und zum Vorhaben besteht bereits als asphaltierte Wegestrecke.

3) Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

3.1 Stadtebauliches Konzept - Nutzung

Die inhaltlichen Festsetzungen des Urplanung werden fiir die Erweiterung der Wohnmobil-
stellplatze beibehalten. Der Bedarf zusatzlicher Wohnmobil-Stellplatze wird durch Erweite-
rung auf Flurstiick Flur 5 Nr. 41 ergénzt. Der Bedarf zusétzlicher Stellplatze zum Besuch der
StrauBwirtschaft / Gastronomie wird durch Erweiterung auf den Flurstlicken Flur 5 Nr. 40, 41
in Richtung Weingut und vor der Lagerhalle auf dem Flurstick Flur 5 Nr. 138/2 beriicksich-
tigt (zeichnerische Kennzeichnung St).

Die vorhandene, zentral anfahrbare Ver- und Entsorgungsstation wird weiter auch fiir die Er-
weiterung genutzt. Der Standort ist im Plan berticksichtigt (zeichnerische Kennzeichnung
V+E). In diesem Bereich ist auch ein Informationsstand (Kennzeichnung I) zulassig.

Im Bereich Ziffer 1 wird fur die Erweiterung der Gastronomie ein Baufenster norddstlich der
Lagerhalle an der bestehenden StraufRwirtschaft ausgewiesen. Die Bemessung erfolgt so, dass
eine gewerbliche Gastronomie mit Aufenthaltsraumen, sanitaren Anlagen, Betreiberwohnung
und Ferienwohnungen ermdglicht wird, ohne dass die Eigenart der Landschaft beeintréchtigt
wird. Hierzu wird das Geb&ude auf 2 Vollgeschosse mit 11 m Firsthéhe limitiert. Die Ge-
scholflache wird im Erdgeschoss auf 400 m2 im Obergeschoss auf 290 m2 beschrankt,
wodurch ein gestaffelter Baukdrper entsteht.

Im Bereich Ziffer 2 werden die im Rahmen der Aussiedlung/Priveligierung errichteten Lager-
halle und Nebengebdude Uber eigene Baufenster in die Planung integriert. Zielsetzung der
Gemeinde ist hier die weitere Bebauung iber die vorhandene Nutzung hinaus auf das heutige
MaR zu beschranken, um die Entwicklung des geplanten nordwestlich anschliefenden Misch-
und Wohngebietes zu sichern.

Entlang des Moselradweges werden zur Sicherstellung der Belange der Wasserwirtschaft und
des Landschaftsschutzes die vorhandenen Garten, Spiel- und Liegewiesen als Griinflachen
ubernommen. Bauliche Anlagen werden damit ausgeschlossen. Das Bespielen bleibt dabei im
Rahmen einer saisonalen Freiflachennutzung mit einfachen Spielmdglichkeiten wie z. B. mo-
biles Trampolin, Hipfburg, Ball-/Federballnetz weiter méglich. Ebenso kann die Wiese wei-
ter von Radfahrern zum Rasten und Picknicken bzw. von den Gasten zum Sonnenbaden ge-
nutzt werden.

Nutzungseinschrankungen von Geb&uden durch geogene Radonbelastung:

In der Region wurde ein erhdhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?) in und ber einzelnen
Gesteinshorizonten festgestellt. Dieses kann sich in Kellerrdumen anreichern. Es wird daher
empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die tatsachliche Durchléssigkeit der
anstehenden Bodenschichten begutachten zu lassen.

Auf die Empfehlungen des Deutschen Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) wird in den Text-
festsetzungen hingewiesen.
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3.2 Integration Landespflege und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Detaillierte Angaben sind im Teil 2 der Begriindung, Umweltbericht, enthalten.

Die dort getroffenen Aussagen wurden im Planungsverfahren berticksichtigt und werden
durch entsprechende Festsetzungen, soweit (ibrige Belange nicht vorrangig sind, in Text und
Plan umgesetzt. Dazu gehoren Mafinahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen sowie MaRnahmen zur Gestaltung des Landschaftsbildes. Dabei werden die
Malinahmenvorschldge in der Tabelle des landespflegerischen Planungsbeitrages weitgehend
im Bebauungsplan umgesetzt. Der Ausgleich erfolgt extern als Erweiterung der bestehenden
AusgleichsmalRnahme aus dem Urplan um weitere 700 m?: Extensivierung eines Weinbergs
und Anpflanzung von Obstbaumen, 5 Stiick, Bewirtschaftung nach FUL-Grundséatzen.

Schutzgebiete nach dem Konzept NATURA 2000, artenschutzrechtliche Belange und Darstel-
lungen der Landschaftsplanung sind von der 1. Anderung nicht betroffen.

3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft, in dem die zu-
lassige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenzt wird. Eine
Befestigung der inneren Zufahrten und der PKW-Stellplatze ist nur in wasserdurchlassiger
Bauweise als Schotterweg, Kiesweg oder mit Schotterrasen zuléssig. Zur Herstellung der
Wohnmobilstellplatze sind bei Bedarf jeweils max. 25 m2 Befestigung vorgenannter Art zu-
lassig. Damit bleibt der Gbrige Flachenanteil im Wohnmobilbereich offen und begriint. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen.

Im Bereich der Gastronomie werden nur Fl&chen tberbaut die bereits als Betriebsflachen des
Weingutes mit StraulBwirtschaft genutzt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist den gesetzlichen VVorgaben entsprechend vor Ort
schadlos zu versickern/zu bewirtschaften. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
dieser Punkt in einem entsprechenden Entwasserungskonzept darzustellen..

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes werden keine neuen baulichen Anlagen zugelassen.

3.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die dulRere Erschlieung wird wie bisher Uber vorhandene 6ffentliche Gemeindestra3en in-
nerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze (Rioler Weg) und die Zufahrt zum Weingut
(Weg Nr. 139) beibehalten. Ein Ausbau der Gemeindestral3en ist nicht erforderlich.

Die innere ErschlieBung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt wie bisher Giber private Zufahrten,
die auch als Brandgasse genutzt werden.

Abwasser kann weiter Uber die bestehenden Anlagen entsorgt werden. Die Frischwasserver-
sorgung ist ebenfalls Gber bestehende Anlagen gesichert Die einzelnen Stellplétze erhalten
dabei keine eigene Trinkwasserversorgung, bzw. Abwasserentsorgung. Hierzu ist eine ge-
meinsame Ver- und Entsorgungsstation speziell fir Wohnmobile errichtet worden. Diese ist
an die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Der Betrieb, die Wohnmobilstellplatze und deren Beleuchtung werden weiter privat Giber den
Anschluss des Weingutes mit Strom versorgt. Die zuséatzlich bendtigte elektrische Leistung
fur die Gastronomie und die weiteren Wohnmobilstellplatze ist vom Betreiber im Bauan-
tragsverfahren bei der Westnetz AG zu beantragen.

Ein weiterer 6ffentlicher Ausbau oder 6ffentliche Leitungszonen sind nicht vorgesehen.
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3.5 Schalltechnisches Gutachten

Fir die weitere Entwicklung eines Baugebietes beriicksichtigt die Ortsgemeinde die 1. Ande-
rung indem bereits im Flachennutzungsplan eine Gliederung der zukinftigen Wohnnutzung in
Mischgebiet entlang der Betriebszufahrt und ein dahinter liegendes Wohngebiet vorgegeben
wird.

Inzwischen wurde durch die Firu Gfl mbH, Kaiserslautern, eine Schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet und mit Datum vom 02.10.2018 vorgelegt.

Der Gutachter kommt darin zum Ergebnis, dass im Allgemeinen Wohngebiet die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Weiterhin kénnen
durch entsprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan des zukiinftig geplanten Allge-
meinen Wohngebietes und Mischgebietes (z.B. geeignete Grundrissorientierung), der Schutz
vor den Gewerbeldrmeinwirkungen sichergestellt werden.

Bei dieser Beurteilung wurde davon ausgegangen, dass die gesamten Pkw-Fahrstrecken zwi-
schen dem Rioler Weg und den Wohnmobilstellplatzen bzw. den Pkw-Stellplatzen Fahr-wege
auf dem ,,Betriebsgelande” sind, deren Gerdusche dem Anlagenlarm gemal TA Larm zuzu-
rechnen sind. Wenn zur ErschlieBung des geplanten Mischgebiets der Fahrweg zwischen der
Rioler Stral3e und den Pkw-Stellplétzen als 6ffentliche Stralle gewidmet wird, sind die Geréu-
sche durch Kfz-Fahrten auf dieser StraRe als VVerkehrslarm und nicht als Anlagenlarm zu be-
urteilen. In diesem Fall sind im geplanten Mischgebiet keine Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenz-werte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)

zu erwarten.

4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und Mald der baulichen Nutzung:

Entsprechend den angestrebten stadtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. 8 1 und 8§ 10 BauNVO als Sondergebiet das der Erholung dient, Zweckbestimmung
Wohnmobilstellplatz, Gastronomie/Weinbau festgesetzt. Es besteht aus dem Sondergebiet SO
1 zur Nutzung als Wohnmobilstellplatz und aus dem Sondergebiet SO 2 fur Gastronomie und
Weinbau.

Im Sondergebiet SO 1 werden die Nutzungen fiir autarke Wohnmobile geregelt. Fir das Son-
dergebiet SO1 Wohnmobile gelten weiterhin die bisherigen Festsetzungen ausschlielich zur
Nutzung von Wohnmaobilen. Sie werden Gibernommen und damit wird weiterhin eine sonstige
Campingplatznutzung ausgeschlossen..

Im Sondergebiet SO 2 Bereich Ziffer 1 werden weinbauliche und neue gewerbliche Nutzun-
gen der Gastronomie mit Ferienwohnungen zusammengefasst.

Im Bereich Ziffer 1 werden die Hochstmale der gastronomischen Nutzung entsprechend dem
angestrebten Nutzungszeck festgesetzt:

o Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen fiir Gastronomie, Aufenthaltsrdume, Sanitare An-
lagen und 3 Ferienwohnungen von jeweils maximal 50 m? Wohnfl&che sowie eine
Wohnung von bis zu 140 m2 Wohnflache fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter; Au-
Rengastronomie mit Wintergarten, PKW-Stellplétze

Als MaR der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO gelten folgende Hochstwerte:
EG 400 m2 Geschol3flache, OG 290 m2 Geschol3flache.
Damit wird eine gestaffelte Bebauung erreicht.
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Die zul&ssigen Geb&udehohen ergeben sich aus dem Bestand und der Anforderungen an die
Umgebung:

Traufhéhe 7 m, Firsthéhe 11 m, bei Flachddchern betrégt die zulassige Hohe bis Oberkante
Attika max. 7,00 m. Die sichtbare Wandhohe fur Gebdude mit Pultdach darf max. 8,00 m
betragen.

Die Trauf- und Firsthdhe bzw. bei Flachd&chern die Oberkante Attika wird gemessen von
Oberkante Erdgeschossfulboden (tber NN) bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.
Die sichtbare Wandhohe fiir Gebdude mit Pultdach wird gemessen von Oberkante Urgelédnde
(.S.d. § 2 Abs. 6 LBauQ) bis zum oberen Abschluf? der Wand. Von der Regelung der maxi-
mal zuldssigen Traufhohe auszunehmen sind Treppenhduser o0.4.

Im Sondergebiet SO 2 Bereich Ziffer 2 werden bestehende weinbauliche Anlagen tGbernom-
men, die der bisherigen Privilegierung nach § 35 BauGB entsprechen:

Ubernahme vorhandener Gebiude im Bestand, eingeschossig mit Nutzungen die im Zusam-
menhang mit dem Weinbau und der Gastronomie stehen (ehemalige Aussiedlung gem. einer
Privilegierung nach § 35 BauGB). Eine Ausweitung im USG dariiber hinaus ist unzulassig.

4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen unter Punkt B Nr. 1 bis 4 der Textfestsetzungen dienen der Berticksichti-
gung des Landschaftsbildes.

Mit Festsetzung B Nr. 5 werden die Anforderungen der CampWochPIVo erfullt.

Die getroffenen Einschrdnkungen unter B Nr. 6 berticksichtigen die Anforderungen zum
schonenden Umgang mit der Ressource Boden.

4.3 Flachen und Mainahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Grinordnerische Festsetzungen)

Die Festsetzungen regeln die landschaftsgerechte Begriinung und der Umsetzung der Kom-
pensation nach dem Umweltbericht. Die Regelungen erfolgen zur Berticksichtigung der An-
forderungen aus § 1a (3) BauGB. Damit werden Beeintrachtigungen ausgeglichen, die sich
aus der Uberbauung , Versiegelung und Teilversiegelung bisher offener Bodenflache ergeben.

Es werden Pflanzbindungen, § 9 (1) Nr. 25, zur Anpflanzung festgesetzt, um eine Mindestge-
staltung durch Eingriinung zur landschaftlichen Einbindung sicher zu stellen.

Dies sind im wesentlichen hochstdmmige Baumpflanzungen, die vor allem im Campingplatz-
bereich das Landschaftsbild neu gestalten.

Die festgesetzten Grunflachen sind dauerhaft mit einer Grasnarbe zu unterhalten.
Die externen Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum des Investors und werden von

diesem zur Verfligung gestellt: Longuich Flur 8, Nr. 59 anteilig. Die Absicherung erfolgt tiber
einen stadtebaulichen Vertrag.
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4.4 Sonstige Regelungen, Hinweise

Es wird auf bestehende gesetzliche Regelungen und Anregungen aus dem Verfahren hinge-
wiesen.

Mit der Baugenehmigung ist eine Sicherheitsleistung fiir die KompensationsmaBnahmen fest-
zulegen

5) Eigentumsverhiitnisse, Bodenordnung

Es wird kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt. Die vorhandenen Grenzen werden bei-
behalten.

6) Kostenschdtzung zur Realisierung des Bebauungsplans

Da keine offentlichen ErschlieBungs- oder AusgleichsmaBnahmen erfolgen, entstehen der
Gemeinde keine Kosten. Zwischen den privaten Bauherr und der Ortsgemeinde besteht eine

Vereinbarung zur Ubernahme der Planungskosten.

Der Gemeinde Longuich entstehen mit der Aufstellung keine ErschlieBungskosten.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Gemeinde Longuich mit der Fas-
sung, die in dem Verfahren nach § 3 und § 4 BauGB offen gelegen hat und Gegenstand der Ge-
nehmigungsfassung der Gemeinde Longuich war, Ubereinstimmt.

Auftraggeber. Ortsgemeinde Longuich

I .
54340 Longuich, den A 80}/(‘:) L}% wa%gﬁg/
, 7
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