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1) Einleitung / Projektbes: -etbung

1.1 Anlass

Der Wohnmobiltourismus .« in den letzten Jahren im Moselraum und vor allem in der vom
Weinanbau dominierten \ «:prandseemeinde Schweich verstirkt zugenommen. Inshesondere
fiir Weingiiter und Gastron.oinie ist daher eine zusitzliche wirtschafiliche Chance gegeben.
Aut Grund des aktuellen 15 darts liegt diesbeziiglich der Ortsgemeinde ein Antrag des
Weingutes Norbert Feiter ioler Weg 2. Longuich zur Betreibung eines
Wohnmobilstellplatzes i srbindung mit dem Weingut vor.

Um die planungsrechtlich. - Vorraussetzungen zu schaffen. ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans ertorder! |,

1.2 Aufstellungsbeschlus: * Verfahren

Der Gemeinderat 1 onguicr hat in 6ffentlicher Sitzung am 03.02.2004 die Ay fstellung des
Bebauungsplans beschloswu und anschlieBend bekannt gemacht. Der Entwur! des

Bebauungsplans wurde b o und es wurde beschlossen die Abstimmung der
landesptlegerischen Ziel: tellungen und die Beteiligung der anerkannten
Landespflegeorganisation. cinzuleiten. in Verbindung mit der Beteiligung der TOB n. § 4

(1) BauGR.

Die friihzeitige Biirgerh: :oiligung nach § 3(1) BauGB erfolgte durch 2-wichige
Auslegung,

Die Beteiligung der Triiz: . iffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)erfolgte im Februar
2004.

Die Offenlage gem. § 3 (? BauGB wurde am 25.01.2005 in éffentlicher Sitzung vom
Ortsgemeinderat beschl .en.

1.3 Lage / Erreichbarkeit

Das Gebiet liegt innerhalts tor Grundstiickstlzichen des Weingutes Feiten unmittelbar am
Aussiedlerhol. Es ist von . StraBe | Rioler Weg™ (iber einen Wirtschaftsweg erreichbar.

Ubersichtskarte siehe Bebauungsplan.

Blro g b espllege, Dipl-ing. Eghert Sonntag. Moselstrafic 14, 54340 Riol
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1.4 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umt.: ¢ Jas Grundstiick der Gen, Longuich Flur 5. Nr, 41.

2) Planungsgrundlagen
2.1 Bauleitplanung / Entw “lungsgebot § 8 BauGB

Im Flachennutzungsplan 1 1 | andschaftsplan ist das Gebiet als Landwirtschafiliche
Nutzfldche und Fliche fiir © n Weinanbau dargestellt.

Da der Bebauungsplan +. i nicht aus dem Fliichennutzungsplan entwickelt ist, besteht
Genehmigungspflicht nu. ¢ 3§ 10 (2) BauGB. Das Vorhaben wurde inzwischen in die
Fortschreibung des Flichc niizungsplanes der VG Schweich aufgenommen,

2.2 Planungen Dritter

Straflenplanung:
Keine Betroffenheit (siek:. toap. 3.5)

Wasserstrafie Mosel:
Nach der TOB-Beteiligu i wurde auf Anregung der Ortsgemeinde Longuich die

Planung in Lage und Anurdnung der Stellplitze abgesindert. Die Anzahl bleibt bei 20
Stellplitzen.

Das Vorhaben reicht nwis-iir nur noch bis an den parallel zum Uferweg verlaufenden

Wirtschaftsweg Nr. 78 v:  * “iegt damit auBerhalb eines 40 m breiten Streifens. in dem
Vorhaben einer wasscrrect 1 hen Genehmigung bediirfen.

Die Zufahrt zu den vorhaiinen Anlegern der Wasserschifffahrtsverwaltung wird vom
Vorhaben nach wie vor ni u herihrt,

Das Vorhaben liegt nun « ollstindig aufierhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes
der Mosel.

Altablagerungen / Altli-.

Die SGD Nord ReW AR | vier, teilt mit, dass fiir den angegebenen Bereich
Altablagerungen nicht L tiert sind.

Das Vorhandensein nich: registrierter Altablagerungen kann nicht ausgeschlossen
werden. Die ["Jberpriifu i hat lediglich die im Altablagerungskataster aufgefiihrten
Flichen umfasst. Ebenfuii. kiinnen Auswertungsfehler oder Abweichungen (z.B.
aufgrund zwischenzeitlich: geiinderter Flurbezeichnungen) auftreten.

Das Altstandortkataster it der Erhebung ehemaliger Industrie-/Gewerbestandorte
(Flichen stillgelegter 1w sen, auf denen mit umweltgefihrdenden Stoffen umgegangen
wurde) liegt fiir den #3ci<.ch bisher nicht vor. Eine diesbeziigliche Priifung ist daher
nicht erfolgt.

Sollten bei BaumaBinahs -0 Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinwe .o (2.B. geruchliche/visuelle Auffiilligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstel: Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier
umgehend zu informier::

Blra 1ar | spitege. Dipl-Ing. Lgbert Senntag. Mosclstrafie 14, 54340 Riol
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2.3 Kultur- und Sachgtite

Im unmittelbaren Umfeld .id heine Denkmiler oder sonstige geschiitzte Sachgiiter bekannt.

3) Darlegung zum stadi. saulichen Entwurf

3.1 Bestand

Die von der Ausweisung . Wohnmobilstellplatz betroftenen Fléchen wurden bis 2002 als
Weinberg. so wic in der U ecbung noch vorhanden, genutzt. Die Zufahrt zum Weingut und
zum Vorhaben besteht ber s als asphaltierte Wegestrecke.

3.2 Integration Landespflc.c und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Fiir diesbeziigliche Planun.. erundlagen wird auf den landespflegerischen Planungsbeitrag
nach § 17 LPAIG verwiesc:.

Die dort getroffenen Aus 0 wurden im Planungsverfahren beriicksichtiot und werden
durch entsprechende Fest tngen. soweit tibrige Belange nicht vorrangig sind. in Text und

=

Plan umgesetzt. Dazu gehiren MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von
Beeintréchtigungen sowic + Lifinahmen zur Gestaltune des Landschatishildes.
== = =

In Teilbereichen wie Versi oclung des Bodens. sind Abweichungen von den
landesptlegerischen Ziel o, tellungen unumgénglich. Sie wiren nur bej volligem Verzicht
des Vorhabens vermeidha: e verbleibenden Abweichungen liegen im stiddtebaulichen
Entwicklungsbedart zur = ‘Loung der touristischen Funktionen der Ortsgemeinde begriindet,
Durch die Abweichungen nistehen fiir Natur und Landschaft keine nachhaltigen
Auswirkungen mit nichi ... .uleichbaren Beeintréchtigungen.

Die mit dem Vorhaben o undenen Abweichungen von den landespflegerischen

Zielvorstellungen sind i, cindespllegerischen Beitrag erldutert,
Im Bebauungsplan sind . inahmen zur Durchgriinung der Anlage und zum Ausgleich
berticksichtigl. Dabei werden die MaBnahmenvorschidge in der Tabelle des
landesptlegerischen Planungsbeitrages weitgehend im Bebauungsplan umgesetzt.

Da jedoch der gesamte 12ereich des Moselvorlandes aus der Planung genommen wurde,
werden nunmehr die A .oicichsflichen extern (innerhalb des Leithildes der VG
Schweich) vom Investor Lereitgestellt,

Durch die }inderung reduziert sich die I"Jberbauung durch Schotterfliichen auf ca. 1.600
m? gegeniiber ca. 1.760 1 der urspriinglichen Planung. Da es sich um eine
Teilversiegelung handelt -+ ird der Flichenbedarf mit 50%, entspricht 800 m?
Ausgleichstliche, festge.. ot [xtensivierung eines Weinbergs und Anpflanzung von
Obstbdumen, 5 Stiick, Bewirtschaftung nach FUL-Grundsiitzen.

Buro tur I espllege. Dipl-Ing, Egbert Sonntag. Moselstrafe 14, 54310 Riol
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3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft. in dem dje
zuldssige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenst wird. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen.

MaBnahmen zur Riickhaltung oder Ableitung von Niederschlagswasser werden nicht
erforderlich.

3.4 Stadtebauliches Konzept - Nutzung

Dem B-Plan liegen die mit der Ortsgemeinde abgestimmten Planung des Herrn ™1 rhert Feiten
zu Grunde. Demnach is ausschlieBlich die Aufstellung von selbststiandigen und
selbsttahrenden Wohnmobilen vorgesehen. Die F ahrzeuge vertiigen iiber
Notstrom\'ersorgung Frinl\'\\-'asserbevorl‘atung. eigene Toiletten und Waschgelegonheiten und
tiber Auftangeinrichtungen fiir Schmutzwasser. Es handelt sich daher nicht um cinen
herkémmlichen Campingplatz.

Es wird eine zentral anfahrbage Ver- und Entsorgungsstation vom Bauherrn errichier. Der
Standort ist im Plan berticksichtigt. Sanitire Emrichtungen aut dem Wohnmobil-llplatz
werden daher nicht erforderlich,

Vorgesehen sind lediglich Anschlussméglichkeiten zur externen Stromversorgune der
Fahrzeuge. drei Fahnenmaste und zwei Mastleuchten.

Zusétzliche Ver\-\«a]tungseinrichtungen sind nicht erforderlich. Diese, ein Teleios und ein
Raum fiir ,,Erste Hilfex w erden im Weingut vorgehalten.

3.5 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die duBere Erschlieung erfolgt ausschlieBlich tiber vorhandene offentliche
GemeindestraBien innerhall der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze (Rioler Weg) und
die Zufahrt zum Weingut (Weg Nr. 139). Ein Ausbau der Gemeindestraien ist 11 Iy
erforderlich.

Die innere ErschlieBung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt liber private Zufahrien om
Wirtschattsweg. die auch als Brandgasse genutzt werden,

Das Vorhaben grenzt nicht an klassifizierte Strassen, sondern nur an Wi:'he:hzlftswcge.
Der Abstand zur L 145 Longuich - Riol betrigt 120 m. Die angesprochenc;.
Léirmauswirkungen sind daher derzeit nicht erkennbar. Die Notwendigkeit usiitzlicher
Lirmgutachten oder jh nlicher Nachweise zum Schufz der Wohnmobile ist daher zur
Zeit nicht gegeben,

Die einzelnen Stellpliitze erhalten keine eigeneTrinkwasscr\'ersorgung, bz
Abwasserentsorgung. Es wird eine gemeinsame Ver- und Entsorgungsstatic:: speziell fiir
Wohnmobile errichtet. Diege wird an die éffentlichen Ver- und Entsorgungsic tngen
angeschlossen. Der erforderliche Nachweis erfolgt im Rahmen des Bauantrie o,

Die Verbandsgemeindewerke weisen daraufhin, dass aufgrund neuerer I'1 ~nntnisse im
Zusammenhang mit der konzentrierten Ableitung von gesammelten Al .worn aus
Wohnanh:’ingern und Wohnmobilen, es nicht auszuschlieBen ist, dass es /.
Geruchsemissionen im weiterfiihrenden 6ffentlichen Abwassersystem koi::sien kann, Sie

Biiro fir Landespllege, Dipl-Ing. Egbert Sonntag. Moselstrafte 14, 54300 Riol
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verweisen daher auf die Allgemeine Enh\'iisserungssatzung der Verband-g¢emeinde
Schweich, wonach AI)wassereinleitungen, die zu Geruchsproblemen im ofientlichen
Abwassersystem fiihren, auch zu einem spiteren Zeitpunkt untersagt werden kiinnen,
Die technischen Gegebenheiten des Abwasseranschlusses sind daher im
Bauantragsverfahren mit den Werken abzustimmen

Die Wohnmobilstellplitze und deren Beleuchtung werden privat iiber das Wemgut mit Strom
versorgt. Die zusiitzlich benitigte elektrische Leistung fiir die Wt)hnnmhilstcllplz‘itze ist
vom Betreiber im Bauantragsverfahren beim RWE zu heantragen.

Eine weiterer 6ffentlicher Ausbau ist nicht vorgesehen,

4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung:

Entsprechend den angestrebten stidtebaulichen Zielen wird die Art der bauli. by 4, Nutzung
gem. § Tund § 10 BauNVO als Sondergebiet das der Erholung dient. Zweol, bestimmung
Wohnnmhilstc[]platz (50 Wohnmobile) festgesetzt.

Die Abgrenzung des Gebietes berticksichtigt den gesetzlichen I'lhcrsch\\cmnumgs!wrcich_

Weil das Sondergebiet Wohnmobile ausschlieBlich der Nutzung von Wohnmaohiien
vorbehalten werden soll. wird festgesetzt. dass im Sondergebiet Wohnmaobil. gem. § 1 (5)
BauGB ausschlieBlich die Nutzung von Standplétzen fiir das vortibergehend. Aufsiellen von
selbstindiven Wohntihrzeugen ( Wohnmobile) mit eigenstindiger Trinkw ;e tind
Abwasserbey orratung zuléssig st

Die Unterscheidung von cinem liblichen Campingplatz wird dadurch erforderlich. da hier
ausschliefilich voll ausvestattete. selbstfahrende Wohnmobile zugelassen werden. dic auch
tiber bordeigene sanitiire Anlagen verfligen miissen. Dieg wird aus der von der Ortsgemeinde
gewtinschien touristischen Zielsetzung erforderlich, Sonstige Campingfahrscuge miissen den
auf der gegentiberlicoenden Moselsejte vorhandenen Campingplatz der Ortseemeinde
anfahren,

Entsprechend dem angestrebten Gebietscharakter werden auch Nebenanlage, 1 sonstige
bauliche Anlagen mir zwoj Ausnahmen ausgeschlossen:

Im Sondergebiet Wohnmobile ist gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNV() die I'riichiung von
Garagen. Nebenanlagen and sonstigen baulichen Anlagen. cinschl. der genchmigungstreien
Vorhaben nach § 62 (1) Np.s LBauO, unzulissig,

Ausnahmsweise zuléissig sind gem, Yy 14 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen:
-Anschlusssiulen. dic Jer Versorgung der Standplitze mit Flektrizitit. Wisser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen. auch soweit fiir sie jm Bebauungsplan keine hesonderen
Flachen festgesetzt sing,

<

=
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4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen unter Punkt B Nr. 1 u. 2 der Textfestsetzungen dienen der
Beriicksichtiguny des Landschatishildes.

Mit Festsctsime B Nr. 3 werden die Anforderungen der CampWochPIVo erfiill

Die getrolienen Einschiiinkungen unter B Nr, 4 berticksichtigen die Anforderungen zum
schonenden Umgang mit der Ressource Boden,

4.3 Flachen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Griinordnerische Festsetzungen)

Die Festsetzungen regeln die landschaftsgerechte Begriinung.

Wegen :‘iimlerun}z, der Planung sind Festsetzungen zum Hochwasserschuty enthehrlich
Es werden Pflansbindungen. § 9 (1) Nr. 25, zur Anpflanzung festgesetzt. um ¢in
Mindestgestaltung durch Fingriinung zur landschaftlichen Einbindung sicher /1 ellen.
Dies sind im wescentlichen hochstdmmige Baumpflanzungen. die vor allem i
Campingplutsbercich das Landschaftsbild neu gestalten.

Zur besseren Einbindung in die Landsehaft wird durch Planzeichen eine zweite
Baumreihe siidéstlich des ersten, zur Mosel gelegenen Aufstellbereiche:. festgesetzt,
Ebenso werden vasiiizliche St ‘auchpflanzungen in Kombination mit den festgesetzten
Biumen avcsew iosen.

Die erfordertichen Ausgleichstlichen sind im landesptlegerischem Planungsbeitrag
begriindet. [ e Regelungen erfolgen zur Berticksichtigung der Anforderungen aus § la (3)
BauGRB. Damit v erden Beeintrdchtigungen ausgeglichen. die sich aus der {1 berbauung .
Versiegelung und leilversiegelung bisher otfener Bodentliche ergeben.

Die externen tusgleichsfliichen befinden sich im Eigentum des Investors uind werden
von diesem zuy Yerfiigung gestellt: Longuich Flur 8, Nr. 59 anteilig. Die Absicherung
erfolgt ither cinen stiidtebaulichen Vertrag,

4.4 Sonstige Regelungen, Hinweise

Unter Punkt C de Lexttestsetzungen wird aut bestehende gesetzliche Regelungen und
wettere Verlahren hingewiesen.

Mit der Baugenchmigung ist eine Sicherheitsleistung fiir die Kompensationsmalinahmen
festzulegen

5) Eigentumsvehaltnisse. Bodenordnung

Es wird kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt. Die vorhandenen Grenzen werden
beibehalten.
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6) Kostenschétzung zur Realisierung des Bebauungsplans

Da keine dttentlichen ErschlieBungs- oder AusgleichsmaBnahmen erfolgen. entsiehen der
Gemeinde keine Kosten. Zwischen den privaten Bauherrn und der Ortsgemeinde besteht
zudem eine V ereimbarung zur Ubernahme dey den Wohnmobilstellplatz betreffenden
Planungskosten.

Der Gemeinde Longuich entstehen mit der Aufstellung keine Lrschliefungskosten.

Egbert Sonntag
Landschaltsarchiickt
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