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Tellgebiet "Hinter Kirch"

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE MEHRING
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Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf, Eing Ableitung von Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist
hieraus nicht maglich!

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv oo

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Gibrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

R
2 Wo

Dorfgebiet
Beschréankung der Zahl der Wohnungen, z.B.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HichstmasB, z.B. I l

FH max
maximale Trauthéhe TH max

Bereichsbezeichnung, z.B.

maximale Firsthéhe

Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A

Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Grunflachen

Offentliche Griinflache

Versickerung / Riickhaltung

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

00000
Vorhandene Gelandehdhe Gber NN (H) M
Haupffirstrichtung -
Festgesetzie EG-Hbhe tiber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) E=1275
Uberschwemmungsgebiet Mosel, 200-jahrig, nachrichtlich E— Emmo == -

Bebauungsvorschlag (H)

Wendehammer mit Freihaltezone (H)

Bestandsangaben

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften flir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugeseizbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Geseizes vom 21.06.2005 (BGBI. |,
Seite 1818 ff).

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 15.10.2004
(GVBI. S. 396).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | Seite 3830), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.07.2004 (BGBI. |
Seite 1587).

6. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschuizgesetz-BNatSchG)
vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes zur
Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005
(BGBL. | Seite 1818)

7. Landesgesetz iiber Natzurschutz und Landespflege (Landespflegegesetz -
- LPfIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.10.2005 (GVBI. Seite 3231).

8. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53).

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBL. Seite 153), zuletzt geéndert durch Landesgesetz vom
15.10.2004 (GVBI. Seite 457).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen u
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tibereinstim

, den

Vermessungs- und Katagt€ramt

Im Hinblick auf die zur Vestvirklichung des Bebauungsplanes
Grenzregelung werden keine Beden-

vorgesehene Umlegu
ken gegen die Offenjegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Der Ortsgemeindetrat Mehring hat am 20.02.2006 gem §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 03.07.2006 bis 02.08.2006
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 23.06.2006 mit dem Hinweis ortslblich
bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Am 30.05.2006 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von
der Planung berthrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

.'I.Vlehri‘ng, den( ZE- . oo6
Mﬁrgermeister

07(5ﬁ]rgermeister

SCHEMASCHNITTE M 1:500

FHimax 9,50m i OKFF/EG —— - g - ——

StraBe

THmax 6,00m i OKFF/EG S

mox. 7,00 m

sichthare
Wandfiche

E=1+-0,00

Der Ortsgemeindetrat Mehring hat am 08.11.2006 den Bebau-
ungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. §10
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Mehring, den( 23' ’l'ﬁ ozaoé
Méﬂrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

det.

Mehring, den_( 29'44f o), 004
ﬂ( b &Urgermeister

Mit der Bekanntmachung vom 272'1 Z Joo 6 wurde der

Bebauungsplan

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

RECHTSVERBINDLICH

Mehring, den Q?O-//L 0& o0&
Mbﬂrgermeister

Mehring, den 4,51- 21 Q 006]
c@l 6éi]rgermeister

FHmax 9,50m ii OKFF /E6 —— - s

StraBe

StraBe

max. 7,00 m
sichtbare
Wandfldche
max. 7,00 m

sichtbare
Wandfliche

E=1-0,00 E=+-0,00

Der MedardusstraBe zugewandte Fassaden missen eine Traufhhe von mind. 4,00m i OKFF/EG einhalten.

Verfasser: : :
i BURO FUR LANDESPFLEGE
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54340 RIOL
STADTPLANER SRL ARCHITEKT TELEFON 06502 / 99031

MAARSTR. 25 « TRIER » T. 24026 - F.24028 TELEFAX 06502 / 99032

09/03/2006

geéndert laut Gemeinderats-
beschluss vom 31.05.2006

geandert laut Gemeinderats-
beschluss vom 08.11.2006

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

| A)

Art und MaR der baulichen Nutzung

1

11

1.2

22
2.3

2.4

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) und (3) BauNVO ,Dorfgebiet
(MD) sowie ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt.
Allgemein zulassig sind gem. § 1(4) i.V.m. § 1(6) BauNVO
Bereich Ziff. 1 Nutzungen nach § 4(2)1 und 2 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet)
¢ \Wohngebaude i
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
Bereich Ziff. 2; Nutzungen nach § 5(2)1, 3, 4, 5, 6 und 7 BauNVO (Dorfgebiet)
e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnun-
gen und Wohngebaude
sonstige Wohngebaude
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
Nutzungen gem. § 4(2)3 und § 5(2)2, 8 und 9 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 4(3) und § 5
(3) BauNVO sind gemaR § 1(5) BauNVO unzulassig.
Bauweise, Gberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)
Mal} der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGRB i.V. mit § 17 BauNVO
Das maximal zulassige Gebdudevolumen wird durch die Schemaschnitte in Verbindung mit der
Nutzungsschablone bestimmt. Bei Ermittlung der Geschol3flachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3)
BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen.
Im Bereich Ziff. 1 sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebiude zulissig.
Es wird gem. § 9(1)3 BauGRB eine MindestgrundstiicksgréRe von 400 m? festgesetzt.
Die in den Schemaschnitten dargestellten Trauf-, First- oder Gebaudehdhe sind gem. § 16(2) u.
18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO als Maximalhthe festgesetzt.
Firsthéhe: 9,50 m
Traufhdhe: 6,00 m
Der MedardusstraRe zugewandte Fassaden missen eine Traufhéhe von mind. 4,00 m
einhalten.
Die Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OKFF EG, die Traufhdéhe bis zum Schnittpunkt
Aulkenwand / Dachhaut.
Fir sichtbare Wandhéhen wird, mit Ausnahme von Gielbelflachen, eine Maximalhthe von 7,0 m
gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt AulRenwand / Dachhaut festgesetzt.
Die in der Planzeichnung dargestellien Erdgeschol}fuRbodenhéhen Gber NN sind gem. § 18(1)
BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Bei Abweichungen von
den vorgeschlagenen Flurstlicksgrenzen ist zwischen angegebenen Extremwerten zu interpolie-
ren.
Entlang der é&ffentlichen Verkehrsflachen ist beiderseits ein Streifen von jeweils 0,30 m zur Her-
stellung von Rlckenstitzen bereit zu stellen. Weiterhin ist das Anbringen von Haltevorrichtun-
gen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der StralRenbleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf den
Grundstlicken zu dulden. Es wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGR hingewiesen.
Die im Bereich der Wendeanlage dargestellte Freihaltezone ist von jeglicher Art von Einfriedung
freizuhalten.

B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6)
LBauO

11

12

Fir den Hauptbaukédrper sind folgende Dachformen zulassig:

Parallel der Medardusstral3e sind ausschliel3lich geneigte Dacher von 25 bis 40° zulassig.

In den Gbrigen Bereich sind geneigte Dacher von 25 bis 40° sowie Flachdacher zulassig
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis
max. 3,00 m Breite zulassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 50% der Trauflange je
Gebaudeseite betragen. Der Mindestabstand vom Giebel (AuBenwand aufgehendes Mauer-
werk) betragt 1,50 m.

Geneigte Dacher sind gem. § 88(6) LBauO ausschlieBlich in dunkler Farbgebung (RAL 7010
bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) zulassig

Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellpldtze oder Garagen auf dem je-
weiligen Grundstlick nachzuweisen.

C)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und
Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchldssige Belage
zu verwenden, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert. Geeignet sind
z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Die Begrinung der privaten Grundsticke hat zu erfolgen mit mindestens
- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 400 m? Grundstlcksflache. Davon ist ein Baum im Vor-
gartenbereich entlang der ErschlieBungsstrale vorzusehen. Hier ist je ein Feldahorn (Acer
campestre) zu verwenden

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet wird im modifizieten Trennsystem
erfal®t und einer ortlichen Rickhaltung zugefuhrt. Niederschlagswasser ist in die bereitgesteliten
Anlagen abzugeben. Die Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist unzuléssig.

D)

Zuordnung und Umsetzung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 9(1a)
Satz 2 BauGB

Herstellung und Fertigstellungspflege der aulerhalb des Bebauungsplanes liegenden Aus-
gleichsmalnahmen sind auf der Basis des zuldssigen Versiegelungsanteils den ErschlieBungs-
anlagen zugeordnet. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses entfallen 10% auf die Erschlie-
Bungsanlagen und 90% auf die neu bebaubaren Grundsticke.

Textlich festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstliicksflachen sind spatestens in der Ve-
getationsruhe nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufiihren.
Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsruhe nach dem
Vorstufenausbau der ErschlieBungsstra®e durchzufiihren.

Hinweise

1.

Noe o A

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN
189135 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
zulegen.

Ein Anschluf? von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Es wird drin-
gend empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschiul? durch geeignete Malnahmen gegen drik-
kendes Wasser zu schitzen.

Bezlglich der AnschluBméglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind
die Projekththen der Kanalplanung mafgeblich.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben:
Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Das DSchPflG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Das Plangebiet ist nicht hochwasserfrei, es liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Mo-
sel. Es wird eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen (z.B. Heizéllagerung, Abwasser-
schieber).

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen werden aulerhalb des férmlichen Gel-
tungsbereiches umgesetzt und werden im landespflegerischen Planungsbeitrag erlautert. Es
handelt sich um MaRnahmen auf Gemarkung Mehring, Flur 20, Flurstiick Nr. 127 und Nr. 128.

| Anhang

(Pflanzenliste flr einheimische standortgerechte Laubgehdlze)

A) Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

- Feldahorn
- Spitzahorn (in Sorten)
- Bergahorn (in Sorten)

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche (in Sorten)
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata -Winterlinde (in Sorten)

Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstdmme, regionale Sorten

Mindestpflanzqualitat : 3x verpflanzte Hochstamme StU 12/14cm

bei Obst auch StU 8/10 cm

Gemarkung Mehring

Auszug aus der Flurkarte, Stand: Marz 2006, Vermessungs- und Katasteramt Trier

MEHRING "Hinter Kirch"




