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Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

I.L1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 6 BauNVO)

Fur die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi) geméR § 6 BauNVO sowie
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemeine Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Bereichen Mi (Mischgebiet) richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6
Abs. 2 BauNVO. Zuléssig sind:

- Wohngeb&ude

- Geschéfts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Giberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind gemall § 1 Abs. 5 nicht zuldssig.

Ausnahmen geméR § 6 (3) BauNVO, wie Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aullerhalb
derin § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die allgemein zuléssig sind, werden geméalR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen.

Im Bereich WA (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zul&ssig sind:

- Wohngebéude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmen gemél § 4 (3) BauNVO wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen.
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Textliche Festsetzungen

I.L1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi) und allgemeinen Wohngebiet (WA) bauplanungs-
rechtlich durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der

Vollgeschosse festgesetzt.

(X steht fur die Bezugsstral3en A bis E gemaR Planeintrag)

GRz GFZ Zahl der Vollge-
schosse
Mi 1 0,6 1,2 Il
Mi 2 0,5 1,0 11}
Mi 3 0,5 1,0 Il
Mi 4 0,5 1,0 Il
Mi 5 0,5 1,0 Il
WA 1 0,4 0,8 Il
WA 2 0,4 0,8 Il
WA 3 0,4 0,8 Il
WA 4 0,4 0,8 Il

Im Mischgebiet (Mi) sind maximal zweigeschossige Gebaude zuldssig.

Hinweis:

Gemadl3 § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen, Stell-
platzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Geléndeoberkante, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zu-

ldssige Grundfléche darf durch die Grundfléchen fur Garagen, Stellplétze und ihre Zufahrten nicht Gber-
schritten werden.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Im Gebiet WA 3 und WA 4 sind nur Einzelhduser zuléssig.
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Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuldssig:

Bauweise Haustypen
Mi 1 offene Einzel-, Doppelhduser
Mi 2 offene Einzel-, Doppelhduser
Mi 3 offene Einzel-, Doppelhduser
Mi 4 offene Einzel-, Doppelhduser
Mi 5 offene Einzel-, Doppelhduser
WA 1 offene Einzel-, Doppelhduser
WA 2 offene Einzel-, Doppelhduser
WA 3 offene Einzelhduser
WA 4 offene Einzelhduser
1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tUberbaubare Grundsticksfléche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO be-
stimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt.

1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m.§ 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen geméR § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Mullsammelboxen,
Teppichklopfstangen, Gartenhéuser, Gerdteschuppen, Terrassen, Schwimmbaéder, Briefkastenanlagen etc.),
Garagen, Carports und Stellpldtze nach § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticks-
flache zulassig.

Garagen mussen eine Mindestabstand zu der angrenzenden Stralle von 3,0 m, die Garagenausfahrten
einen Mindestabstand zur Stral3e von 5,0 m einhalten.
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1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden Verkehrsfldchen mit
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt mit der Zweckbestimmung landwirtschaftliche Wege, FuR-
und/oder Radwege, Zufahrten fiir Wohnmobilstellplétze und deren Kombination gemél3 Planeintrag.

.7 Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die Mischgebiete Mi wird die Anzahl der privat genutzten Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohnge-
bédude auf vier begrenzt. Ferienwohnungen (Ferienwohnungen sind mégliche Wohnungen oder Zimmer,
in der Géste gegen Bezahlung fur einen bestimmten kurzen Zeitraum ihren Urlaub verbringen kénnen)
durfen zusétzlich errichtet werden.

Fur die Wohngebiete WA wird die Anzahl der privat genutzten Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohnge-
béude auf zwei begrenzt. Ferienwohnungen (Ferienwohnungen sind mogliche Wohnungen oder Zimmer,
in der Géste gegen Bezahlung fur einen bestimmten kurzen Zeitraum ihren Urlaub verbringen kénnen)
durfen maximal bis zwei zusétzlich errichtet werden.

1.8 MindestgroBe der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Wohngebiete (WA1 bis WA4) sowie die Mischgebiete Mi1 bis 5) wird eine Mindestgrolie der
Grundstiicke bei Doppelhdusern mit 300 m? und bei Einzelhdusern mit 400 m? festgesetzt.

1.9 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechts
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Gemal3 Abgrenzung in der Planzeichnung sind fur die schutzbedurftigen Rdume die zur B 53 orientiert
sind, Schallschutzfenster der Klasse Il geméal DIN 4109 bei allen Wohngebéduden (WA 3C) einzusetzen.

Im Mi 1A sind bei Wohnnutzung ebenfalls firr die schutzbedurftigen Raume, die zur B 53 orientiert sind,
Schallschutzfenster der Klasse I, bei den tbrigen ebenfalls der Klasse Il gemél DIN 4109 einzusetzen.
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.10 Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Flachen markiert, deren Béden eine Kupferbelastung > 100 mg/kg aufweisen und
beim Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze - Mensch zu Gesundheitsbeeintréchtigungen fiihren kénnen.

Fur alle im Bebauungsplan festgesetzten Flachen (Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) ist der Anbau von Nahrungspflanzen (fir den Verzehr geeigne-
te Nutzpflanzen) mit Ausnahme von Kernobst und Wein, unzuléssig.

Hinweis:

Die Nutzungseinschrankung kann auf Antrag des jeweiligen Grundsttickeigentiimers von der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Trier,
wieder aufgehoben werden. Der zur Aufhebung der Nutzungseinschrankung erforderliche Handlungsbe-
darf ist hierbei einzelfallbezogen mit der SGD Nord, Trier, abzustimmen (siehe auch Seite 17-18).

Hinweis:
Bei der Abfuhr von Bodenmaterial sind die einschlégigen abfallrechtlichen Bestimmungen (z. B. LAGA) zu
beachten.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Décher

II.L1.1  Dachform und -materialien

Die Décher der Hauptgebaude in den Mischgebieten (Mi1 bis Mi5) sind als Sattel-, Zelt-, Walm-, Krippel-
walm- oder versetztes Pultdach (maximales VersatzmaR = 2 m) auszufiihren und mit Schiefer (Natur-
oder Kunstschiefer), Metall, Ziegel oder Dachbetonsteinen der Farbe Schwarz bis Schiefergrau zu decken.
Im Gebiet WA 3 und WA 4 sind nur Flachdécher zuléssig fur deren Dachhaut keine Materialien vorge-
schrieben werden, die Randeinfassung ist jedoch als nicht gldnzend auszufihren, fur die Dachhaut ist
ebenfalls nur die Farbe schwarz bis schiefergrau zuléssig. Fur die Gebiete WA 1 bis WA 2 wird keine Dach-
form vorgeschrieben.

Als Hinweis zum zuléssigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen:

- Schwarz bis Schiefergrau: z. B. RAL 7015, 7016 und 1721 sowie
- Mischtone aus diesen Farben.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden.
Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Déchern der Haupt-
und Nebengebédude sind zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

II.L1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fur die Mischgebiete Mi 1 bis Mi 5 mit 20° bis 45°
festgesetzt. Im WA 3 und WA 4 werden Flachdécher vorgeschrieben mit einer Dachneigung von 0° bis
10°. Bei den Gebieten WA 1 und WA 2 wird die Dachneigung mit 0° bis 45° festgesetzt. In den Gebieten

WA 3 und WA 4 ist ein Flachdach mit Dachneigung O - 10° festgesetzt.

Fur Nebengebédude in den Mischgebieten ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 45° festgesetzt. Gara-
gen und Carports sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.
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I.1.3  Kniestocke, Trauf- und Firsth6he, maximale Héhe baulicher Anlagen

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke

(FFB) bis Oberkante Fullpfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten dirfen die Trauthohen um bis
zu 2,0 m Uberschreiten.

Bei den talseitigen Fassadenfldchen darf die sichtbare Fassade max. 7,0 m hoch ausgeftihrt werden. 25 %
der Fassadenbreite darf diese Hohe bei der, der StraBe zugewandten Fassade, um 4 m Uberschreiten
(z. B. fur durchgehende Gaubenfassaden). Definiert wird die Fassadenhohe vom tiefsten Sockelpunkt der

Fassaden bis zur Schnittkante untere Dachhaut mit duRerer Fassadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen
werden nicht berlcksichtigt.

,— ErschlieBungsstraBe

Skizze zur Fassadenhdhe

Gebiet maximale Traufhohe (Th,.,) maximale Hohe bauliche Anla-
gen/Firsththe

Mi 1 6,50 m 11,0m

Mi 2 950m 13,0m

Mi 3 50m 100 m

Mi 4 60m 100 m

Mi 5 70m 11,0m
WA 1 450m 80m
WA 2 6,0m 10,0 m
WA 3 - 40m
WA 4 - 6,0 m
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Im WA 3 und WA 4 darf die Hohe durch Anlagen fir die Erzeugung regenerativer Energien die maximale
Hohe baulicher Anlagen um maximal 0,8 m (0,5 m Uber Attika, Attika max. 0,3 m) Uberschreiten.

Bei Flachdéchern darf eine Attika die maximale Hohe baulicher Anlagen um hochstens 30 cm tberschrei-
ten.

Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsththen (Beispiel)

Definition der Trauf- und Firsthéhen

Bestehendes
anstehendes

Geléinde Bezugshohe
Planstrassen
Strassenachse
=
-5,
&
o
2 0 -
2 o > 2
—— - . 2
T 8 £ «
~— - E
o E g

12m Planstrasse

Ermittlung der Bezugshodhe fir Hohenfestsetzungen

Grundstiick

Strassenfront

Bi2 B2

I
5

Strassenachse

R

Planstrasse

“Bezugshdhe
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe, Firsthohe und
Hohe baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die StraBenachse der das Grundsttick er-
schlieBenden Erschlielungsstralle (Planstralle A - H), gemessen in der Hohe der Mitte der StralRenfront
des Grundstlickes heranzuziehen (siehe Skizze).

In der Planzeichnung ist die BezugsstralRe durch die Buchstabenerganzung der Planstral3e den einzelnen
Baugebieten (z. B. WA 1H = WAT1, BezugsstralRe H) zugeordnet.

Definition des Bezugspunktes am
Ende einer Planstrafe

Bezugspunkt

Bei Grundstticken am Ende einer Stichstral’e / Wendeanlage ist die Bezugshohe am Schnittpunkt der Mit-
telachse mit dem StraBenende definiert. Bei Grundstlcken, an denen die Grundstlcksseite nicht komplett
an die Planstral3e angrenzt, ist der an der Planstral3e angrenzende Teilabschnitt in der Mitte maRgeblich.

I.1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlange zuldssig.

Zuléssig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

L1 L2 L3 L4

Aa aa
Inlnnalnl

L1+ L2+ L3 +L4 <2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten
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Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe, glei-
cher Form und gleichem Material auszuftihren. Sie sind auf der Dachflache bis maximal 1 m unter der
Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt &ul3ere Wandhaut mit Dachhaut) zu er-
richten. Im Gebiet WA 3 und WA 4 sind auf den Flachdachern Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
zuldssig. Sie durfen dabei die maximale Hohe bis zu 0,8 m (0,5 m + 0,3 m Attika) Uberschreiten.

Eine Attika darf bei Flachdachern die maximale Hohe baulicher Anlagen um bis zu 0,3 m Uberschreiten.

1.2 Materialien
Fur die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zuléssig.
Naturstammhéuser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstémmen sind unzuldssig.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasahnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuldssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglanzende Metalle zuldssig.

.3 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal$ fur Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsféhige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotter-
rasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuléssig, auBer sie sind aus besonderen technischen
und umweltschiitzenden Griinden (z. B. fir Lagerflachen bei umweltgeféhrdenden Stoffen) notwendig.

.4  Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der PlanstraBe Béschungen auf
privaten Grundstticksflachen bis zu 2,50 m Hohe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung
der Freianlagen einzubeziehen. Als Anhaltspunkt sind die grofiten geplanten Boschungen in der Planzeich-
nung dargestellt, kleinere Abweichungen durch die technische Ausftihrung sind aber immer maglich. An
den PlanstraBen, an denen keine Boschungen dargestellt sind, sind ebenfalls kleinere Boschungen maglich
und ebenfalls zu dulden. Ebenfalls sind Mastfundamente fir StralRenbeleuchtungen und Schilder im
Grundstick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuléssig.
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Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m, gemessen vom nattrlich anstehenden Gelédnde
am hochsten Punkt der Abgrabung, zuldssig.

II.5  Antennen und Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fir jedes Gebédude ist nur eine AulRenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig (§ 88
Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
In den Gebieten Mi2, Mi3, Mi4, Mi5 sowie WA1, WA2, WA3 und WA4 sind Werbeanlagen nur bis zu einer

maximalen GréRe von 1,0 m x 1,0 m (H x B) zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO) und durfen eine Hoéhe
von 2,0 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht Gberschreiten. Sie sind nur am Ort der eigentlichen
Leistung zuldssig.

Im Gebiet Mi1 sind Werbeanlagen zuldssig. Sie durfen den Verkehr aber nicht behindern oder beeintrach-
tigen. Blendwirkungen durch Beleuchtung sind zu vermeiden.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraBenseite bis zu 1,0 m Hohe zuléssig (Bezugshohe Strallenrand).

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 2,0 m, gemessen vom anstehenden Gelédnde,
betragen.

1.7 Private Stellplatze

Gemal3 § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom

24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéusern 2 Stellpldtze pro Wohnung
zu errichten. Pro Ferienwohnung ist mindestens ein Stellplatz zu errichten.
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lll.  Landespflegerische Festsetzungen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

lI.1.1 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fléchen Nr. 1 und 2:

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 1 und
2 im Norden des Plangebiets (Lage siehe B-Plan) sind verteilt zwischen den Versickerungsmulden insge-
samt 29 Bdume der Artenliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren sind auf mindestens 100 m?> Geholze der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m? als
geschlossene Gehdlzpflanzung zu den angrenzenden Weinbauflachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei der Bepflanzung ist auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen Riicksicht zu nehmen.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.

Fléchen Nr. 3, 4 und 5:

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 3, 4
und 5 im Westen und Studen des Plangebiets (Lage siehe Bebauungsplan) sind verteilt zwischen den
Versickerungsmulden insgesamt 40 Baume der Artenliste B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Des Weiteren sind auf mindestens 200 m? Geholze der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m? als
geschlossene Geholzpflanzung zu den angrenzenden Weinbaufldchen zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei der Bepflanzung ist auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen Ricksicht zu nehmen.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.
Flache Nr. 6
Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (Flache Nr. 6 - Lage siehe Bebauungsplan und Konflikt- und Mal3nahmenplan) sind mindestens vier
Bdume der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

14

D:\TEXTE\2009063\ERLAEUT\20120613_ERL_001_JO_TF JUNIT2.DOCX



é Bebauungsplan "Zellerberg" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Zellerhof" #;..
i in der Gemeinde Mehring

Textliche Festsetzungen

Des Weiteren sind auf mindestens 100 m? Strducher der Artenliste D mit einem Exemplar pro
2,25 m? als geschlossene Geholzpflanzung zu den angrenzenden Weinbaufldchen im Westen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen
Rucksicht zu nehmen.

Auf der verbleibenden Fldche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Biotopentwicklung) anzule-
gen.

Flache Nr. 7

Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen rund um den judi-
schen Friedhof (siehe Konflikt- und MaRnahmenplan) sind unter Berticksichtigung des Friedhofes und der
geplanten Wege (Gehweg, Aussichtsplattform) vier Baume der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Des Weiteren sind auf mindestens 20 m? Strducher der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m? zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist auf den angrenzenden Friedhof Riicksicht zu
nehmen.

Auf der verbleibenden Fldche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1 Biotopentwicklung) anzule-
gen.

Auf der Flache fur die Abwasserbeseitigung im Stiden des Plangebietes wird eine Versickerungsmulde
angelegt. Im Umfeld der Mulde sind sechs B&ume der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Des Weiteren sind auf mindestens 20 m? Strducher der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m? zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung soll vorrangig entlang der B 53 erfolgen.

Auf der verbleibenden Flache ist eine Wiese anzulegen (RSM 8.1 Biotopentwicklung mit Zugabe feucht-
nasser Standorte).

Hinweis:

In diesem Bereich ist die bestehende Trockenmauer als Reptilienlebensraum weitgehend zu erhalten. Die
auf wenigen Metern abgebrochene Mauer wird fur die Herstellung einer zusétzlichen Trockenmauer un-
mittelbar vor Ort wiederverwendet.

Fléche Nr. 9

Auf der Grinflache stdlich der B 53 sind 9 Bdume der Artenliste B (3 x verpflanzt) zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.
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Bei den Flachen 2, 3, 4, 5 und 6 sind die Geholze in einem 3 m breiten, ltickenlosen Streifen anzulegen.
Dieser Strauchstreifen muss so gepflegt werden, dass er dauerhaft 2 m hoher als die angrenzenden Wein-
stocke ist. Zudem ist auf der gesamten L&nge ein mindestens 1 m hoher Erdwall zu errichten.

l1.1.2  Anpflanzen von Badumen und Strduchern im StraBenbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den im Bebauungsplan dargestellten Stellen innerhalb der PlanstraBe A ftr Baumpflanzungen sind im
StraBenraum mindestens 12 Baume der Artenliste B (3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von
dem im Bebauungsplan dargestellten Standort kann abgewichen werden. Die Baumstandorte sind an die
Grundstiickszufahrten abzustimmen. Des Weiteren sind in den tbrigen Planstral3en B bis H insgesamt acht
Bdume der Artenliste B (3 x v.) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der Griin- und Abstandsfléche der B 53 sind 4 Baume der Artenliste B (3 x verpflanzt) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.
l1.1.3 Externe AusgleichsmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe MaRnahmen im Gemar-
kungsgebiet der Gemeinde Mehring vorgesehen. Auf insgesamt 32 144 m?* finden Geholzpflanzungen
auf Acker- und Brachfléchen statt.

1.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

1.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu la-
gern und auf Flachen, welche fur Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.

l1.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Privatgrundstiicke sind mit einem Baum der Artenliste A oder B pro Grundstick zu bepflanzen.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstticksfldche mit Strduchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl
der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.
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Auf den Grundstiicken des Baugebiets, angrenzend zu den bestehenden Weinbergslagen, soll die Bepflan-
zung vorrangig entlang der Grenze zu den landwirtschaftlichen Flachen erfolgen, um zusétzlich zu der Be-
pflanzung der &ffentlichen MaRnahmenflachen einen Schutz vor Emissionen aus der Bearbeitung der
Weinbergsflachen zu erreichen. Es wird empfohlen, die Begriinung vor Bezug der Wohngebaude als ge-
schlossene Strauchhecke anzulegen. .

l1.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplatze durfen nur mit versickerungsféhigen Beldgen befestigt werden.
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IV.  Sonstige Hinweise
IV.1  Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124 ver-
wiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht
werden. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Schweich, Bauabteilung, eingesehen wer-
den.

IV.2  Untergrundverhaltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Wéarmetréagerflissigkeit nicht wassergeféhrdet ist oder der Wasserge-
fahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt von
Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwdrme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewdsserbenutzung dar, fir die eine was-
serrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreis Trier-Saarburg, einzuholen ist.

IV.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebéuden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Tat-
bestand der Gewdsserbenutzung, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde,
Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.5  Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hier-

tber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Trier,
zu informieren (Tel. +49 651 4601-0).
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Es sind jedoch auf den weinbaulich genutzten Fldchen im Boden erhhte Kupferwerte festgestellt worden.
Diese sind in der Anlage zum Umweltbericht in einem Lageplan fir jede einzelne Baustelle dargestellt. Fur
alle im Bebauungsplan festgesetzten Flachen (Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit um-
weltgeféhrdeten Stoffen belastet sind) ist der Ausbau von Nahrungspflanzen (fir den Verzehr geeignete
Nutzpflanzen), mit Ausnahme von Kernobst und Wein, unzuléssig.

Die Nutzungseinschrankung kann auf Antrag des jeweiligen Grundsttickeigentiimers von der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Trier,
wieder aufgehoben werden. Der zur Aufhebung der Nutzungseinschrankung erforderliche Handlungsbe-
darf ist hierbei einzelfallbezogen mit der SGD Nord, Trier, abzustimmen.

IV.6  Hinweise zu moglichen Radonbelastungen

Aufgrund der natirlichen Radonbelastungen in Boden wird empfohlen, die tatséchliche Radonbelastung
auf den Baugrundstticken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebduden
MaBnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebduden niedrig zu halten. Weitere Infor-
mationen hierzu konnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. 06131/6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Service/Radon-
Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.

IV.7  Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieSungsmaBBnahmen (Kanalisation und StralRenbau) hat der Planungstré-
ger z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die aus-
fuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie Aul3enstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum (Tel. 0651/9774-143)) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig, tiberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und Gegen-
stande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.
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4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der arché&ologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit
den ausfihrenden Firmen planméRig den Anforderungen der heutigen archédologischen Forschung
entsprechend durchftihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

Es wird auf den judischen Friedhof sowie die vermuteten Gréberfelder geméR Planzeichnung hin-
gewiesen. Bei der Abgrenzung der Gréberfelder handelt es sich um die ungeféhre Lage, genaue Ab-
grenzungen sind nicht bekannt. Sollten Baumalinahmen im Bereich des Gréberfeldes erforderlich
sein, ist vorab rechtzeitig das Rheinische Landesmuseum in Trier zu informieren.

IV.8  Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Baumalnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

IV.9  Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i. V.m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fldchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Malsnahmen auf den
Grundstlcken zurtickgehalten werden. Das Fassungsvermogen sollte mindestens 50 |/m? versiegelter
Grundfléche betragen.

Es soll pro Gebdude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens einen Nottberlauf in
die angrenzende 6ffentliche Gruinflache bzw. Regenwasserkanéle hat.

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurtickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die privaten Gruinflachen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachern anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen wer-
den. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszuftihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind sémtliche Regenwasserleitungen im Geb&ude mit der Aufschrift/Hinweisschild
"Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten.
Die Regenwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverord-
nung seit 01.01.2003).
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Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwésserungsnutzung" der Verbandsgemeindewerke
Schweich hingewiesen (siehe Anlagen).

IV.10 Hinweise zur Bauverbotszone an der B 53

GemaR § 9 Abs. 1 FStr.G sind auf freier Strecke die Bauverbotszonen (20 m gemessen vom &uliersten
StralBenrand) zu beachten. Die Bauverbotszone gilt fir Hochbauten aller Art, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen grolleren Umfangs sowie Werbeanlagen. Es wird empfohlen, Bauvorhaben im Umfeld der B 53
mit dem LBM Trier (0651/9796-0) abzustimmen.
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ANHANG 1

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche
Stieleiche

Traubeneiche

Bergahorn
Spitzahorn

Gemeine Esche

Winterlinde
RoR-Kastanie
Nussbaum

Hinweis:

(Fagus sylvatica)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)
(Tilia cordata)
(Aesculus spec.)
(Juglans regia)

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende B&ume,
wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benach-
barten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemal3 § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemal § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtli-

chen Verhdltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Speierling
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Elsbeere
Baumhasel
Mehlbeere
Sal-Weide
Sand-Birke

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus domestica)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)

(Salix caprea)
(Betula pendula)
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Hochstdammige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

SulBkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Bdume, wie die
in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten
Grundsttck einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingértne-
risch genutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemal § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtli-
chen Verhéltnis.

Artenliste C: Baumarten und Strducher fiir Grdben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

Zweigriffliger WeiRdorn

(Crataegus oxyacuntha)
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Artenliste D: Straucharten

Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
Eibe (Taxus baccata)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

(Roter) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Berberitze (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)

Rotdorn (Crategus laevigata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")
Spierstrauch (Spirea spec,)

Wacholder (Juniperus communis)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Stréucher, wie die in der
Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grund-
stiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich geméal § 46
Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemal3 § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtli-
chen Verhéltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Waurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geil3blatt, Schlingenknoterich, Pfeifenwinde)
Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)
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