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TEIL | -GUTACHTERLICHER TEIL (LPfIG § 17 Abs.2)

1. VORBEMERKUNGEN

Die Ortsgemeinde Mehring beabsichtigt, fir einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Ortssanierung" eine Anderung durchzufihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit die Flurstiicke zwischen der neuen
Ortskementlastungsstral®e, der Schuistrae, Deierbachstrae und westlich der Deierbach-
strake die Flursticke zwischen der neuen Ortskernentlastungsstrale und der nérdlichen
Abgrenzung bzw. westlichen Abgrenzung des Kindergartengeldndes.

Der 2. Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Ortssanierung” erfolgt im wesentlichen in
drei Schwerpunkten:

1. Nach Bau der Ortskernentlastungsstrafie sollen die straBenbegieitenden Randflachen
neu gestaltet werden. Als planungsrechtliche Absicherung sollen Festsetzungen in den
Bebauungspian aufgenommen werden, die eine gesamtgestalterische Lésung erlauben.

2. In den letzten 10 Jahren seit Einleitung der Ortskernsanierung hat sich gezeigt, da die
im noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan geplanten Stralenerweiterungen der
Schulstralke wie auch der Deierbachstraie nicht zwingend notwendig sind, da diese zu
erheblichen Eingriffen in die Gebaude- und Grundstiicksbestandssituation entlang der
Stralen flhren.

3. Der Bau der Kinderspielfldche westlich des Kindergartengelzndes soll planungsrechtlich
abgesichert werden.

Neben den die Grundzige der Planung verandernden Inhalten sollen im Rahmen des An-
derungsverfahrens zusatzlich inzwischen durchgefiihrte bauliche Arrondierungen abgesi-
chert werden, wobei die Festsetzung der Gberbaubaren Fidchen im wesentlichen durch die
Veranderungen im Bereich der Verkehrsflachen erfolgen.

Mit dem § 8a BNatSchG wird die Anwendung der Eingriffsregelung bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldnen und Bebauungspldnen verbindlich gemacht, die in Rheinland-Pfalz
mit § 17 Abs. 4 LPfIG bereits seit der Novellierung des Landespflegegesetzes 1987 und mit

der entsprechenden Verwaltungsvorschrift "Landschaftsplanung in der Bauleitplanung”
dhnlich geregeit wird.

Die pianerische Umsetzung der Eingriffsregelung unterliegt folgendem Prinzip:

1. Prufung der Eingriffserheblichkeit des Vorhabens anhand der stadtebaulichen Idee
2. Feststellen und Unterlassen vermeidbarer Beeintrachtigungen

3. Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen

4. Bei Verbleib unvermeidbarer und nicht ausgieichbarer Beeintrachtigungen Durchfiihrung
von ErsatzmafRnahmen



2.1

NATURRAUM

RELIEF

GEOLOGIE
BODEN

WASSERHAUS-
HALT

KLIMA

2.2

HEUTIGE
POTENTIELLE
NATURLICHE
VEGETATION

PLANUNGSGRUNDLAGEN UND ZUSTANDSBEWERTUNG

ABIOTISCHE FAKTOREN

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum Neumagener Moselschiin-
gen (250.30), einem von grofRen M&aandern gepragten Abschnitt des
Mittleren Moseltales.

Es erstreckt sich leicht zur Mosel nach Studen geneigt auf der Fluiter-
rasse. Aufgrund der Uberbauung ist die nattirliche Geldndegestalt
verandert und berprégt. Eben aufgeschittet wurde das Geladnde des
Kindergartens, so daR hier unterhalb eine B&schung entstand.

Die Mosel hat sich dstlich von Schweich in das aus Tonschiefemn auf-
gebaute devonische Grundgebirge eingetieft. Die begleitenden Nie-
derterrassen werden von Kiesen und Sanden eingenommen, die von
nahrstoffreichen Braunerden bedeckt sind. Durch die dichte Bebau-
ung des Ortskerns wurden die natUrlichen Bodenverhéltnisse stark
verandert.

Das Grundwasservorkommen des Flufitales ist maRig und stark ab-
hangig vom Wasserstand der Mosel. Die Grundwasserneubildung ist
im Plangebiet aufgrund des hohen Versiegelungsanteils durch Ge-
bdude, Stralen, Wege- und Platzflachen von fast 65% sehr gering,
seine Verschmutzungsempfindlichkeit ist bei fehlender Deckschicht
hoch.

Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden. Der Milhienbach flieft
westlich des Bearbeitungsraums der Mosel zu, die Mosel selbst ist ca.
300 m entfernt. |hre Wasserqualitat wird mit Stufe Il - ] als kritisch
belastet angegehen.

Mit einer mittleren jéhrlichen Lufttemperatur von 10° C und weniger ais
700 mm Niederschlagshéhe ist das Moseltal klimatisch beginstigt. Im
Herbst und Winter kann es zu verstarktem Auftreten von Tainebel und
bei geringer Durchiliftung zu Inversionsiagen kommen.

Das Kleinklima des Plangebietes wird im wesentlichen durch die Be-
bauung und Versiegelung mit ihrer Warmespeicherung bestimmt.

BIOTISCHE FAKTOREN

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation des Plangebietes steilt
eine reiche Ausbildung des Hainsimsen- (Traubeneichen-) Buchen-
waldes basenarmer Silikatstandorte dar.
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Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit von folgen-
den Biotoptypen und Vegetationselementen eingenommen:

Nutz-, Ziergarten

Die meist sehr kleinen, jedoch intensiv gepflegten Garten des Plan-
gebietes weisen eine reizvolle Mischung aus Nutz- und Zierpflanzen
auf, Stauden wechsein mit Gemusebeeten, Rosen, Flieder, Hortensien
Beerenstrduchern und einzeinen Obstbdumen. Zierrasen kommen nur
kleinflachig vor.

Gartenbrache

Auber einer kieinen aufgelassenen Gartenflache im Einmindungsbe-
reich Gerberstrafle / Schulstralle hat sich der ehemalige Garten an der
teilweise abgerissenen Scheune zu einer Ruderalftdche entwickelt. An
der Ostseite des Grundstiicks steht noch die aus Tonschiefer aufge-
mauerte alte Scheunenwand, die mit Efeu und Wein berankt ist. Auf
dem Geldnde wurde mit dem Bau eines Kellers begonnen. Ansonsten
dient es als Lagerplatz. Es entwickelten sich auf der im brigen von
Schutt eingenommenen Flache Beifulgeseilschaften mit aufkommen-
der Verbuschung vor allem durch Schmetterlingsstraucher.

Bewirtschafteter Weinberg
Die sldlich angrenzende Fidche wird als innerértiches Rebland ge-
nutzt

Rasenplatz

Die &ffentlichen Freiflachen an der Einmindung der Briickenstrale in
die Schuistrale und unterhaib des Kindergartens sind als Zierrasen
angelegt und stellen artenarme Grasfluren mit Trittrasenelementen
dar.

Einzelbdume

Prégende Laubb&ume sind ein Bergahorn an der Kreuzung Deier-
bachstralle / neue Ortskernentlastungsstrae sowie eine Winterlinde
am Brunnen an der Brickenstrale. Entlang der Ortskementlastungs-
strake wurden in einem Abstand von rund 8 m Bergahornbdume ge-
pflanzt; mit Bergahornen und einem WalnuRbaum wurde auferdem
die Freiflache unterhalb des Kindergartens begriint. Auf dem Geldnde
des Kindergartens stehen zwei Dreiergruppen aus Spitzahormnbdumen
bzw. Roteichen scwie zwei Birken.

Nadelgehdize kommen uberwiegend als Zwerg- oder als Séulenfor-
men in den Garten vor. Markant ist eine gelblaubige Edelzypresse
hinter dem Nebengebdude aus Natursteinen an der Deierbachstralle .

Bei den einzelstehenden Obstbaumen handelt es sich meist um SiR-
kirschen und Pfirsiche.
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2.3

Freiwachsende, sommergriine Zierstrauchpflanzungen
Schmale, streng geschnittene Gehélzpflanzungen

Eine Hecke aus Schneebeeren, Rosen und anderen Zierstrduchern
sowie Obstgehdizen stockt auf der Béschung unterhalb des Kindergar-
tengel&ndes. Eine weitere freiwachsende Hecke bildet der Bestand
aus Forsythien, Rosen, Flieder, Hasel, Brombeeren, Johannisbeeren
und anderen Obstgehdlzen hinter der Mauer an der Einmindung Ger-
berstrale / SchuistraRe. Entlang der Ortskernentlastungsstrale wur-
den einzelne Strducher wie Heckenkirsche und Schneebail neu

gepflanzt.

Schnitthecken - Uberwiegend aus Hainbuchen oder Liguster - bilden
Begrenzungselemente zwischen Garten und Verkehrsflachen.

Bodendecker

Blumenbeete, Staudenbeete

Die Bdschungsfléche unterhalb des Spielplatzes ist mit Felsenmispein
bepflanzt. Kleine Pflanzbeete an den Gebiuden sowie Straenneben
flachen sind vielfaltig mit Stauden, Sommerblumen, Kleingehdlzen so-
wie flachigen Rosenpflanzungen begrunt.

Unbefestigte Wegrinder mit Spontanvegetation

Unter dieser Biotoptypenbezeichnung sind ausdauernde Ruderalfluren
entlang der Stralen- und Wegeflachen zwischen der Ortskernentla-
stungsstralRe und dem nérdlich verlaufenden Weg sowie auf dem Ge-
l&nde im Einmdndungsbereich DeierbachstraRe und SchulstraBe zu-
sammengefalt. Diese Flachen sind von Beifu- und Trittrasengesell-
schaften eingenommen. Typische nahrstoffreiche Dorf-Ruderalgesell-
schaften sind im Plangebiet nicht kartiert worden.

Alle Ubrigen Flachen des Bearbeitungsraumes sind bebaut, durch As-
phait und Beton, Pflaster- und Plattenbeldge, wassergebundene Dek-
ken, Schotter und Sand befestigt. KUbeipflanzen tragen vereinzelt zur
Begriinung der Hofflachen bei. Mauem und Fassadenteile sind teil-
weise mit Wein oder Wildem Wein und Efeu berankt.

Die Fauna des dicht bebauten Ortskerns ist verarmt. Die alten Gebau-
de mit ihren sommerkihlen und winterwarmen, meist von hoher Luft-
feuchte gepragten Kellern und mit ihren holzreichen, teilweise mit Off-
nungen versehenen Dachbéden sind durch die Renovierungen und
Baumalnahmen ais Habitate - vor allem Winterquartiere fir zahireiche
Arten - verlorengegangen. Die biltenreichen Hochstauden der Rude-
ralfluren mit den Schmetterlingsstrduchem bieten Insekten Nahrungs-
quellen, die Lagerplatze mit Holzstapeln vor allem Kleinsdugern Un-
terschiupfmégilichkeiten. An Voégein sind vor allem Kulturfolger wie
Haussperiing, Amsel, Meisen zu erwarten.

ORTSBILD / ERHOLUNGSEIGNUNG
Insgesamt zeigt sich Mehring mit seinen innerdrilichen Rebflachen,

den mit Wein berankten Fassaden und der von Klimagunst geprédgten
Vegetation als Weinort.
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2.5

Das Ortsbild ist durch den hohen Versiegeiungsanteil, die Verwendung
nicht regionaltypischer Materialien und durch als Lager- oder
Parkpldtze dienende Baullcken teilweise gestort. Die verbliebenen
Gérten weisen eine hohe Vielfalt und einen der dérflichen Situation
entsprechenden "Bauernganrten"charakter auf. Sie bestimmen als
wohnungsnahe Freirdume auch den Wert des Wohnumfeldes im
Plangebiet.

Pragende Gehdlzbestande stellen vor allem der markante Bergahom
sowie die Linde dar, die zusammen mit dem Brunnen einen dérflichen
Kommunikationspunkt bilden.

Wegeverbindungen sind Uber das Stralennetz sowie Uber die &ffentli-
che Grinflache am Kindergarten gegeben.

RAUMNUTZUNGEN

Das Plangebiet wird zum einen von der Wohnnutzung, zum anderen
durch Weinbauwirtschaft bestimmt. Meist vorzufinden ist die Wohn-
form des Hofes mit Abstellméglichkeiten fir landwirtschaftliche Geréte
und Maschinen.

Im Westen des Plangebietes liegt die Gemeinbedarfsfliche des Kin-
dergartens mit Spielplatz. Durch den Bau der Ortskernentlastungs-
straf3e wurde der Anteil der Verkehrsflachen erhéht.

PLANUNGSVORGABEN / SCHUTZSTATUS

Die Sanierungsziele und Neuordnungskonzepte fiir die Ortskernsanie-
rung Mehring wurden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung
entwickeilt (Planergruppe Bonn 1982).

Far den Freiraum wurden folgende Aussagen getroffen:

- Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes

- Neupflanzungen im Bereich ungestaiteter Flachen

- Zuordnung eines privaten Freibereichs in Form einer Terrasse oder
eines Gartens zu jeder Wohnung

- Herstellung von halbéffentlichen Wohnhéfen

- Dachbegrinungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Schweich bis Koblenz". Sonstige Schutzgebiete und -objekte nach §§
19 bis 22 bzw. § 24 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz sind nicht
vorhanden,

In die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz wurde keine Fliche aufge-
nommen.
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BODEN
WASSER

KLIMA

ARTEN UND
BIOTOPE

LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Aus der Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaftspotentiale
lassen sich foilgende landespflegerische Zielvorstellungen fir das
Plangebiet ableiten:

Aufgrund des sehr hohen Versiegelungsanteils sind in méglichst gro-
Bem Umfang unnétig gepflasterte StraRen-, Wege-, Hof- und Park-
platzflichen zu &ffnen und zu renaturieren. Die Funktionen des Bo-
dens als Filter, Speicher, Vegetationsstandort, Lebensraum fiir Boden-
lebewesen u.a. sollen wiederhergestellt und der Oberflichenwasser-
abflul reduziert werden.Vor allem Hof- und Stellplatzflichen sollten -
soweit sie nicht vollig entsiegelt werden kénnen - mit wasserdurchlis-
sigen Oberflaichenbefestigungen versehen werden.

Dachflachenwésser sollten gesammelt und fir die Bewdsserung der
Gérten verwendet oder in Sickergruben versickert werden.

Durch die Entsiegelung von Fidchen und die Erhéhung des Grinan-
teils soll das Mikroklima innerhalb des bebauten Ortskems verbessert
werden. Die Erhéhung der Griinmasse kann zum einen durch die
Pflanzung groRkroniger Laubbdume Uber befestigten Flachen, die
Pflanzung von Schling- und Kletterpflanzen an Mauem und Wanden,
die Pflanzung von bodenstandigen, standortgerechten Strauchern
sowie auch die Entwicklung von Brachen und Ruderalsdumen erfol-
gen. Daneben sollten Flachdacher und Garagen soweit wie méglich
extensiv begriint werden. Kleinrdumig bringt auch die Gartenbewasse-
rung mit Regenwasser eine Abkthlung mit sich.

Grundsétzlich sind alle wertbestimmenden Biotoptypen und Einzel-
elemente wie

- vielfaltige Garten

- Gartenbrachen

- Natursteinmauem

- Einzel- und Obstb&ume

- freiwachsende Hecken

- unbefestigte Wegrdnder mit Spontanvegetation

zu erhalten.

Der Verarmung des Arten- und Biotoppotentials durch die intensive
bauliche und weinbauliche Nutzung des Ortskerns soll durch eine Ex-
tensivierung der Nutzungen - vor allem des Wingerts und der Héfe -
entgegengewirkt werden. Die offentlichen Freiflichen am Kindergarten
und Spielplatz sowie an der Einmundung Brickenstrale / Schulstralie
soliten extensiv ais biUtenreiche Wiesen mit Obstbdumen gestaltet
werden. Die Entwicklung ruderaler Sdume in den Hoéfen, entlang der
Stralen und Wege und in den Garten ist zu férdern. An den Gebau-
den sollten Einflugmdglichkeiten in Dachbdden erhaiten bzw. wieder-
hergestellt werden.
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ORTSBILD UND
WOHNUMFELD

Alle pragenden und typischen Vegetationselemente - vor allem die gut
ausgepragten Bauemngdrten, die raumwirksamen Einzelbdume und
Hecken - sind zu erhalten und durch die vorgeschiagenen MaRnah-
men zur Erhdhung des Grinanteils zu ergénzen.

Zur Aufwertung des Wohnumfeldes sind den Wohnungen ausreichend
private Freirdume zuzuordnen.

&b
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INTEGRATION IN DEN BEBAUUNGSPLAN

ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG IM RAHMEN DER
GRUNORDNUNGSPLANUNG

(§ 8a BNatschG)

ABWEICHUNG VON DEN GRUNORDNERISCHEN / LANDESPFLE-
GERISCHEN ZIELVORSTELLUNGEN (§ 17 (4) LPfIG)

Curch die stddtebauliche Planung wird von folgenden landespflegeri-
schen Zielvorstellungen abgewichen:

keine Freihaltung des Grundstiicks an der Ecke Deierbachstrafie /
Im Ganggarten; keine Anlage einer Grinflache zur Schaffung eines
zusatzlichen Naherhoiungsbereichs in dem relativ dicht bebauten
Abschnitt des Plangebietes durch die geplante Bebauung.

Erhaltung von zum Teil ungenutzten Wohn- und Wirtschaftsge-
bauden als Lebensrdume fur empfindliche und im Bestand bedroh-
te Tierarten wie z.B. hdéhlen- und halbhéhlenbriitende Végel durch
die geplante Bebauung an der Deierbachstrafie zwischen Haus Nr.
22 und 24 auf Grundstick mit altem Schieferbruchsteinneben-
gebédude

Erhaltung vielfditiger Garten durch die geplante Bebauung an der
Lintherstrae dstlich der Grinflache sowie durch die Bebauung an
der Deierbachstralte zwischen Haus Nr. 22 und 24

Erhaltung freiwachsender Hecken durch die geplante StraRenver-
breiterung Einmindung Schulstrale/Gerberstralte

Die Abweichungen von den Zielvorstellungen sind in der Begrindung
zum Bebauungsplan erlgutert.

6?



5.1

VERSIEGELUNG

INANSPRUCH-
NAHME VIEL-
FALTIGER
GARTEN

INANSPRUCH-
NAHME EINER
HECKE

INANSPRUCH-
NAHME VON
RUDERALFLUREN

VERANDERUNGEN
DES ORTS-UND
LANDSCHAFTS-
BILDES

"

AUSWIRKUNGEN DURCH DIE GEPLANTE BEBAUUNG UND NUT-
ZUNG

BAU-, ANLAGE- UND BETRIEBSBEDINGTE WIRKUNGEN

Durch die geplante Bebauung derzeit unbefestigter Grundstticke und
durch den vorgesehenen Strafenausbau im Bereich Schulstraike/
Gerberstralle sowie im Bereich des Parkplatzes nérdlich der Linther-
stralle werden weitere Flachen versiegeilt.

Die Versiegelung fihrt in den betroffenen Bereichen zu Verlust von
Boden mit allen seinen Funktionen wie Vegetationsstandort, Lebens-
raum flr Bodenlebewesen, Filter, Trager der Bodenfruchtbarkeit. Der
Oberflachenwasserabflul erhéht sich; wegen des Verlustes an Ver-
sickerungsflache geht das Wasser dem értlichen Wasserhaushalt ver-
loren. Verdnderungen des Kleinklimas treten auf. Zudem wird durch
die Versiegelung das Landschafts- und Ortsbild verdndert.

Die mégliche Neuversiegelung durch Gebaude betrdgt unter Bertick-
sichtigung der vorgesehenen GRZ von 0,6 bzw. der geplanten Bau-
grenzen sowie unter Berlcksichtigung bereits befestigter und Uberbau-
ter Grundsticksteile rund 560 m=2.

Fur die geplante Stralenverbreiterung an der Einmiindung Schulstra-
Re / Gerberstrale mussen zusdtzlich ca. 40 m2, fir den Bau des
Parkplatzes 50 m? versiegelt werden, so dal insgesamt rund 650 m?
neu versiegeit werden .

Auf den fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicken an der
Lintherstrafle und Deierbachstralle zwischen Haus Nr. 22 und 24 sind
heute ortsbildprdgende "Bauerngarten" anzutreffen, die durch die ge-
planten Malnahmen in einem Umfang von rund 400 m? verloren ge-
hen,

Durch die geplante Stralenverbreiterung Einmindung Schuistrake /
GerberstraBe entfallt die dort vorhandene freiwachsende Hecke (40
m?) aus Zierstrduchern, Obstgehodizen und bodenstindigen, standort-
gerechten Gehdlzen. Die Hecke stellt einen innerdrtlichen Nist- und
Futterplatz vor allem fur Végel dar und bereichert als "griine" Raum-
grenze das Ortsbild.

Mit den geplanten Stralenumbaumalnahmen - teiiweise zu verkehrs-
beruhigten Zonen - gehen kurzlebige und ausdauernde Ruderalflg-
chen in einer GrolRe von ca. 800 m? verloren, die aufgrund ihren BlO-
tenreichtums vor allern als Nahrungsquelle fir Insekten von Bedeutung
flr das Arten- und Biotoppotential sind.

Durch die Beseitigung charakteristischer landlicher Vegetationsele-
mente wie die Bauerngarten, Wegrander mit Spontanvegetation,
Hecke sowie traditionelle Gebdude wie das Bruchsteinnebengebdude
in der Deierbachstrafie wird das Ortsbild verandert.
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AUSWIRKUNGEN
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Sonstige erhebliche und nachhaltige Verdnderungen der Landschafts-
potentiale wie Verdnderungen des Wasserhaushalts und gelandekli-
matische Auswirkungen, Trenn- und Barriereeffekte, Auswirkungen auf
die Erholungsfunktion o.a. sind in dem bereits {berwiegend bebauten
Geiltungsbereich nicht zu erwarten.

DARSTELLUNG VON VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EIN-
GRIFFEN

Gegentber dem rechtswirksamen Bebauungspian wurden im gednder-
ten stadtebaulichen Entwurf folgende Eingriffe reduziert;

- Verzicht auf Anlage eines Parkplatzes in der Lintherstraie
unterhalb desKindergartens, stattdessen Ausweisung einer
Grinflache

- Verkleinerung der Parkplatzflache an der Lintherstraiie
(Nordseite} westlich der Kreuzung Schulstrate / Lintherstrale

- Verkleinerung der Parkpiatzfliche (Siidseite) westlich der
Kreuzung Schulstrafie/Lintherstralke

- Verzicht auf Bauflache &stlich der Kreuzung Schulstraiie /
Lintherstrae, Ausweisung einer Grinflache

- Verschmaélerung des Querschnitts der Deierbachstrate von 9 m
auf 7 m sowie der Schulstraite (nérdlicher Bereich)

In dem geénderten stidtebaulichen Entwurf werden zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Eingriffen Festsetzungen iber die Erhaltung
ortsbildpragender Gehdélze und die wasserdurchigssige Befestigung
von Park- und Stellplatzen getroffen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN/
GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Den zu erwartenden Eingriffen sind in der nachfoigenden Tabelle
MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz gegeniiber-
gestelit.

Die Abkiirzungen in der Tabelle bedeuten im einzeinen:

Konfliktsituation, betroffene Landschaftspotentiale

a = Arten- und Biotopschutz
Ib = Orts-/ Landschaftsbild
w = Wasserhaushalt

b = Boden

Landschaftspflegerische MaRnahmen

V.  =Vemeidungsmalnahme
A = AusgleichsmaRnahme
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BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN UND FESTSETZUNGSVOR-
SCHLAGE

Ortsbildprégende Einzelbdume wie der Bergahom Ecke Deierbach-
strae / Lintherstrae und die Linde an der Einmiindung Briicken-
straide / Schuistralle sind ebenso wie die Bergahomreihe entlang der
Lintherstrale zu erhalten. Sie gliedern und beleben den Stralenraum
und verbessern das Kleinklima.

Festsetzungsvorschlag:

Die in der Planzeichnung festgesetzten erhaltenswerten Einzelbaume
sind vom Grundstlickseigentimer zu erhalten und zu pflegen. Be;
Baumalnahmen im Kronenbereich sind SicherungsmaRnahmen ge-
maf DIN 18.920 durchzufihren. Um die Bdume sind mindestens 4 m?
unversiegelt zu erhalten. Die Baumscheiben miissen gegen Uberfah-
ren geschitzt sein.

§ 9 (1) 25b BauGB

Alle offentlichen Wege- und Parkplatzflichen sowie die privaten Stell-
platze mit ihren Zufahrten soilen wasserdurchléssig befestigt werden,
um das Niederschlagswasser weitgehend dem &rtlichen Wasserhaus-
hait wieder zuzufithren. Moglich ist eine Befestigung mit Schotterra-
sen, Rasenfugenpflaster (mind. 3 cm breite Fugen), Lochklinker o. &.

Festsetzungsvorschiag:

Stellplatze, Wege, Hofflachen sind so anzulegen, daf die Wasser-
durchladssigkeit gewdhrleistet ist, sofern nicht nach anderen Rechts-
vorschriften eine Versiegelung erforderich ist. Zuidssig sind z B.
Schotterrasen, Pflasterflachen mit 3 cm breiten Rasenfugen, Lochklin-
ker.

§ 9 (1) 20 BauGB

Die offentliche Grinflache an der Kreuzung Schul- / Lintherstraiie soll
durch Pflanzungen (Obstbdume, Stauden) einen Ortsmittelpunkt I&nd-
licher Pragung bilden. Dabei soll sich die Auswahl der Pflanzen an den
'Bauemgarten’ orientieren, d. h. es kénnen auch zierende Nutzpflan-
zen wie verschiedene Obst- und Gemusesorten eingebracht werden.

Festsetzungsvorschlag:

Die &ffentliche Grinfldche an der Kreuzung Schul- / Lintherstraie ist
als dérflich geprégter Freiraum zu gestaiten, zu bepflanzen und zu er-
halten.

§ 9 (1) 15 BauGB

73
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Eine freiwachsende Hecke aus bodenstdindigen, standortgerechten
Strauchemn und Obstgehdlzen soll zum einen als Ausgleich fur die in-
anspruchgenommene Hecke an der Einmdndung Schulstrake /
Gerberstrae und zum anderen zur Abschirmung der Griinflache vor
der Neubebauung dienen.

Festsetzungsvorschlag:

Entlang der Obstgrenze der éffentlichen Griinflache am Kindergarten
ist eine 3-reihige Hecke aus 2x verschulten bodenstandigen, standori-
gerechten Gehdizen und Obstgehdizen in einer MindestgréRe von 100
- 150 c¢cm (Straucher) bzw. Obstbaumhochstidmme zu pflanzen, zu
pflegen und ggf. zu ersetzen.

§ 9 (1) 25a BauGB

Die Rasenflachen der Grunflache am Kindergarten sollen so extensiv
gepflegt werden, daf sie sich mittelfristig zu artenreichen Graslandbio-
topen entwickeln. In Randbereichen sollen sich Hochstaudensdume
entwickein.

Festsetzungsvorschiag:

Die offentliche Grunfliche am Kindergarten ist als extensive Wiese zu
pflegen und zu erhaiten und durch ein- bis zweischirige Mahd (ab
Mitte Juni, Anfang September) und Abtransport des Mahgutes auszu-
magem. In Randbereichen ist nur alle 3 Jahre zu mahen. Dingung
und Biozideinsatz sind nicht gestattet.

§ 9 (1) 15 BauGB

Bei den Neubauten sollte das anfallende Dachflichenwasser in Zi-
stemen gesammelt und als Brauchwasser z. B. fur die Gartenbewis-
serung verwendet werden, um das Niederschlagswasser weitgehend
wieder dem ortlichen Wasserhaushalt zuzufuhren.

Festsetzungsvorschlag:

Die Dachflachenwdasser der neuen Gebaude sind zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. Gartenbewasserung) zu nutzen.

§ 9 (1) 20 BauGB

3y
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Die derzeit als Parkplatz befestigten Fldchen westlich der Kreuzung
Schul- / Lintherstraiie sollen entsiegelt und begrint werden, um den
hohen Versiegelungsgrad des Plangebietes zu reduzieren. Durch die
Pflanzung standorttypischer Zierstraucher und Stauden soil der 1&ndli-
che Charakter des Umfeldes betont und der Kreuzungsbereich insge-
samt aufgewertet werden. Zusétzlich sollen die Pflanzungen mit zum
Ausgleich des Verlustes der vielféltigen Garten beitragen.

Festsetzungsvorschlag:

Die als Verkehrsgrin festgesetzten Flachen im Kreuzungsbereich
Schulstrale / Lintherstrae sind zu entsiegeln und mit Zierstrduchem
und Stauden zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

§ 9 (1) 25a BauGB

Im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaus im Bereich zwischen
Wingert und Lintherstralle sollen derzeit asphaltierte Flichen entsie-
gelt und begrint werden bzw. durch wasserdurchldssig befestigte
Parkplatzflichen ersetzt werden. Die Parkpiitze werden mit Laub-
baumen Uberstellt,

Festsetzungsvorschlag:

Die Verkehrsflichen mit verkehrsberuhigtem Ausbau sind in einem
Anteil von mind. 30 % als Grlnfldchen anzulegen, zu bepflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Parkplatze sind so anzulegen, daR ihre Was-
serdurchidssigkeit gewahrleistet ist. An den Parkplatzen sind entspre-
chend der Planzeichnung 3x verschulte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und
zu erhaiten. Die Baumscheiben mussen eine offene Fldche von mind.
4 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

§9(1) 20 BauGB
§ 9 (1) 25a BauGB

Teilftachen des asphaitieten Schulhofes sidlich der Geitungsbe-
reichsgrenze sollen entsiegelt und mit Rasen angesét werden, um den
hohen Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet zu reduzieren.

Festsetzungsvorschiag:

Die Schulhoffldche ist in einem Anteil von mind. 50 % zu entsiegeln
und durchigssig zu befestigen bzw. mit Rasen einzusden, zu pflegen
und zu erhalten.

§ 9 (1) 20 BauGB
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[n den stark versiegelten Héfen an der Schulstrae Nr. 22 und 21 so-
wie in der Lintherstrae sollen Hausbiume wie z. B. WalnuRbdume,
Linden, Kastanien die Héfe optisch aufwerten und zur Verbesserung
des Kleinklimas beitragen.

Festsetzungsvorschiag:

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind die Hof-
flachen in einer GroRe von mind. 4 m? zu entsiegeln und mit einem
mind 3x verschulten Laubbdum mit einem Mindeststammumfang von
16-18 cm zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

§ 9 (1) 25a BauGB

Entlang der LintherstraRe soll die vorhandene Bergahomreihe ergénzt
werden, um die optische Leitlinie bis zur Kreuzung mit der Schulstrae
durchgéngig zu gestaiten.

Festsetzungsvorschlag:

Entlang der Lintherstrale ist die vorhandene Bergahomreihe durch die
Pflanzung von mind. 3x verschuiten Bergahomb&umen mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu erganzen, zu pflegen und zu

erhalten. Die Baumscheibe_.muﬂ eine offene Fidche von mindestens
4 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

§ 9 (1) 25a BauGB

Sonstige MaRnahmen
Empfohlen wird auRerdem die Durchfihrung folgender Manahmen:

- Pflanzung von Schiing- und Kletterpflanzen an Fassaden und
Rankgerusten, vor ailem mit Weinreben

- Anbringen von Nisthilfen fir héhlen- und haibhéhlenbritende
Vogel

- Freilegung des Schiefer-Bruchsteinmauerwerks und der Sand-
steineinfassungen der Fenster
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