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Fldche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauCB)

Fldchen fiir Versorgung (Mast/Trafo)
(89 (1) 11 BouGs)

O e

Fldchen fiir Abwasserbeseitiqung (Sicker—/ Riickhaltemulde)
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft ‘
(§°9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

.....

; Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zyr Pflege und zur
i Entwicklung von Natur und Landschgit lz§ 9 ??) 20 BauGB)

@ Erhalten von Bdumen

@ Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Soooooo, Mt Geh—,Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
B Flachen (8 O (1) 21 BauGB)

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

sonstige Abgrenzung

f Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO0)

........ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
©) Baum Bestand

D Firstrichtung

\j\/ Hohenlinien

Die Mindestgrosse der Grundstlicke wird auf 450 m2 festgesetzt,

1.2 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Folgende Bauweisen sind in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplans zuldssig:

Bauweise Hausformen
WA 1 bis WA 3 offene Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlicksflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uverbaubare Grundstlicksfldche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemdss § 23 BauNVO bestimmt.

.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken ist in Teilbereichen durch die Angabe von
Hauptfirstrichtungen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

1.5 Verkehrsfllichen und Verkehrsfiichen besonderer Zweckstimmung
(8 9 Abs, 1 Nr. 11 I. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsfiichen werden durch die Strassenbegrenzungslinie festgesetzt.

1.6 Aufschlittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die bei dem Bau der Erschliessungsanlagen entstehenden BBischungen sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von der
Strassenbegrenzungslinie auf den privaten Grundstiicken zu dulden bzw. anzugleichen.

1.7 Geh—/Fahr— /Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der Fliche WA 1 ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Anwohner der Grundstiicke festgesetzt. Das
Leitungsrecht dient zur Ableitung des oberfldchlichen Niederschlagswassers.

1.8 Fldchen flir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowle flir Ablagerungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versickerungs—/Verdunstungsfliche bzw. Riickhaltefliche fiir Regenwasser im westlichen WA1—Gabiet.
Mast/Trafostandort zwischen dem westlichen und Bstlichen Baufenster des WA1—-Gebietes.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauQ)

[N Ddcher

1.1 Dachform

Die Ddcher in den Gebieten WA 1 bis WA 3 sind als Sattel—, Walm— oder Kriippelwalmdach auszufiihren und
mit Schiefer, Ziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbe schiefergrau RAL 7015, 7016 und 7021 zu decken.
Dachbegrlinungen auf Ddchern der Haupt— und Nebengebdude sind zuldssig.

Zuldssig sind weiterhin gegeneinander versetzte Pultddcher. Die Hshe des Versatzes darf 1,0 m nicht
Uberschreiten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie diirfen in Dachflichen integriert werden. Glasflichen in der Dachfldche
zur Besonnung von Wohn—, Aufenthaltsrdumen und Freifiichen sind bis zu 30 % der Dachfitiche zuldssig.

Flir untergeordnete Teile, wie z. B. Gauben, Fenster— oder Randeinfassungen, Kaminverkleidungen, Vorddcher
etc. Ist auch Zinkblech zuldssig.

1.2 Kniestcke

Kniestdcke sind im Plangebiet nur bis zu einer HShe von maximal 1,20 m zuldssig. Die Kniestockhthe ist als
Schnittpunkt der duBeren Dachhaut mit der Oberkante Geschossdecke definiert.

I1l1.3  Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ist filir Teilbereiche des Plangebietes wie folgt festgesetzt:
WA 1 bis WA 3: 30° — 45°

Bei Dachbegriinungen sind auch geringere Dachneigungen zuldssig.

Das Oberfiichenwasser soll auf den Grundstilicken versickert werden. Durch die Geldndemodellierung soll ein
Rickhaltevolumen von 50 l/m2 versiegelter Grundfiiche geschaffen werden. Eine rechtliche Regelung der
Regenwasserbewirtschaftung erfolgt im Vollzug des Bebauungsplanes durch eine kommunale Abwassersatzung.

n.3 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden Ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schlitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten von hchstens
3,00 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Fldchen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spdter
wieder aufzutragen.

.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf

Sffentlichen Fldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25 BauGB)

M1 Erhalt und Pflege der fiinf vorhandenen Apfelbdume

M2 Pflanzen und dauerhaftes Erhalten von fUnf weiteren hochstdmmigen
Obstbdumen der Pflanzliste C (3 x v.) in Anlehnung an das FUL-
Programm—Griinlandvariante 3

M3 Auf den externen Kompensationsfldchen ist die landwirtschaftliche Nuizung zu extensivieren. Auf
den Fldchen sind Streuobstbestinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind 20
hechstimmige Obstbdume neu zu pflanzen. Die vorhandenen Obstbdume sind zu pflegen in
Anlehnung an das FUL-Programm-Griinlandvariante 3.

Die Pflanzungen sollen mit Beginn der Bebauung durchgeflihrt sein, spdtestens bis zur Fertigstellung
der offentlichen Verkehrsflichen (Decken).

IS5  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 . V. m. Nr. 25 BauGB)

Zum Schutz briitender Eulen darf der Abriss der vorhandenen Feldscheune erst in der zweiten Jahreshdifte
erfolgen.

.6 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs— und ErsatzrmaBnahmen
(8 9 (4) BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen werden entsprechend der Zuweisung in
der Eingriffs—/Kompensationsbilanz im Landespflegerischen Planungsbeitrag den Grundstlickseigentlimern
zugeordnet. Die Aufteilung der den Grundstiickseigentlimern zugeordneten MaBnahmen erfolgt anteilmdBig
nach der liberbaubaren Grundstlicksfidche.

Die Umsetzung / erstmalige Herstellung sowie die PflegemaBnahmen erfolgen durch die Gemeinde.

ANHANG
PFLANZLISTEN
Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia e)rdat

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinwels:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland—Pfalz mlissen sehr stark wachsende Bdume, wie
die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m zum benachbarten
Grundstlick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgdrtnerisch oder kleingdrtnerisch
genutzt, verdoppeln sich gemdB § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.
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269/7
WA1 -WA3 68/8 Rechtsgrundlagen
l Bauplanungsrechtliche Featsetzungen
!. Baugesetzbuch (BauGB) 6. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) fbauten und Dach Artenl 3 2,
0,3 In der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141 in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), 11 Art und MaB der baulichen Nutzung 1.4 Dachaufbau nd Dacheinschnitte enliste B: Baumarten 2. Ordnung
ber. 1998 | 8. 137) in der ab 01. Mai 1987 geltenden Fassuﬂg (GVBI. 8. 70), (8 9 Abs. 1 BauGB) Gauben haben von den Glebelseiten einen Abstand von 1,5 m einzuhalten. Die maximale Gaubentreite wird auf Hainbuche (Carpinus betulus)
o . G s ﬂ d Ch e ;:I:)ut ge#ndert durch das Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 111 Art der baulichen Nutzung 2,0 m festgesetzt. Die Dachaufbauten dirfen nicht mehr als 1/2 der Gesamtlinge der Fassade als Breite besitzen. Feldahorn (Acer campestre)
Offeﬂtl |Che run . A (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1, § 4 und § 6 BauNVO) Einzelgauben sind auf maximal 1/3 der Gesamtldnge zu begrenzen. Speierling (Sorbus domestica)
<. Baunutzungsverordnung (Bau 7. Bundes-iImmissionsschutzgesetz (BImSchG) ) ’ S ' Wildkirsche (Prunus avium)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), In der F “Mal 1 BGBI. | S. 880), . Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfiiche angeordnet werden, sind diese in gleicher HShe und gleichem
I SD,PD,KWD 20 —— @ | _ Zuletzt getindert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | T e Comeitn v 6. Bibe. 1805 (8GR | Fur die Gebiete WA 1 bis WA 3 wird die Art der baulichen Nutzung als Aligemeines Wohngebiet gemdss § 4 Noteria! ouszufthren. Wildapfel (Malus sylvestris)
69/11 268/5 b S. 466) S. 3178) BauNVO festgesetzt. Wildbirne (Pyrus pyraster)
300'40° 5 266 2 Gestoltund der nicht Uberbauten Grundetiioksfitich Eberesche (Sorbus aucuparia)
.o o2 3. Planzelchenverordnung 1980 (PlanzV 90) 8. Gemeideordnung Rheinland Pfalz (GemO) In den Bereichen WA 1 bis WA 3 richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 4 Abs. 1 . ng der n uten wrun en Baumhasel (Corylus colurna)
offen 1! Grun fldche vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), ‘ (Sorbus aria)
° zuletzt ge#indert durch das Gesetz vom 6. Jull 1998 (GVBI. und 2 BauNVO. Die nicht tiberbauten Grundstlicksfltichen diirfen nur auf das unbedingt notwendige MaB8 fiir Zufahrten, Mehlbeere
g ( it
S.171) ellpldtze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfihige ,
4. Landesbauornung Rheinland-Pfalz (LBauO) 5 Bt « Pingitaite e E8.08 {575 Ausnahmen gemdss § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und —ziegel oder wassergebundene Decken
Iy dor FRNSHER SpriT 36, overuer 1990 (3VEI. 8. 368) '(GVBI. 8. 159) zuletzt geéindert am 05.10.1990 (GVBI. é. 2;77) und Schotterrasen) zuldssig. Beton— und Asphaltfitichen sind unzuldssig.
= 10. Land | g M ok ek e N 1.2 MaB der baulichen Nutzung Artenliste C: Hoehltﬂmmlge Obstbdume
5.8 t hutz tz (BNatSch . Landesplanungsgese n der Fassung der Bekanntmachung .
o E,D 5 ::‘n:::::;r::gu\n, org|1°;:. S(e , t:m :9”998 — :g: ?'ZF;T(';‘;:;:?:;Q(?;SE |S'seza' zz ;)I o=t qelindact duroh Gesete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 3 Stltzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen X
' o Das Ma8 der baulichen Nutzung ist in den Gebieten WA 1 bis WA 3 bauplanungsrechtlich durch die (8 9 Abs. 1 Nr. 26 i. V. m. § 86 LBau0)
Grundfiéichenzahl (GRZ), die GeschoBflichenzahl (GFZ), die zuldssige Anzahl der Voligeschosse sowie der Stitzmauern sind bis zu einer Hdhe von maximal 1,50 m zuldssig. Gartenapfel Malus domestica
26 maximal zuldssigen Traufhdhe festgesetzt. Roter Eiserapfel
Schdner vom Boskoop
q Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungspianes: IS Fassadengestaltung Schafnase
‘ WA 1 WA 2 WA 3 Fassaden sind als verputzte Fassaden mit hellen Farbtdnen gestrichen auszufiihren. Verkleidungen mit Fliesen, gd:rene::‘te' lvor'l‘ BIeBnhhe i fel
Metall oder Kunststoffelementen sind unzultssig. Hduser in Blockhaus— oder Naturstammbauweise sind N::x::’;le"” er Bohnapte
,, GRZ 0,3 0,3 0,3 R
1” 268/2 , @ @ e Horneburger
‘. e GFZ 0,6,
269/10 i A 235/1 ZE|CHENERKLARUNG Zahl der Vollgeschosse I I I " P tache: Fastast Bimen Pyrus
XN : i . sche Fests
269/8 \ KL Plonzelchenverordnung (PEOHZ V) THmax talseitig . 6,0m 6,0m 6,0m andespTieger etzungen Gartenbirne Pyrus communis
\ In Oh»‘e - O p p THmax bergseitig 4,5m 4,5m 4,5m .1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf 5::;:::?:::”
R - N\ U, . . Vs i H den betroffenen Baugriindstlicken und Verkehrsfiichen
888/2:38 % ‘} WA 550 i PIOﬂUﬂgSFGChtllChe FeStsetzungen Die Traufhthe ist als Schnittpunkt der dusseren Dachhaut mit der Yusseren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Ndgelsche Birne
] . . . ()
. \ / | Art der baulichen NUtZUﬂg ist von folgenden Regelungen auszugehen. Wilwischer Bime
= - 1.1 d
\ %% % ﬁb 3‘1 11 (,j\lr‘ 18 des tBGUgGSGth&JChS BBOUGI‘?VO Die Bezugshshe fir die Ermittlung der maximal zuldssigen Traufhthe wird wie folgt festgelegt: 1 Anfisiy vee S SUSGEaT G ssnstgen: Sepfonmngen LA Pilnies
sl 3 is 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a . V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 83 LBauo) NP Prunus domestiod
ﬁfw AIIgemeine Wohngebiete WA 1 WA 2 WA 3 Briihler Frilhzwetschge
It (§ 4a BauNVv0) talseitig vorhandenes Geltinde Planstrasse A Planstrassen B und C2 f.1.1.1 B&ume Im StraBenraum Ortenauer
""" E90 MaB der baulich Nut bergseitig Planstrasse A vorhandenes Gelinde vorhandenes Geldnde Auf der als Verkehrsgriin festgesetzten Fldche sind zwei hochstdmmige Laubbdume (3 x verpflanzt) der Gradimer
a er bauhicnen u Zung Artenlisten A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Weiterhin sind im Verlauf der PlanstraBen A, B und C Sauerkirsche Prunus cerasus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BGUNVO) 1 RandhBhe der StraBe in Grundstlicksmitte oh ttere BY der Artenliste A a d douserhaft halt SuBKirsch Zuchth " I
. . ) 2 Randhdhe der StraBe in der ver'angerung der Fassadenflucht secns weitere ume aer enliste Zu prianzen un auernart zu ernaiten. e b:IC e Puc Ol’dmeﬂ VtO‘n runus al;'um
GFZ . GeschoBfldchenzahl Abgiingige Bdume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. g SR SSURESIN. & Ne s
249 (§ 20 BGUNVO) Die MaBnahme muss in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Oberfiichen erfolgen. Hinwels:
GRZ 0.3 Grundfldchenzahl Nach § 44 Nr. 1 b und 2 b Nachbarrechtsgesetz Rheinland—Pfalz miissen stark wachsende B&éume, wie die in der
(§ 19 BauNVv0) .1.1.2 Begriinung der Grundstlicke Artenliste B angegebenen Baumarten, elnen Abstand von mindestens 2,00 m zum benachbarten Grundstlick
7ahl der Vollgeschosse als HichstmaB Festsetzung der Traufhdhe mit Strasse als Bezugshshe In den Gartenbereichen ist je 200 m? Grundsticksfidiche auf dem Baugrundstiick ein Laubbaum (Hochstamm) einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsg&rtnerisch oder kleingdrtnerisch genutzt,
24e/1 \(3 I (§ 20 BcuNVgO) gemidB Pflanzliste A oder B zu pflanzen. Bel der Begriinung der Grundstlicke mit Strduchern ist ein Anteil von verdoppeln sich gemd8 § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absttinde.
9 WA 2 mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.
= BOUWeise, Boulinien, Bougrenzen Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sollen mit der Bezugsfertigkeit der Gebdude in der ndchstmdglichen
<§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BOUGB, §§ 22 und 23 B(]UNVO) WA 1 Pflanzzeit, spdtestens innerhalb von 2 Jahren hergestellt werden. Artenliste D: Straucharten
240/3 0 ?éfeznf (BQ%UVBVZE§VO) n1.1.3 Bdume auf privaten Grlinfiichen Bibernellrose (Rosa spinossisima)
Auf den privaten Griinflichen sind fiinf hochstdmmige Obstbdume der Artenliste C zu pflanzen und dauerhaft zu Hartriegel (Cornus sanguinea)
Ba L — Hasel (Corylus avellana)
ugrenze erhalten
(§ 23 (3) BauNVO) ' Hundsrose (Rosa canina)
47 Die Pflanzungen sollen bis zur Fertigstellung der ErschlieBung erfolgen, spdtestens in der Pflanzzeit, die auf die Schiehe (Prunus spinosa)
Verkehrsﬂachen Planstrasse m?::éh ber:gen Fertigstellung der &ffentlichen StraBen (Decken) folgt. Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
au . Gelinde oo
— 236 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BGUGB) Traubenkirsche (Prunus padus)
THmax. bezogen .1.1.4 Materialien von Stellplitzen und Zuwegungen WeiBdorn (Crataegus monogyna, Crataegus oxyagantha)
— THmax. bezogen auf vorh. Strassenhdhen Berberitze (Berberis)
" auf vorh. Gelinde Die Zuwegungen und Stellpldtze In den Gebleten WA 1 und WA 3 dlirfen nur mit versickerungsfihigen Beltigen
StraBenverkehrsfldche 5. Draicfister. braithucia veriectes Pficst bundene Decks) befestigt werd Kornelkirsche (Cornus mas)
(§ CNORE BauGB) (z. B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke) befestigt werden. Hofunder (Sambucus nigre)
.......... StraBenbegrenzungslinie 11.3 Maximale Anzahl der Wohneinhelten Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
234 (§ 9 (1) 11 BauGB) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) n.2 MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung Reitiirn (Crategus laevigata)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
d 4mal zwel Wohnelnhelt Hainbuche (Carpinus betulus)
v Verkehrsgriin Pro Geblude sind maximal zwel Wohneinhelten zuldssig. Hinweise: Schneeball (Viburnum lantana, Viburium opulus, "sterile”)
Es wird empfohlen, das Regenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brouchwasser (z. B. Gartenbewdsserung) .
1.4  Mindestgrisse der Grundstlicke zu nutzen. Hinwels:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland—Pfalz milssen stark wachsende Strducher, wie die in der
Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,00 m zum benachbarten Grundstlick
einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemdB § 46
Nachbarrechtsgesetz die Abstdnde.
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KREIS TRIER SAARBURG
PROJEKT BEZ.

BEBAUUNGSPLAN
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DATUM

ZEICHNUNG MASSTAB BEILAGE

RECHTSPLAN 1: 500

VERMESSEN | BEARBEITET | GEZEICHNET | GEPRUFT  J BLATTGRUSSE BLATT NR.
ZEICHEN SCHI PI S 157 /68
DATUM AUG 2000 | AUG 2000
PROJEKT NR. N 99032.00

r-'C"'ﬂ LuitpoldstraBe 60
EJ e 67 806 Rockenhausen

U‘L‘Ej’j Telefon: 0 63 61.91 90
. Telefax: 0 63 61.91 91 00

e—mail: info@igr.de

DATUM AUGUST 2000
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